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ErRsTE BURGERMEISTERIN HELGA SCHMIDT-NEDER

GRUSSWORT

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger!

Eine vitale und multifunktionale Stadt bildet das Herz
und den Motor fiir das soziale Miteinander in der Stadt
und die weitere Stadtentwicklung. Mit stadtebaulichen
Investitionen wie dem Neubau der Stadtbibliothek

oder den MaBBnahmen fiir mehr Barrierefreiheit in der
Altstadt sorgen wir fiir mehr Generationengerechtigkeit
und Familienfreundlichkeit in unserer Stadt.

Gemeinsam haben wir ein Konzept mit stadtebaulichem
Rahmenplan und MaBnahmenkatalog entwickelt, das als
Basis fiir die Arbeit des Stadtrats und fir die stadtischen
Investitionen in den nachsten Jahren dient. Mit diesem
Zukunftsplan geben wir auch der Wirtschaft, dem
Handel, unseren Mitbiirgern und unseren potentiellen
Neubiirgern Planungssicherheit, in welche Richtung

sich Marktheidenfeld entwickeln will - und damit auch
Signale fiir deren kiinftige Investitionen.

Ich danke allen, die zum guten Gelingen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts fiir unsere Stadt beigetragen
haben. Mein besonderer Dank gilt den Marktheiden-
feldern, die sich aktiv in diesen Prozess eingebracht
haben.

Mit dem vorliegenden Bericht haben wir die Vorausset-
zungen zum Einstieg in das Forderprogramm ,,Soziale
Stadt” geschaffen. Dieses dient zur Fortfiihrung des
friheren Stadtebauforderungsprogramms, von dem wir
in Marktheidenfeld seit 1985 profitieren.

Ich bin sicher, dass dieser Bericht als Handlungsleitfaden
zu einer weiterhin prosperierenden Stadtentwicklung
beitragt.

lhre

Helga Schmidt-Neder
Erste Biirgermeisterin
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AUFTRAG UND AUFGABENSTELLUNG

AUFTRAG

Erstellung eines integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes (ISEK) fur die Stadt Marktheidenfeld mit fol-

genden wesentlichen Inhalten:

- Bestandsaufnahme und Analyse

- Starken-/Schwachenanalyse (SWOT)

- integrierte Planungsziele

- integriertes Stadtentwicklungskonzept

- MDF, MaBnahmen-Durchfiihrungs-
Finanzierungskonzept

AUFTRAGGEBER

Stadt Marktheidenfeld

Erste Biirgermeisterin Helga Schmidt-Neder
LuitpoldstraBe 17

97828 Marktheidenfeld

BEARBEITUNG

CIMA Beratung + Management GmbH, Miinchen
UmbauStadt GbR, Frankfurt am Main

BEARBEITUNGSZEITRAUM
Marz 2014 bis April 2016

AUFGABENSTELLUNG

Der demographische Wandel und der allgemeine Struk-
turwandel in lokaler Okonomie und Sozialwesen haben
auch Marktheidenfeld erfasst. Die Stadt Marktheiden-
feld sah sich in den vergangenen Jahren konfrontiert mit
den negativen Folgen splirbarer wirtschaftlicher und
soziokultureller Veranderungstendenzen. Die Auseinan-
dersetzung mit den aktuellen Herausforderungen wird
mit Sicherheit auch in den kommenden Jahren fortge-
fihrt werden.

Offensichtlich erkennbare Tendenzen (Riickgang und
Uberalterung der Bevolkerung, Sanierungsstau an
Gebauden, Leerstand von Gebauden, zuriickgehende
Frequenz in der Innenstadt, riicklaufiges Nahversor-
gungsangebot, ungenutzte Tourismuspotenziale, Mangel
der Infrastruktur) haben die Stadt Marktheidenfeld
veranlasst, mit Blick auf eine tragfahige Zukunftsent-
wicklung die notwendigen Weichen zu stellen und im
Rahmen des Moglichen Vorsorge zu treffen.

Das hier vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept, ISEK, ist die Voraussetzung fiir die von der Regie-
rung von Unterfranken in Aussicht gestellte Zuweisung
von Mitteln aus der staatlichen Stadtebauforderung und
beleuchtet die aktuelle Situation der Stadt hinsichtlich
ihrer demographischen, ockonomischen, kulturellen,
sozialen sowie ihrer raumlichen und infrastrukturellen
Starken und Schwachen und leitet daraus Empfehlungen
fir die zukiinftige Entwicklung der Stadt ab.

Marktheidenfeld verfiigt (iber eine Reihe von Potenzi-
alen, die fir eine nachhaltige Entwicklung ausgeschopft
werden konnen.

Heute steht Marktheidenfeld vor aktuellen Heraus-
forderungen. Der demographische Wandel hat auch

die Region Unterfranken erfasst, verbunden mit einer
schrumpfenden und alternden Bevolkerung. Geanderte
Anspriiche an das Wohnen, an das Einkaufen und an die
Gastronomie haben dazu gefiihrt, dass in Marktheiden-
feld erste Laden, Cafés und Wohnungen leer stehen.

Gleichzeitig hat in den vergangenen Jahrzehnten eine
erfolgreiche Sanierungstatigkeit in der Altstadt stattge-
funden. Auch der Arbeitsmarkt in Marktheidenfeld hat
sich in den vergangenen Jahren sehr gut entwickelt. An
diese erfolgreichen Entwicklungen soll auch zukiinftig
angekniipft werden.



Die Stadt Marktheidenfeld hat deshalb beschlossen,

das vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept
erarbeiten zu lassen, welches die Leitlinien fur die
Stadtentwicklung der nachsten Jahre aufzeigen soll. Das
ISEK fokussiert die Frage, wie sich Marktheidenfeld
kiinftig erfolgreich als attraktiver Wohn-, Einkaufs- und
Wirtschaftsstandort sowie als Besuchsziel mit einzigar-
tigen, kulturhistorisch wertvollen Angeboten prasentie-
ren wird. Angesichts des landschaftlichen Umfelds mit
Spessart und der Lage am Main, des Ensembles der Alt-
stadt und dem breiten kulturellen Angebot besteht eine
glinstige Ausgangslage fiir eine positive Entwicklung.

Es gilt die Besucherzahlen und Ubernachtungsmoglich-
keiten zu steigern.

Das innerstadtische Einzelhandelsangebot in Markthei-
denfeld hat sich in den vergangenen Jahren reduziert;
es muss daher vorrangig der Bestand gesichert und
eine mittelfristige wie langfristige Perspektive aufgezeigt
werden.

Das ISEK widmet sich dem Leerstand und dem Auf-
zeigen von Strategien zur Wiedernutzung von Leer-
standen, um ein qualitatives Abrutschen der lokalen
Okonomie vornehmlich in der Innenstadt von Markthei-
denfeld zu vermeiden und den Einzelhandelsbestand zu
stabilisieren.

Die Versorgungssicherheit und die Sicherstellung einer
tragfahigen Infrastruktur sind weitere Themen, welche
die Zukunft Marktheidenfelds pragen werden.

Als Gutachter wurden zu Beginn 2014 mit der Erarbei-
tung des ISEK beauftragt: CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH (Miinchen) sowie das Planungsbiiro
UmbauStadt GbR (Weimar/Berlin/Frankfurt am Main).

Gelenkt und begleitet wurde der Arbeitsprozess von
einer Lenkungsgruppe mit Vertretern aus der lokalen
Wirtschaft, dem Bildungswesen, dem sozialen Bereich,
den Vertretern des Stadtrates unter dem Vorsitz der
Ersten Biirgermeisterin Helga Schmidt-Neder und unter
Mitwirkung von Herrn Heinz Matschiner, Verwaltungs-
leiter; Herrn Karl-Heinz Pilsl, Kimmerer; Herrn Elmar
Kirchner, Leiter der Bauabteilung und Frau Inge Albert,
Leiterin der Abteilung Stadtmarketing, Kultur und
Tourismus.

Es ist selbstverstiandlich das Anliegen des vorliegenden
ISEK, so weit wie moglich die Anregungen und Wiin-
sche der Biirgerinnen und Biirger zu integrieren.

Mit zahlreichen qualitativen Interviews sowie zwei

Biirgerforen wurde wahrend des Arbeitsprozesses der
Ansatz verfolgt, die Ideen aus der Blirgerschaft aufzu-
greifen und in das vorliegende ISEK einflieBen zu lassen.

Dariiber hinaus wurden die Inhalte des Konzepts mit
der Regierung von Unterfranken und mit dem Stadtrat
abgestimmt.

Das vorliegende Stadtentwicklungskonzept fiir Markt-
heidenfeld ist das Ergebnis eines zweijahrigen Arbeits-
und Diskussionsprozesses zwischen Verwaltung und
Vertretern des Stadtrates, der Regierung von Unter-
franken und den Auftragnehmern CIMA und UmbauS-
tadt sowie den beteiligten Blrgerinnen und Biirgern.

Die Verfasser hoffen, mit dem vorliegenden ISEK ein
tragfahiges Gerust fur den Stadtentwicklungsprozess
der nachsten Jahre in Marktheidenfeld geschaffen zu
haben.



| EINFUHRUNG

I.I ZIELE DES BUND-
LANDER-STADTEBAU-
FORDERUNGSPROGRAMMS
,,SOZIALE STADT*

,Mit dem Stadtebauférderungsprogramm ,,Soziale
Stadt“ unterstiitzt der Bund seit 1999 die Stabilisierung
und Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial
benachteiligter und strukturschwacher Stadt- und Orts-
teile. Stadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld,
in die Infrastrukturausstattung und in die Qualitat des
Wohnens sorgen fiir mehr Generationengerechtigkeit
sowie Familienfreundlichkeit im Quartier und verbes-
sern die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe und
Integration. Ziel ist es, vor allem lebendige Nachbar-
schaften zu befordern und den sozialen Zusammenhalt

“

zu starken. [...]

1.2 HANDLUNGSANLASS
FUR DAS ISEK
MARKTHEIDENFELD 2030

Die Stadt Marktheidenfeld mochte sich mit der Erstel-
lung eines zukunftsorientierten Stadtentwicklungs-
konzeptes sowohl um die Programmaufnahme in die
Stadtebauforderung bemiihen, als auch den Herausfor-
derungen libergeordneter Trends (demographische Ent-
wicklung von Stadt und Region, Wirtschaftsentwicklung,
etc.) gerecht werden. Zudem soll mit dem enthaltenen
stadtebaulichen Rahmenplan die Grundlage fiir die Stad-
tebauforderung der kommenden Jahre geliefert werden.

1.3 VORGEHENSWEISE

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
wurden die verfligbaren Grundlagenanalysen der Stadt
Marktheidenfeld gesichtet, fachlich bewertet und, sofern
von Relevanz, in die Konzeption eingearbeitet. Nach
einer Vorbewertung durch den Auftragnehmer wurden
fir die jeweiligen Handlungsfelder fachliche Grundlagen-
daten, relevante Entwicklungstrends und soziookono-
mische Rahmendaten (u.a. demographische Kennwerte,

I http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/
SozialeStadt/soziale_stadt_node.html | Einfihrungstext auf der
Homepage des Bundesministeriums Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

wirtschaftliche Leistungskennziffern, etc.) nachgefiihrt
und zu einer strategischen Bilanz (SWOT) aufbereitet.

Der Prozess wurde von Beginn an als integrierter
gesamtstadtischer Prozess aufgebaut und sieht damit
vor, dass sowohl alle relevanten Fachdisziplinen beriick-
sichtigt, als auch die betroffenen lokalen Akteure einge-
bunden und beteiligt wurden.

Komplexe Stadtentwicklungsprozesse erfordern
zunehmend planvoll gestaltete Beteiligungsverfahren
unter Anwendung geeigneter Moderationswerkzeuge
und -techniken. Ziel war es, wahrend der konzentrier-
ten Prozessdauer eine intensive Interaktion zwischen
verschiedenen Betroffenen herzustellen um einer-
seits immer aktuell zu informieren und andererseits
die lokale Kompetenz der beteiligten Gruppen in das
Gesamtkonzept zu integrieren.

ScHEMA DES ISEK-PROZESSES IN MARKTHEIDENFELD

Verwaltung Stadtrat Lenkungsgruppe | Expertengesprache Offentlichkeit

* Ziele Analyse
= Fahrplan Starken und
= Zeitplan Schwachen

Aufbereitung SWOT Stérken-Schwiachen/ Chancen-Risiken Analyse

Analyse

= Starken Auftakt-

. S Analyse-
Schwéchen b s veranstal-
tung

Ziele

= Chancen
* Risiken

Handlungsfelder

Leitlinien Beilies Ergénzende
Leitinien Handlungs Analyse
felder Starkeri und

Konzeptideen Schwachen Konzept-
werkstatt

= Konzept-
abstimmung

Konzeption

Konzeption

Beschluss
Konzept

Quelle: eigene Darstellung der CIMA Beratung + Management GmbH,
2014

ddtebaul. Rahmenpla

Bericht



Kapitel |

1.4 BESTEHENDE
ABGRENZUNGEN

Die nebenstehende Darstellung zeigt die zu Bearbei-
tungsbeginn relevanten Abgrenzungen:

I. Sanierungsgebiet Bronnbacher StraBe (ROT)

2. Sanierungsgebiet || Altstadt Marktheidenfeld
(ORANGE),

3. Erweiterung des Sanierungsgebiets |l nach Osten
(GELB).

BESTEHENDE SANIERUNGSGEBIETE

Sanierungsgebiet Il
rﬂ,,Altstadt Marktheidenfeld*
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Quelle: UmbauStadt, 2015, (ohne MaBstab).



2 BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

2.1 PLANERISCHE
RAHMENDATEN

Zentrale-Orte-Stufe Mittelzentrum

Einwohner 11.586 (31.12.2014),
davon 8.851 (76%) in der
Kernstadt

Landkreis Main-Spessart

Regierungsbezirk Unterfranken

Die zwischen den Oberzentren Aschaffenburg und
Wiirzburg gelegene Stadt Marktheidenfeld ist im Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als Mittelzen-
trum im Regierungsbezirk Unterfranken ausgewiesen
und liegt im allgemeinen landlichen Raum.

Marktheidenfeld umfasst die folgenden sechs Ortsteile:
Altfeld, Glasofen, Marienbrunn, Michelrieth, Oberwitt-
bach und Zimmern. Zum Stichtag des 31.12.2014 hatte
Marktheidenfeld 11.586 Einwohner'. Marktheidenfeld
ist Sitz der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft, die
neun Umlandgemeinden verwaltet. Insgesamt leben im
Einzugsbereich der Stadt (Umlandgemeinden einschlieB-
lich Kernstadt und Stadtteilen) rund 35.000 Einwohner2.

| Stadt Marktheidenfeld
2 Stadt Marktheidenfeld

Aus dem Regionalplan der Region Wiirzburg (2) (Stand

14. Mai 2013) lassen sich fiir die Stadt Marktheidenfeld
folgende Vorgaben ableiten, die relevante Rahmenbe-
dingungen fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
darstellen:

ARBEIT UND WIRTSCHAFT

- Fir die Erweiterung und Verlagerung bestehen-
der sowie die Ansiedlung neuer Betriebe sollen in
den zentralen Orten entsprechend der jeweiligen
Zentralitatsstufe und der Tragfahigkeit des Verflech-
tungsbereichs in ausreichendem Umfang gewerbliche
Flachen im Rahmen der Bauleitplanung ausgewiesen
werden. Ein Ausbau Marktheidenfelds zum regional
bedeutsamen Schwerpunkt im industriell-gewerb-
lichen Bereich soll angestrebt werden.

- Die MaBnahmen zum besseren Ausgleich des
Arbeitsmarktes sollen bevorzugt in den zentralen
Orten aller Stufen durchgefiihrt werden. Markthei-
denfeld wird dabei als besonders geeignet fiir eine
schwerpunktmaiBige Konzentration dieser MaBnah-
men angesehen.

- Marktheidenfeld besitzt eine grofe und weiter
zunehmende Bedeutung als Arbeitsplatzschwerpunkt
im Stiden des Landkreises Main-Spessart. Die Stadt
soll in dieser Funktion gesichert und nach Moglich-
keit noch ausgebaut werden.

HANDEL

- Marktheidenfeld soll als Schwerpunkt des Handels
in der Region ausgebaut werden. In Marktheidenfeld
soll auf die Erhaltung und den Ausbau des Warenan-
gebots fiir den allgemeinen und gehobenen Bedarf
hingewirkt werden. Die Geschaftszentren dieser
zentralen Orte sollen durch flankierende stadtebau-
liche und verkehrliche MaBnahmen in ihrer Versor-
gungsfunktion gestarkt werden.

TOURISMUS

- Im Bereich des Fremdenverkehrs und der Freizeit,
insbesondere der Tages- und Wochenenderholung,
kommt Marktheidenfeld fir einen betrachtlichen
Einzugsbereich ebenfalls groBes Gewicht zu. Vor
allem die im Freizeitzentrum ,VWonnemar* (vor-
maliges ,,Maradies) konzentrierten und damit
zusammenhangenden Einrichtungen sollen deshalb
gesichert und vervollstandigt werden. Besonders
sollen aber auch die giinstigen Chancen fiir eine
starkere Entwicklung des Fremdenverkehrs genutzt
werden, beispielsweise durch den Ausbau von
Tagungseinrichtungen.



Kapitel 2

GESUNDHEIT

- Im Bereich der arztlichen, insbesondere der gebiets-
arztlichen Versorgung besteht noch ein Bedarf, der
gedeckt werden soll.

WOHNEN

- Es soll auf eine starkere Siedlungsdichte in den
Wohngebieten hingewirkt werden.

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG MARKTHEIDENFELD

Quelle: Google Earth, 2009.

ZENTRALORTLICHE LAGE

.............

..............

........

.....

.....

Quelle: Regionalplan Region Wiirzburg (2), 14.05.2013

VERKEHR

Verbesserungen der Verkehrsverhiltnisse in der
Innenstadt sollen angestrebt werden; auBerdem
sollen die Bemiihungen zur Erleichterung des Durch-
gangsverkehrs fortgefiihrt werden.

Vor allem die BundesstraBe 8 bringt fiir den Rand
des Ortskerns von Marktheidenfeld erhebliche
Verkehrsbelastungen und -gefahren mit sich. Diese
negativen Auswirkungen der Verkehrsfiihrung sollen
beseitigt werden, wobei gleichzeitig eine bessere
Erreichbarkeit aus dem Umland angestrebt wird.

Im lindlichen Raum sollen auBerdem Verbesse-
rungen bei der Reisezeit, beim Bedienungskomfort
und bei der FlachenerschlieBung angestrebt werden.
Mit besonderem Nachdruck soll darauf hingewirkt
werden, dass die offentliche Verkehrsbedienung in
Marktheidenfeld, im eigenen Verflechtungsbereich
oder in der Anbindung an andere zentrale Orte,
verbessert wird.

STADTEBAU/INNENSTADT

Auf die weitere Beseitigung stadtebaulicher und
funktionaler Mangel in den Altstadten soll hingewirkt
werden. Marktheidenfeld soll in seiner mittelzentra-
len Versorgungsaufgabe gestarkt werden.

Die bereits angelaufenen stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen nach dem Stadtebauforderungsgesetz
und nach dem bayerischen Stadtebauférderungspro-
gramm sollen fortgefiihrt werden.

Fusis® Tekturkarte 2

zur Karte 1 ,,Raumstruktur”

Anhang zur Anlage zu § 1 der Zehnten Verordnung zur
Anderung des Regonalplans vom 22 Apdl 2013
Datum des Inkrafttretens: 14, Mal 2013

Kapltel AV trale Onte und Siedlungsschwemunkia®
Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch erlautemde Darstellungen verbaler Ziele
o Klainzentrum
Q Unterzentrum
= Siedlungsschwermpunkt
A Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ot

O—0 Verbindungslinie zur Kennzeichnung
zentraler Doppelorie

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
s Reglonsgrenze
Grenze des Verdichlungsraums
A == Ve
e 575  stadt - und Umlandbereich im Verdichtungsraum
AuBlere Verdichtungszone
Landlicher Raum

|[ I | Landiicher Tellraum, dessen Entwicklung in
besonderem Mafle gestarkt werden soll

[T77] Algemeiner landicher Raum
4m) Enwickiungsachse

. Oberzentrum

@  Mielzentum

©  Magiiches Mittetzentrum



Der Stadtkern von Marktheidenfeld ist von einem
grofBen, zum Teil historisch wertvollen Altbaube-
stand gepragt. Zur Sicherung der zentralortlichen
Funktion ebenso wie zur Verbesserung der Lebens-
bedingungen der Menschen in diesen Stadten, aber
auch zur Steigerung der touristischen Attraktivitat
sollen die stadtebaulichen Mangel mit den daraus
resultierenden negativen Folgen abgebaut und nach
Moglichkeit beseitigt werden. Der Verwirklichung
dieser Ziele dienen die angestrebten weiteren stad-
tebaulichen SanierungsmaBnahmen.

ALLGEMEINE STELLUNG UND FUNKTION

Marktheidenfeld nimmt die Aufgaben eines Mittel-
zentrums wahr. Fir Marktheidenfeld gilt dies fur die
Bereitstellung von Arbeitsplatzen, fiir das Sozial- und
Gesundheitswesen und fiir Bereiche des Bildungswe-
sens. Im Interesse einer moglichst guten Versorgung
der Bevolkerung soll Marktheidenfeld in seinen mit-
telzentralen Versorgungsaufgaben gestarkt werden.

Die Stadt Marktheidenfeld weist folgende wesentlichen

Lagemerkmale auf:

Marktheidenfeld ist eine vom landlichen Umland
gepragte Stadt am Ufer des Main mit insgesamt
sechs Ortsteilen. Dies sind die auf der linken Main-
seite und stidwestlich von Marktheidenfeld gele-
genen Gemeinden Altfeld, Glasofen, Marienbrunn,
Michelrieth sowie Oberwittbach. Die Gemeinde
Zimmern liegt nordlich von Marktheidenfeld am
rechten Mainufer.

Marktheidenfeld liegt zwischen den Oberzentren
Aschaffenburg (rd. 40 km) und Wirzburg (rd. 30
km).

Das Stadtgebiet Marktheidenfelds wird umringt von
den Gemeinden Karbach, Hafenlohr, Triefenstein
und Erlenbach.



2.2 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Siedlung Heidenfeld entstand wahrscheinlich in
der ersten Halfte des 8. Jahrhunderts. Der Name der
Ursprungsgemeinde von Marktheidenfeld geht vermut-
lich auf ,,Feld des Heidino* zurtick.

Im 16. Jahrhundert sind schlieBlich erstmals ein Rathaus,
sowie die fast stadttypische Einteilung in einzelne Vier-
tel nachgewiesen. Heidenfeld hatte eine Stadtmauer und
wohl schon damals das Marktrecht inne.

Erstmalig belegt ist der heutige Stadtname Marktheiden-
feld im Jahr 1649. Das vielseitige Handwerk, Jahrmarkte
und Volksfeste trugen positiv dazu bei, dass die Zahl der
Bevolkerung schnell anstieg. In der zweiten Halfte des
I7. Jahrhunderts fand eine Erweiterung der Siedlung an
der MitteltorstraBe und am Mainkai statt. 1720 gab es
bereits rund 1.100 Biirger. 25 Jahre spater wurde das
heutige Kulturzentrum, das prachtige ,,Franck-Haus",
von dem Weinhandler und Kaufmann Franz Valentin
Franck gebaut.

Im seit 1803 nun bayerischen Marktheidenfeld entsteht
von 1837 bis 1848 die erste Mainbriicke zwischen
Wiirzburg und Aschaffenburg. Der Bau der Bahnstrecke
von Frankfurt Uber Aschaffenburg nach Lohr, Gemiin-
den und Karlstadt bis Wiirzburg und Nirnberg bildet
die Grundlage fiir den Anschluss der Nebenstrecke
Wertheim-Lohr an das liberregionale Bahnnetz. Ab
1881 wurde die nur bis in die 1970er Jahre genutzte
Nebenstrecke Lohr-Wertheim, die auch Marktheiden-
feld anband, fertiggestellt und verlieh ihr einen weiteren
industriellen Schub. Damit war Marktheidenfeld sowohl
an die WasserstraBe des Main als auch an das Bahnstre-
ckennetz angebunden. Im Zuge des zweiten Weltkrieges
fanden zahlreiche Fliichtlinge und Heimatvertriebene

in der Stadt eine neue Heimat. Dementsprechend stieg
die Einwohnerzahl von 1939 bis 1946 um knapp 60% auf
4.300 Menschen. 1948 wird Marktheidenfeld zur Stadt
erhoben.

Der heute fiihrende Sonnenschutztechnikhersteller in
Europa, die Firma WAREMA Renkhoff SE wurde im Jahr
1955 in Marktheidenfeld gegriindet und ist bis heute mit
rund 3.000 Mitarbeitern der groBte Arbeitgeber. Der
zweitgroBte Arbeitgeber Procter & Gamble (P&G) in
Marktheidenfeld hat seit 1961 die Tochterfirma Gillette
Braun mit eigener Produktion fir elektrische Zahn-
birsten in der Stadt, ebenso wie das Zentralausliefe-
rungslager. GemaB der Flachennutzungsplananderung
aus dem Jahr 1999 wird die gewerbliche Flache an den

Bedarf der Firmen Braun und WAREMA angepasst
und an der Vorderberg-/KreuzbergstraBe um 5,7 ha
erweitert.

In den 1970er Jahren wurden die Gemeinden Glasofen,
Zimmern, Marienbrunn, Altfeld, Michelrieth und Ober-
wittbach der Stadt Marktheidenfeld angegliedert.

Im Stadtgrundriss der Kernstadt von Marktheiden-

feld lassen sich die wesentlichen Entwicklungsetappen
der Siedlungsentwicklung deutlich ablesen: Altstadt,
innerhalb des Verlaufs der historischen Stadtmauer;
Bebauung bis zum 2. Weltkrieg bis zur LuipoldstraBe/
WiirzburgerstraBe; Bebauung seit dem 2. Weltkrieg bis
zum AuBeren Ring und auBerhalb des AuBeren Rings.



2.3 BESTEHENDE KONZEPTE,
PLANUNGEN UND
ZIELAUSSAGEN

DIE ALTSTADTSANIERUNG

Nachdem mit der Altstadtsanierung bereits 1986
begonnen wurde, sind seit 1996 der gesamte Altstadt-
kern und die Randzonen in das Sanierungsgebiet ,,Alt-
stadt Marktheidenfeld“ eingeschlossen. Die Sanierung
verfolgt drei Hauptziele:

- eine Neuordnung des Verkehrs
- die Stdrkung zentraler Funktion
- die Bewahrung des Stadtbildes

Im Zuge dessen werden samtliche StraBen, Gassen

und der Marktplatz in der Altstadt verkehrsberuhigt
und um den Stadtkern herum weitere Parkplatze

neu- und ausgebaut. Stadtebaulich wichtige und denk-
malgeschiitzte Einzelgebaude werden von der Stadt
saniert, Gebaudesubstanz modernisiert und StraBen
und Platze neu gestaltet. Baulliicken sollen geschlos-
sen, fehlende Raumkanten im Stadtgefiige erganzt und
stadtbildstorende Gebaude gestalterisch verbessert
werden. Eine Forderung durch die Kommune ist nur fiir
kleinere MaBnahmen moglich, bis zu 30% der Kosten
mit maximal 10.225 €. Allerdings lief das Stadtebaufor-
derungsprogramm von Bund und Landern im Jahr 2013
aus. MaBnahmen, die fiir 2014 beantragt wurden, sind
aus Restmitteln gefordert worden. Fiir weitere Forde-
rungen ist die Aufnahme in ein Forderprogramm der
Stadtebauforderung notwendig. Voraussetzung dafiir ist
das ,,Integrierte Stadtentwicklungskonzept — ISEK*.

DAS OKO-KONTO 2006-2015

In den Jahren 2006-2015 wurde in Marktheidenfeld ein
Verfahren zur Férderung einer nachhaltigen Bauweise
auf Neubauflichen angeboten. Das sogenannte ,,Oko-
Konto* funktionierte durch die Zahlung einer Kaution
von 5.000€ zum Baubeginn durch den Bauherren.
Durch die Verwendung umweltfreundlicher Produkte
und regenerativer Energien konnten die Bauherren
Punkte sammeln.

Punktegutschreibungen gab es beispielsweise fiir
Photovoltaik-Anlagen, Holzpelletheizungen und Dachbe-
grinungen. Die Mindestanzahl waren 50 Punkte. Ab 100
Punkten wurden 100% der Kaution zuriickgezahlt. Eine
zusatzliche Forderung durch die Stadt erfolgte beim
Erreichen von 70 Punkten zwischen 150 € und maximal

300 €. Auf diese Weise konnte der Bauherr im Rahmen
des Zielkatalogs weiterhin frei entscheiden und die
Stadt war durch den Antrag auf Riickzahlung in einer
guten Kontrollsituation.

DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM

Zum 01.01.1998 wurde im Rahmen der Stadtsanierung
,,Altstadt Marktheidenfeld“ das kommunale Forder-
programm zur Durchfiihrung privater Fassadengestal-
tungs- und SanierungsmaBnahmen eingerichtet. Jeder
Eigentiimer, der im raumlichen Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung der Stadt Marktheidenfeld und im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Altstadt Markt-
heidenfeld” eine Sanierung oder in Ausnahmefallen auch
einen Neubau vornimmt, kann Fordergelder beantra-
gen. Forderfahig sind Kosten, die in sach- und fachge-
rechter Erfiillung der stadtgestalterischen Ziele und der
Gestaltungssatzung entstehen. Die GesamtmaBnahme
kann mit bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten,
hochstens jedoch mit 10.225,84 € gefordert werden.

Das kommunale Forderprogramm bietet dadurch
einen Anreiz zur Erhaltung des ortstypischen, eigen-
standigen Charakters des Ortsbildes der Altstadt
Marktheidenfelds.

FORDERUNG VON NIEDRIGSTENERGIEHAUSERN

Im Zeitraum vom 01.01.2016 bis 31.12.2018 (Baugeneh-
migung nach dem 01.01.2016 sowie Bezugsfertigkeit vor
dem 31.12.2018) wird eine Forderung der Stadt Markt-
heidenfeld fiir energieeffizientes Bauen, das deutlich
uber die jeweils giiltigen gesetzlichen Anforderungen fiir
den Neubaustandard hinausgeht, eingefiihrt.

Die Forderung umfasst saimtliche Neubauvorhaben der
Kernstadt und der Stadtteile im Rahmen der Wohn-
bebauung. Eine Eigennutzung des Wohnhauses ist
Voraussetzung. Pro Bauvorhaben bzw. Bauantrag ist
der Zuschuss nur einmal moglich. Fir die Erfiillung des
KfW-Effizienzhausstandards 55 werden pauschal 5.000
€ Zuschuss gewahrt. Fur den Bau von Niedrigstenergie-
hausern (KfW — Effizienzhaus 40, Passivhaus oder bes-
ser) werden pauschal 10.000 € als Zuschuss gewihrt.

Der Antrag kann (zur Fristwahrung) ab dem Zeitpunkt
des jeweiligen Bauantrages gestellt werden.

Die Forderung von Niedrigenergiehausern ist im
Hinblick auf wachsende Umweltprobleme aus



okologischer Sicht ein groBer Anreiz zum bewussten
Bauen in der Stadt.

DIE MAINUFERGESTALTUNG

Im Friihjahr 2013 wurde der Rahmenplan fiir die
Mainufer-Gestaltung der Stadt Marktheidenfeld vorge-
legt (Planungsbiiro fiir Landschaftsgestaltung Thomas
Struchholz mit der Auktor Ingenieur GmbH). Er wurde
im Herbst 2013 vom Stadtrat beschlossen. Das Mainufer
wurde von der Nordbriicke bis zum Felsenkeller in vier
verschiedene Bauabschnitte eingeteilt. Vorgeschlagen
wurden hier beispielsweise ein durchgehender Natur-
lehr- und Erlebnispfad, neue langfristige Wasserbereiche
und Neupflanzungen, Inszenierungen von Biotopen und
Uferzonen eine sowie langfristige Riickgewinnung von
privaten Flachen zur Entwicklung offentlicher Griinbe-
reiche, Erholungs- und Retentionsraume.

DAS INTEGRIERTE KLIMASCHUTZKONZEPT

Das Integrierte Klimaschutzkonzept (IKK) ist ein auf
Bundesebene gefordertes Energiekonzept. Das IKK

der B.A.U.M. Consult GmbH aus dem Jahr 2013 stellt
den aktuellen Stand in der Gemeinde vor und nennt
Ziele, Potenziale und MaBnahmen fiir einzelne Bereiche,
um die nationalen Klimaschutzziele zu erreichen. Fiir
Marktheidenfeld sind dies beispielsweise ein Klima-
schutzmanager, ein Unternehmensnetzwerk, eine Kam-
pagne gegen Plastiktiiten und fiir Erdgasmobilitat.

FAZIT

Von 1986 bis 2013 gab es in Marktheidenfeld bereits
ein Stadtebauforderungsprogramm, welches zum Ziel
hatte, den Verkehr neu zu ordnen, zentrale Funk-
tionen zu starken und das Stadtbild zu bewahren.
Weiterhin besitzt die Stadt ein Integriertes Klima-
schutzkonzept und einen neuen Rahmenplan fiir die
Mainufergestaltung.



2.4 BEVOLKERUNG UND
WOHNEN

2.4.| BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Von den insgesamt |1.586 Einwohnern (Stand:
31.12.2014) leben 76% in der Kernstadt Markthei-
denfelds (8.851 Einwohner). Die weiteren Einwohner
verteilen sich auf insgesamt sechs weitere Ortsteile, im
einzelnen:

- Altfeld: 763

- Glasofen: 438

- Marienbrunn: 372
- Michelrieth: 528

- Oberwittbach: 142
- Zimmern: 493

Die nebenstehende Abbildung zeigt die Bevolkerungs-
entwicklung in Marktheidenfeld jeweils zum Stichtag des
31.12. von den Jahren 1992 bis 2012. Bis zum Jahr 2004
waren fast durchgehend positive Salden zu verzeichnen,
doch seit diesem Zeitpunkt sinkt die Bevolkerungszahl.
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014- Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014

Die Grafik der Bevolkerungsentwicklung seit der Volks-
zdhlung im Jahr 2000 (Index = 100) zeigt, dass die auf-
getragene Kurve Marktheidenfelds zwar leicht negativ
verlauft, Marktheidenfeld im regionalen Vergleich aber
nach den Oberzentren Aschaffenburg und Wiirzburg
auf dem dritten Rang liegt. Damit liegt die Stadt liber
dem allgemeinen Schnitt des Landkreises Main-Spessart
sowie des Bezirks Unterfranken und unter dem allge-
meinen Schnitt Bayerns.

INDIZIERTE ENTWICKLUNG DER EINWOHNERZAHLEN
MARKTHEIDENFELDS IM VERGLEICH (JAHR 2000 = InDEx 100)

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA, 2014

Genauer verdeutlicht dies die Entwicklung des Bevol-
kerungssaldos. Die natiirliche Bevolkerungsbewegung
(Differenz aus Geburten und Sterbefillen) ist bereits
seit 2002 durchgehend im negativen Bereich. Das
heiBt, dass mehr Menschen sterben als Kinder geboren
werden. Das Wanderungssaldo zeigt die Differenz aus
Zuziigen und Fortziigen in Marktheidenfeld an. Der
nahezu gleiche Verlauf des Wanderungssaldos und des
Gesamtsaldos ist ein wichtiger Indikator dafiir, dass die
Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Marktheidenfeld
maBgeblich durch Zu- und Fortziige gepragt wird.

NATURLICHE UND RAUMLICHE BEVOLKERUNGSBEWEGUNG IN
MARKTHEIDENFELD (2002-2012)

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014

Nach den Prognosen wird innerhalb Deutschlands —
bedingt durch den demographischen Wandel — regional
mit sehr unterschiedlichen Bevolkerungsentwicklungen
zu rechnen sein. Die folgende Grafik des Bayerischen
Landesamts fiir Statistik und Datenverarbeitung stellt
die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir
die kreisfreien Stadte und Landkreise Bayerns von 2009
bis zum Jahr 2029 dar. Der Landkreis Main-Spessart, in
welchem Marktheidenfeld liegt, hat nach dieser Pro-
gnose mit einer Veranderung von bis unter -7,5% von
2029 gegeniiber 2009 zu rechnen. Damit gehort der



Kapitel 2

Landkreis zu den Bereichen, in welchen eine starke
Abnahme der Bevolkerung prognostiziert wird.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2009 Bis 2029 - PROGNOSE

VoeAncerung 2029 gogeniber 2009
in Prozent

bis unter .75
7.5 bis untae 25
2.5 bis unter 2.5

‘ 2.5 bis unter 7.5
7.5 oder mahr

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014 Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014

Differenzierter betrachtet liegt Marktheidenfeld mit
-0,8% weit Uber dem Schnitt des Landkreises und fallt
damit in die Kategorie der stabilen Gemeinden (-2,5%
bis unter 2,5%). Fiir die im Umland zum Vergleich
herangezogenen Mittelzentren Lohr am Main, Karlstadt
und Gemiinden am Main wird hingegen eine starke
Abnahme der Bevolkerung prognostiziert.

BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIs 2029

Verwaltungseinheit Einwohner 2009 Einwohner 2029 Prozentuale Entwicklung

Marktheidenfeld, St 10865 10.780 -0,8%
Lohr a.Main, St 15863 14380 -9,3%
Karlstadt, St 14919 13.710 -8,1%
Gemiinden a. Main, St 10.717 9560 -10,8%
Aschaffenburg (Krfr. St) 68.700 68.700 0,0%
Wirzburg (Krfr. St) 133.200 135.000 1,4%
Main-Spessart (Lkr) 128.600 117.800 -8,4%
Unterfranken 1322.000 1.251.300 -5,3%
Bayern 12510300 12552.800 0,3%

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA, 2014.
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2.4.2 SOZIALSTRUKTUR

Ein wichtiger Teil der Bestandsaufnahme und der Ana-
lyse des Untersuchungsgebietes ist es, die bestehende
Struktur und das Potenzial der Bevolkerung der Stadt
Marktheidenfeld zu erkennen. Auf dieser Basis kon-
nen eine erste Einschatzung zur Ausgangslage und ein
moglicher Entwicklungsrahmen anhand von Prognosen
gegeben werden.

ALTERSGRUPPEN IM VERGLEICH
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA, 2014.

Der Anteil der Frauen ist mit 52% geringfligig hoher als
der der Manner. Die Grafik der Altersverteilung zeigt,

dass bereits heute die Personen der Altersgruppe von

65 Jahren und alter die groBBte Gruppe in der Bevolke-

rung darstellen.

Dieser Trend zeichnet sich ebenfalls im Umland Markt-
heidenfelds ab. Auch hier dominieren die Altersgruppen
ab 50 Jahren. Werden die Altersgruppen der vergan-
genen Jahre in Markheidenfeld im Einzelnen betrach-
tet, spiegelt sich, wenn auch in kleinem MaBstab, die
allgemeine Tendenz hin zur Alterung in Deutschland
wider. Im Zuge dessen steigt die Lebenserwartung der
Bevolkerung, zugleich sind die Geburtenraten jedoch
ricklaufig. Das bedeutet, die jiingeren Menschen wer-
den weniger und die Alteren zahlenmiBig mehr und
auch ilter. Diese Struktur zeigt ebenfalls die Darstellung
des Durchschnittsalters fiir die Jahre 2002 bis 2010.
Dies stieg von durchschnittlich 42,3 Jahren im Jahr 2002
auf 45,1 Jahre im Jahr 2010 an. Die Personengruppe
unter 40 Jahren ist in den letzten 10 Jahren auf unter
40% gesunken.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

ALTERSGRUPPEN UND DURCHSCHNITTSALTER M
JAHRES\/ERGLEICH
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA, 2014.

In Zukunft wird sich die Uberalterungsentwicklung
weiter verscharfen. Bis 2030 ist fiir Marktheidenfeld mit
einer weiteren Abnahme der Bevolkerung bis 64 Jahren
und einem erheblichen Zuwachs der ab 65-jahrigen zu
rechnen.

Fiir die weitere Stadtentwicklung und -planung der
Stadt bedeutet dies, dass die Zielgruppe der hoheren
Altersklassen kiinftig eine immer groBere Rolle spielen
wird. Wichtige Themen werden so beispielsweise barri-
erefreie und kurze Versorgungswege, Mobilitat im Alter
oder die Anpassung von Wohnformen sein. Allgemein
kann dieser Entwicklung aber mit geeigneten MaBnah-
men wie der Ansiedlung gewiinschter Zielgruppen oder
einer Familienpolitik entgegengesteuert werden.

ALTERSSTRUKTUR IN MARKTHEIDENFELD 2012-2030

Wegweiser Kommune
Altersstruktur 2012-2030

Marktheidenfeld (im Landkrets Main-Spessart)
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Quelle: Statistische Amter der Linder, Deenst Gmbi, bes, eigere Berechnangen

| Bertetsmann $tiftung



2.4.3 SOZIALRAUMBETRACHTUNG

BETRACHTUNGSRAUME

Die folgenden Aussagen zur sozialraumlichen Struktur
Marktheidenfelds basieren auf Daten des Marktheiden-
felder Burgerbiiros. Zur Annaherung an sozialraumlich
relevante Fragestellungen wurden die liberlassenen
Daten in Unterscheidung von vier definierten Betrach-
tungsraumen ausgewertet. Aus den Daten, die das Biir-
gerbiiro der Stadt Marktheidenfeld vorhalt, lassen sich
sozialraumlich relevante Aussagen nur eingeschrankt
ableiten, da der Datenbestand des Biirgerbiiros nicht
verknupft ist mit dem Datenbestand des SGBII-Tragers.
Dennoch koénnen folgende Aussagen zur Altersstruktur,
zur Nationalitat und zum Familienstand im Bereich Alt-
stadt, Kernstadt, Innenstadt und Gesamtstadt getroffen
werden.

ALTERSSTRUKTUR

Im Vergleich der verschiedenen Betrachtungsraume
(Altstadt, Kernstadt, Innenstadt, Gesamtstadt) wird
deutlich, dass die Altersstruktur insgesamt sehr homo-
gen ist und sich kein Betrachtungsraum in signifikanter
Weise von anderen Betrachtungsraumen unterscheidet.
Der hohe Anteil an liber 65-jahrigen entspricht dem
demographisch gewandelten Bild der gesamtgesell-
schaftlichen Altersstruktur, wie sie sich in den vergange-
nen Jahren entwickelt hat.

BETRACHTUNGSRAUME IN MARKTHEIDENFELD

Legende:
Innenstadt

Quelle: Stadtplanungsamt Marktheidenfeld, 2014. Bearbeitung:
UmbauStadt.

ZWEI AUFFALLIGKEITEN:

I. Die uber 65-jahrigen sind im Bereich Innenstadt
heute (mit einem Anteil von 27%) bereits star-
ker vertreten als in der Gesamtstadt, im Bereich
Altstadt oder im Bereich Kernstadt. Betrachtet
man zusatzlich die Altersgruppe der ,Rentenan-
warter‘ der heute 55 bis 65-jahrigen, wird klar,
dass vor allem im Bereich Altstadt in den kom-
menden Jahren, mit einem starken Zuwachs an
Alten und Hochbetagten zu rechnen sein wird.
Samtliche daseinsvorsorge- und infrastruktur-
relevanten Einrichtungen sollten daher vorran-
gig in den Bereichen Altstadt, Kernstadt und
Innenstadt auf diese sich abzeichnende Entwick-
lung vorausschauend ausgerichtet und konzipiert
werden. Konkrete und detailliert belastbare
Bedarfs-erhebungen und Prognosen hierzu miis-
sen noch erstellt werden.

ALTERSSTRUKTUR IN MARKTHEIDENFELD.
GESAMTSTADT UND ALTSTADT (OBEN); KERNSTADT, UND
INNENSTADT (UNTEN).

g 8%
° 14% :
23%
62% 69%
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21%
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0-6 19-65
"6-18 65+

Quelle: Birgerbiiro Marktheidenfeld, 2014.
Bearbeitung: UmbauStadt.

2. Die Gruppe der U-3- und U-3-Jihrigen ist eben-
falls im Bereich Altstadt starker vertreten als in
den anderen Betrachtungsraumen.

Die im Kernbereich Marktheidenfelds bereits
vorhandenen Einrichtungen und Strukturen
der Kinderbetreuung, der Jugendpflege und
der auBerschulischen Bildung sollten daher in
ihrer Angebotsdichte mindestens erhalten und
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womoglich ausgebaut werden, wie auch die
diesbeziigliche Angebotsvielfalt zumindest opti-
miert, wenn nicht erweitert werden sollte, um
die in den kommenden Jahren zu erwartenden
Anspriiche auf Kinderbetreuung und auBerschu-
lische Bildung zu decken.

FAMILIENSTAND

Die Auswertung zum Familienstand zeigt ein liber alle
Betrachtungsriume hinweg homogenes Bild. Signifikant
ist lediglich, dass in den Bereichen Altstadt und Kern-
stadt der Anteil der Ledigen deutlich groBer ist als der
Anteil der Verheirateten, wohingegen in den Bereichen
Innenstadt und Gesamtstadt der Anteil der Verheira-
teten groBer ist als der Anteil der Ledigen. Womoglich
kann dies als Hinweis darauf gelesen werden, dass in
den Bereichen der Altstadt und der Kernstadt ein fami-
lienfreundliches Wohnen in Ermangelung von Garten,
Balkonen, Freisitzen oder auch in Ermangelung eines
ausreichenden Angebots an ausreichend groBen (famili-
enfreundlichen) Wohnungen nicht angemessen moglich
scheint.

FAMILIENSTAND IN MARKTHEIDENFELD.
GESAMTSTADT UND ALTSTADT (OBEN); KERNSTADT, UND
INNENSTADT (UNTEN).

Geschieden ™ Verheiratet

u Ledig = Verwitwet

Quelle: Burgerbiro Marktheidenfeld, 2014.
Bearbeitung: UmbauStadt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STAATSANGEHORIGKEIT

Insgesamt leben in Marktheidenfeld (ohne umliegende
Ortsteile) rund 8.800 Biirgerinnen und Biirger. Davon
sind 768 Auslander.

ANDERE STAATSANGEHORIGKEITEN IN MARKTHEIDENFELD.
GESAMTSTADT UND ALTSTADT (OBEN); KERNSTADT, UND
INNENSTADT (UNTEN).

92%

88%

= Andere Staatsangehorigkeit

85%

N\

Quelle: Burgerbiiro Marktheidenfeld, 2014.
Bearbeitung: UmbauStadt.

Das entspricht einem Auslanderanteil von 8%. Innerhalb
der Gruppe der auslandischen Biirgerinnen und Biirger
konnen insgesamt 58 Nationalitaten unterschieden wer-
den. Die am starksten vertretenen Nationalitaten sind

I. Tirkei (168)
2. Serbien (58)
3. Bosnien-Herzegowina (51)

4. Ruminien (51)

5. ltalien (46)

6. Polen (38)

7. Russland (37)
8. Bulgarien (33)
9. Osterreich (26)

Somit stammen die allermeisten Biirgerinnen und Biir-
ger Marktheidenfelds mit nichtdeutscher Nationalitat
aus dem Bereich Ost-, Siidost- und Siideuropas.
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Weitere Nationalitaten, die in Marktheidenfeld nicht
nur als Einzelpersonen oder als Einzelfamilien vertre-
ten sind (mit mehr als 12 Personen), stammen auch aus
Ubersee und aus Westeuropa, u.a.: (in alphabetischer
Reihenfolge): Frankreich, Griechenland, Kroatien, Nie-
derlande, Montenegro, Thailand, USA. Im Bereich Alt-
stadt liegt der Anteil der nichtdeutschen Biirgerinnen
und Burger mit 19% hoher als im Bereich Kernstadt
(12%) oder im Bereich Innenstadt (15%). Im Vergleich
zur Gesamtstadt, mit einem Auslanderanteil von 8%
kann man von einer deutlichen Konzentration auslan-
discher Mitburgerinnen und Mitbiirger im Zentrum
Marktheidenfelds sprechen.

Die seit dem Sommer 2015 infolge der internationalen
politischen Weltlage auch in Deutschland aktuelle Frage
der Wohnraumbeschaffung fiir Asylsuchende und fiir
Fliichtlinge hat auch fiir Marktheidenfeld Relevanz. Drin-
gend benotigter Wohnraum muss schnellstmoglich fiir
die Unterbringung und Integration zukiinftig zu erwar-
tender Mitblrgerinnen und Mitbiirger erstellt werden.

2.4.4 WOHNEN

Die Struktur der Wohngebaude in Marktheidenfeld
zeigt eine fiir den landlichen Raum typische Auspra-
gung: Uber 60% der Wohnungen befinden sich in
Einfamilienhausern. Der Vergleich mit Bayern, Unter-
franken und dem Landkreis Main-Spessart zeigt, dass
die untersuchten Stadte hier nicht besonders aus dem
allgemeinen Rahmen fallen. Den niedrigsten Wert von
Einfamilienhausern hat die Stadt Aschaffenburg mit
47,6%.

GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND 1M VERGLEICH (2012)

o = B
.< i _‘

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014
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Im folgenden Uberblick der neu errichteten Woh-
nungen wird deutlich, dass in den letzten 10 Jahren
durchschnittlich 35 neue Wohnungen pro Jahr gebaut
wurden. Der Verlauf der Kurve schwankt konjunkturell
bedingt.

GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND IM VERGLEICH (2012)

o

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014

Die Haushaltsstruktur der Stadt Marktheidenfeld zeigt
das Verhaltnis zwischen Haushalten mit Kindern, Ein-
Personen-Haushalten und Ubrigen Haushalten (Paare
ohne Kinder, Wohngemeinschaften, ...). Das Verhaltnis
ist nahezu ausgeglichen. Auffallig ist jedoch, dass der
Anteil der Ein-Personen-Haushalte langsam zu- und
jener der Haushalte mit Kindern langsam abnimmt.
Damit hat sich das Bild im Vergleich zum Jahr 2003
deutlich verschoben, als die Haushalte mit Kindern noch
die groBBte Gruppe darstellten.

Die Expertengesprache mit den Vertretern der VWoh-
nungsbaugenossenschaften und -gesellschaften sowie
aus dem Sozialbereich haben iibereinstimmend erge-
ben, dass in Marktheidenfeld ein genereller Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum besteht, insbesondere auch
fir den Sektor kleiner Wohnungen (Alleinstehende
Betagte und Hochbetagte, Alleinerziehende
mit Kind(-ern)).

FAZIT

Die Bevolkerungs- und Sozialstruktur
Marktheidenfelds zeichnet sich durch eine bis
zum Jahr 2004 wachsende Bevolkerungszahl
aus, die seither abnimmt. Weiterhin ist die
Bevolkerungsentwicklung maBgeblich durch
Zu- und Fortzuge gepragt. Die Prognosen
fiir Marktheidenfeld gehen von einer stabilen
Gemeinde mit geringfligiger Abnahme der
Bevolkerung aus, womit die Stadt weit iiber
dem Schnitt des Landkreises liegt. Allerdings zeigen sich
bereits heute die Ziige des demographischen Wandels



in der Altersverteilung mit einer stets wachsenden
Gruppe der uber 65-jahrigen.

Uber die Hilfte der Wohnungen in Marktheiden-

feld befinden sich in Einfamilienhausern, welches ein
typisches Bild fiir landlich gepragte Raume ist. Im
Schnitt kamen in den letzten 10 Jahren 35 neue Woh-
nungen pro Jahr in der Stadt hinzu.

Bei der Entwicklung der Haushaltsstruktur ist zu erken-
nen, dass der Anteil der Ein-Personen-Haushalte bereits
seit einigen Jahren zunimmt, wahrend sich die Zahl der
Haushalte mit Kindern reduziert. Da sich gemaB3 den
Prognosen dieser Trend fortsetzen wird, gilt es entspre-
chende Anpassungen beim Wohnungsbau vorzunehmen.

Insbesondere sind Mietwohnungen zu giinstigen Miet-
preisen und kleine Mietwohnungen fiir Alleinstehende
zu schaffen.

In den Interviews mit den Experten aus dem Bereich
Sozialwesen wurden eine Reihe von signifikanten
Mangeln angegeben, die verschiedene Altersgruppen
der Bewohnerschaft Marktheidenfelds betreffen. Im
einzelnen wurden genannt:

- mangelhafte Barrierefreiheit fiir mobilitatseinge-
schrankte Bewohner,

- mangelhafte Verkehrssicherheit, insbesondere fiir
Kinder und Senioren,

- mangelhaftes Angebot an dezentralen kleinteiligen
Griinraumen in den Wohnquartieren,

- mangelhafte Koordination / Organisation / Informa-
tion von bzw. zu bereits vorhandenen sozialraumlich
orientierten Angeboten und Dienstleistungen,

- mangelhaftes Kultur- und Freizeitangebot fiir Jugend-
liche und junge Erwachsene,

- mangelhaftes OPNV-Angebot (innerortlich, zwi-
schen Kernstadt und Ortsteilen, regional),

- unattraktives (unbezahlbares) Preisniveau des exi-
stierenden OPNY,

- mangelhaftes Wohnraumangebot (barrierefreier
Wohnraum, barrierearmer Wohnraum, gunstige
Wohnungen, kleine und glinstige Wohnungen insbe-
sondere fiir alleinstehende Senioren und alleinerzie-
hende Muitter),

- mangelhafte Beleuchtungssituation in der Abend-
und Nachtzeit,

- hoher Anteil an Antragstellungen fiir Leistungen
nach ALG-II,

- fehlende Niederlassung der Agentur fiir Arbeit in
Marktheidenfeld,

hoher Anteil an geringfligig Beschaftigten und
Leiharbeitern bei den groBen Arbeitgebern in
Marktheidenfeld,

mangelhaftes Arzteangebot (Fachirztemangel),

unattraktives (unbezahlbares) Preisniveau im
Wonnemar,

fehlende Stadthalle (als zentraler Veranstaltungsort,
unabhangig vom Schul- und Vereinsleben),

mangelhaftes Angebot an Wohnheimplatzen an der
FOS,

mangelhafte Sanierungstatigkeit des Kreises an den
Marktheidenfelder Schulen,

mangelhafte OPNV-Anbindung und den Schulstand-
ort Marktheidenfeld benachteiligende Tarifgestaltung
(Schuler aaus der Region gelangen giinstiger an
andere Schulstandorte)
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2.5 BILDUNG UND SOZIALES

Kommunale Bildungseinrichtungen werden stark von
der Bevolkerungsentwicklung beeinflusst. In Markt-
heidenfeld gibt es fiinf stadtische Kindertagesstatten
und zwei in freier Tragerschaft, eine Grund- und eine
Mittelschule sowie drei weiterfiihrende Schulen. Das
Bild wird von zwei Forderschulen erganzt. Im Bereich
der beruflichen Schulen gibt es eine Berufsfachschule fiir
Pflegeberufe. Seit 1966 hat Marktheidenfeld eine eigene
Volkshochschule und ein stadtisches Musikinstitut,
welches von zwei privaten Musikschulen erganzt wird.
Jugendliche haben die Moglichkeit, im Jugendzentrum
MainHaus ihre Freizeit zu verbringen. Da es aber nicht
allen Kindern moglich ist, dies aus den verschiedenen
Stadtteilen zu erreichen, gibt es in Altfeld, Marien-
brunn, Michelrieth und Glasofen weitere Jugendtreffs.
Auf diese Weise kann auch die Sozialstruktur vor Ort
erhalten und gefordert werden. Fiir Senioren wird eine
Vielzahl an Einrichtungen angeboten. Neben drei Senio-
renheimen gibt es unter anderem Besuchsdienste, eine
Gesundheitsvorsorge, Gymnastik, Sport und Tanz sowie
ein Informationsportal im Internet.

HAUSHALTSSTRUKTUR MARKTHEIDENFELD

Quelle: Bertelsmannstiftung, 2012. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2014.

Im Gesundheitssektor verfiigt die Stadt neben zahl-
reichen Praxen der Allgemeinmedizin auch iiber ein
Akutkrankenhaus und fiinf Apotheken. Das ehemalige
Kreiskrankenhaus Marktheidenfelds wurde 2004 mit
den Kreiskrankenhausern Lohr am Main und Karlstadt
zum Klinikum Main-Spessart zusammengefasst, um eine
bessere Versorgung mit Nahe zum Patienten zu gewahr-
leisten. Mit Kreistagsbeschluss vom Dezember 2015
wurde die SchlieBung des Kreiskrankenhauses in Markt-
heidenfeld zugunsten eines Zentralklinikums in Lohr am
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Main festgestellt. Hieraus leitet sich die Frage nach der
Nachnutzung und einer notwendigen Nutzungskonzep-
tion fur die zukiinftige Nutzung des Gebaudebestands
des Kreiskrankenhauses ab.

Seit dem Jahr 2008 wird von der Stadt im zweijahrigen
Turnus der Bilderbuchillustrationspreis ,,Meefisch*
vergeben. Mit 2.000 € wird das beste noch unverof-
fentlichte Bilderbuchprojekt im deutschsprachigen
Raum pramiert und von dem Wiirzburger Kinder- und
Jugendbuchverlag Arena veroffentlicht, alternierend
zum Kunstpreis, der sich an regionale Bildende Kiinstler
richtet.

FAZIT

Da kommunale Bildungseinrichtungen wie auch
Jugendzentren/-treffs und Seniorenheime stark von der
Bevolkerungsentwicklung beeinflusst werden, sollten
diese auf die sich verandernden Rahmenbedingungen
durch den demographischen Wandel ausgerichtet
werden.



2.6 ARBEIT, WIRTSCHAFT UND
TOURISMUS

2.6.1 ARBEITSMARKT

Im Jahr 2012 konnte Marktheidenfeld bei der Entwick-
lung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten (SVB)
am Arbeitsort einen Zuwachs von 6,2% im Vergleich
zum Basisjahr 2002 vorweisen. Wie der nachfolgenden
Grafik zu entnehmen ist, rangiert die Stadt damit im
Betrachtungszeitraum 2002-2012 und im regionalen
Vergleich auf einem Platz im Mittelfeld. Nach deutlichen
Einbriichen in den Jahren 2005 und 2006 (bis zu -5,4%)
stieg ab 2007 - mit Ausnahme der Stagnationsphase
2009-2010 - die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten wieder an. Die starksten Zuwachse im
regionalen Stadtevergleich hatten Aschaffenburg und
Lohr am Main zu verzeichnen.

SOZIALVERSICHERUNGSBESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT 2002-
2012

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

Auch in den Folgejahren bis 2015 nahm die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
Marktheidenfeld weiter zu. Insbesondere die Zahl der
geringfligig Beschaftigten (ausschlieBlich und im Neben-
job) am Arbeitsort wuchs zwischen 2011 und 2015.

ARBEITSLOSIGKEIT

Die Arbeitslosenzahl fiir Marktheidenfeld bewegt sich
seit einigen Jahren auf einem konstant niedrigen Niveau.
Im Juni 2013 betrug die Arbeitslosenquote |,4% (zum
Vergleich: Landkreis Main-Spessart 2,5% und Freistaat
Bayern 3,6%)>.

3 Stadt Marktheidenfeld, Amts- und Mitteilungsblatt: Briicke zum
Biirger, Nr.7, 17.07.2013

ENTWICKLUNG DES ARBEITSMARKTES IN MARKTHEIDENFELD
2011-2015
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Quelle: CIMA 2016.

Bei Betrachtung der prekaren Beschaftigungsverhalt-
nisse im regionalen Vergleich fallt auf, dass die Zahl der
geringfugig Beschaftigten in Marktheidenfeld, gemessen
an der Bevolkerungszahl, sehr hoch ist (Stand 2015).
Dies wird beispielsweise beim Vergleich mit Lohr am
Main deutlich: Trotz der geringeren Einwohnerzahl
befinden sich in Marktheidenfeld fast 50% mehr Per-
sonen in geringfiigiger Beschaftigung als in Lohr, auch
wenn festgestellt werden muss, dass der Anteil der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten an der Ein-
wohnerzahl in Marktheidenfeld verhaltnismaBig hoch ist.

BEVOLKERUNG, SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE
AM ARBEITSORT (SVB) UND GERINGFUGIG BESCHAFTIGTE AM
ARBEITSORT (GEB)* 2015 - REGIONALER STADTEVERGLEICH

1B 1505 14 7%

Quelle: CIMA, 2016.

PENDLERSALDO

Aus der Differenz von Einpendlern und Auspendlern
kann der Pendlersaldo errechnet werden. Der positive
Pendlersaldo Marktheidenfelds zeugt von einer hohen
Arbeitsplatzzentralitat. Weiterhin ist die Gesamtzahl

4 Unterteilt in ,,ausschlieBlich geringfiigig beschaftigt” (dunkler
Balkenanteil) und ,,im Nebenjob geringfiigig beschiftigt” (heller
Balkenanteil).
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der Ein- und Auspendler im Jahr 2012 mit rund 9.000 2.6.2 WIRTSCHAFT

Pendlern auf ein neues Maximum gestiegen. Pendler sind . o . . .
. e , Um mittelfristig eine Differenzierung der Arbeitsplatz-
als zusatzliches Nachfragepotenzial fiir den Einzelhandel . . L
L struktur zu erreichen und der hohen Krisenanfalligkeit
vor Ort sehr wichtig. ) o ) .
durch eine einseitig ausgerichtete Wirtschaft entgegen
PENDLERSALDEN IM REGIONALEN VERGLEICH (2012) zu wirken, ist es in Marktheidenfelds Interesse, sich
mehr zu diversifizieren und auch zukiinftig
Betriebe im tertiaren und quartaren Sektor

Marktheidenfeld, St

als Zielgruppe anzuwerben bzw. Anzusiedeln.

Lohr a. Main, St

Karlstadt, St

Einige Besitzer von Verkaufs- und Laden-
flichen Marktheidenfelds haben bei Laden-
schlieBungen wiederholt Probleme, einen

Gemiinden a. Main, St
Aschaffenburg (Krfr. St)

Wiirzburg (Krfr. St)

Nachmieter zu finden. Eine Folge davon sind
zunehmende Leerstinde von Verkaufsflachen

Main-Spessart (Lkr)

in der Innenstadt. Griinde dafiir sind unter

Unterfranken

Bayern : : : : anderem die veranderte Marktsituation mit

-20.000 -10.000 0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000 70.000

der Ansiedlung von immer groBeren Lebens-

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, mittelmarkten mit breiteren Sortimenten,

2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014. mit hohen Mieten, die zuglelch notige Renowerungen

In den einzelnen Wirtschaftsbereichen, wie im Fol- unmoglich machen und einer stetig steigenden Zahl von
genden dargestellt, zeigt sich, dass Marktheidenfeld den Kaufen im Internet.
groBten Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaf- Unter www.marktheidenfelder.de ist ein stadteigenes
. . . . 5

tigten im produzierenden Gewerbe mit 58,5% hat. Branchenverzeichnis mit vielen Informationen zu den

. eingetragenen Unternehmen angelegt worden.
SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGE BESCHAFTIGTE NACH

WIRTSCHAFTSBEREICHEN 2012

W Lo wed Forstwet s S
B Pros siorenoes Gowerhe
® Handel. Vork oy, Gastgowir
B Ut prvehr prgsiistct o o

® lfeothche und prvat
Wenstionter

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.
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2.6.3 TOURISMUS

Die Stadt Marktheidenfeld ist fiir Touristen attraktiv.
Die Kennziffer der Tourismusintensitat (Gasteiiber-
nachtungen je 1.000 Einwohner) erlaubt einen Vergleich
touristischer Destinationen und spielt eine wichtige
Rolle zur Einschatzung weiterer Potenziale und Ent-
wicklungschancen im Segment Freizeit und Erholung.
In Markheidenfeld konnte sie von dem Jahr 2009 zum
Jahr 2012 um 22,7% gesteigert werden. Jene von Lohr
am Main sogar um 35,3%. Neben einigen Hotels gibt es
in Marktheidenfeld auch einen Campingplatz und einige
Vorschlage fiir Rad- und Wanderrouten.

TOURISTISCHE DATEN IM REGIONALEN VERGLEICH, 2012

durchschnittliche Aufenthalts-
Géaste- Géste- Tourismus-
Verwaltungseinheit Anzahl der dauer in
ankiinftes ibernachtungens| intensitat
Giastebettens (2012) Tagen
19

Marktheidenfeld, St 379 30.267 57.222 5317

370 20.106 47.053 4554 23
854 73.619 143798 2125 2,0
4243 478.543 772.028 6.197 16
3513 223.011 489.123 3.867 22
m 42634 2.556.566 6.678.479 5.146 2,6
548363 31.176.908 84.069.964 6.715 2,7

Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

Die relative Entwicklung der Tourismusintensitit von
Marktheidenfeld liegt iiber dem Durchschnitt des Land-
kreises und der Bezirksebene. Zum Vergleich: Auch
Lohr am Main, Gemiinden am Main und Wiirzburg sind
stark entwickelt.

FAZIT

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
hat in den vergangenen Jahren stetig zugenommen.
Allerdings schneidet Marktheidenfeld im regionalen
Vergleich nur durchschnittlich ab.

Ebenfalls zugenommen hat die Zahl der geringfiigig
Beschaftigten. Beim Vergleich mit ahnlich groBen Stad-
ten im Landkreis ist besonders auffallig, dass Markt-
heidenfeld einen relativ hohen Anteil von geringfiigig
Beschiftigten an der Bevolkerung zu verzeichnen hat.

Die Arbeitslosenquote bewegt sich bereits seit einigen
Jahren auf einem niedrigen Niveau.

Der positive Pendlersaldo unterstreicht die wichtige
Funktion der Stadt fiir die Umgebung.

Die Steigerung der Tourismusintensitat tragt positiv zur
Einzelhandelsentwicklung bei.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept



2.7 EINZELHANDEL UND
NAHVERSORGUNG

Der Zustand des Einzelhandelsbesatzes einer Innenstadt
und die Versorgung der Bevolkerung sind wichtige Indi-
katoren der Prosperitit einer Stadt. Marktheidenfeld
hat als Mittelzentrum auch in der Versorgung regional
Ubergeordnete Funktionen zu Gibernehmen.

Um dezidierte Aussagen zu bekommen, woher Kunden
und Besucher kommen und welches Konsumverhalten
sie an den Tag legen, wurden zunichst Passantenbefra-
gungen am ,,Point-of-Sale* durchgefiihrt. Im Anschluss
erfolgte eine detaillierte Einzelhandelsanalyse, die

auf den zum Zeitpunkt der Erhebung bestehenden
Verkaufsflaichen beruht. Die Darstellung eines inner-
stadtischen Versorgungbereiches und eine Standortkon-
zeption runden die Untersuchung des Einzelhandels ab.
Die Bestandteile der Einzelhandelsuntersuchung gehen
in der Struktur des ISEK auf, das lediglich die wich-
tigsten Erkenntnisse wiedergibt. Der gesamte Fachbei-
trag Einzelhandel ist der Anlage zu entnehmen.

Wesentliche Einzelhandelsstandorte Marktheidenfelds
befinden sich am ,,AuBeren Ring*, in der ,,Georg-Mayr-
StraBe” und in der ,,Innenstadt/Altstadt".

Die Bestandsaufnahme des Einzelhandels in Markt-
heidenfeld erfolgte im Juni 2014 durch die CIMA. Die
Daten erfassen demnach den zu diesem Zeitpunkt
angetroffenen Status quo. Es wurden alle Betriebe nach
Standort, Verkaufsflache, Branche, Betriebstyp und
Zustand erfasst. Im innerstadtischen Bereich wurden
zusitzlich die sonstigen kundenorientierten Einrich-
tungen in Erdgeschosslage erhoben.

2.7.1 ,,POINT-OF-SALE“-BEFRAGUNG

Die Befragung an den drei wesentlichen Einzelhan-
delstandorten in Marktheidenfeld ergab, dass nahezu
50% der Befragten aus Marktheidenfeld kommen.

Zwischen den Standorten ,Innenstadt", ,,AuBerer Ring*
und ,,Georg-Mayr-StraBe herrscht eine vergleichsweise
gute Kopplung, was auf die meist nahversorgungsorien-
tierten Angebote zuriickgefiihrt werden kann. Deshalb
werden sie teilweise auch sehr zielgerichtet von den
Kunden aufgesucht. Zwischen dem Standort ,,Innen-
stadt” und dem Gewerbegebiet ,,AuBerer Ring/E-Cen-
ter* ist die Kopplung lediglich als normal einzustufen.

Bei der Frage nach den wichtigsten Betrieben ist die
hohe Dominanz der Nahversorgungsbetriebe aus

den Bereichen der Lebensmittel/Reformwaren sowie
Drogeriemarkte mit leichter Durchmischung von gas-
tronomischen Betrieben auffallig. Als einziges Beklei-
dungsgeschaft wurde Belmodi explizit mehr als neun
Mal genannt. Das Angebot in Marktheidenfeld wird also
hauptsachlich fiir die Grundversorgung genutzt.

Dieses Ergebnis ist einerseits Ausdruck der fehlenden
Magnetbetriebe im Bereich der innerstadtischen
Leitbranchen in Marktheidenfeld und der enormen
Herausforderung, diese im starken regionalen Wettbe-
werbsumfeld mit Aschaffenburg, Wiirzburg und dem
Wertheim Village erfolgreich vor Ort zu etablieren.
Andererseits betont es die besondere Bedeutung der
Innenstadt als Nahversorgungsstandort.
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2.7.2 EINZELHANDELSANALYSE

2.7.2.1 QUANTITATIVE BEWERTUNG
PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN MIT
EINZELHANDELSSPEZIFISCHEM BEZUG

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2006
wurde umfassend reformiert und ist in seiner Uberar-
beiteten Fassung seit September 2013 rechtskraftig.
Als Instrument der Landesbehorde werden die daraus
resultierenden neuen Vorgaben nun sukzessive auf der
Ebene der regionalen Planungsverbande umgesetzt.

Die Stadt Marktheidenfeld gehort zum Landkreis Main-
Spessart und liegt in der Planungsregion 2 (Wiirzburg)
im Regierungsbezirk Unterfranken. Marktheidenfeld ist
als Mittelzentrum ausgewiesen und im LEP der Gebiets-
kategorie ,,allgemeiner landlicher Raum* zugeteilt.
Marktheidenfeld liegt auf einer Entwicklungsachse von
Wiirzburg nach Nordwesten Richtung Lohr am Main.
Die nachstgelegenen Oberzentren sind Wiirzburg und
Aschaffenburg.

GemaB der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
programms Bayern 2013 ist die Stadt Marktheidenfeld
als Mittelzentrum fiir die Ansiedlung von Einzelhan-
delsgroBprojekten, die Uberwiegend dem Verkauf von
Waren des sonstigen Bedarfs dienen, grundsatzlich
geeignet. Das nach Fortschreibung des LEP im Jahr
2013 sehr dichte Netz der Mittelzentren soll sicher-
stellen, dass fur die Bevolkerung in allen Teilraumen
Einrichtungen, die in Qualitat und Quantitat tber die
zentralortliche Grundversorgung hinausgehen, in zumu-
tbarer Erreichbarkeit zur Verfiigung stehen.

Dieser einzelhandelsspezifische Verflechtungsbereich
der Stadt Marktheidenfeld bezieht sich laut LEP 2013 auf
einen Bereich, der iiber das eigene Stadtgebiet hinaus-
geht und somit zum 31.12.2013 auf insgesamt 32.517
Einwohner.

LEISTUNGSDATEN DES MARKTHEIDENFELDER
EINZELHANDELS

Zum Zeitpunkt der Erhebung (Stand 05/2014) verfigt
Marktheidenfeld liber eine aktive Gesamtverkaufsflache
von rd. 44.000 m?, die sich auf 127 Betriebe verteilt.

In der Lage |, dem Zentralen Versorgungsbereich der
Marktheidenfelder Innenstadt, befindet sich mit ins-
gesamt 8| Betrieben iiber die Halfte aller Betriebe,

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

die zusammen rd. 25.000 m? Verkaufsflache auf sich
vereinen. In den integrierten Lagen Marktheidenfelds
auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches befinden
sich 19 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtver-
kaufsflache von rd. 7000 m2

Die stadtebaulich nicht-integrierten Lagen weisen 27
Betriebe mit einer Flache von rd. 12.000 m? auf.

EINZELHANDELSSTRUKTUR MARKTHEIDENFELD (GERUNDET)
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Quelle: eigene Analyse, 2015. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2015

Alles in allem weist Marktheidenfeld heute eine aus-
gewogene und gesunde Einzelhandelsstruktur auf.
Die Bedeutung der Innenstadt im Bereich der Ver-
sorgung wird deutlich. Weitere Vertriebsformen in
der Georg-Mayr-StraBe und am AuBeren Ring ergin-
zen das fiir ein Mittelzentrum gut ausdifferenzierte
Einzelhandelsangebot.

Die Verkaufsflachen aller vorhandenen Sortimente in
der Stadt teilen sich wie folgt auf:

SORTIMENTSBREITE ALLER BETRIEBE IN DER STADT
MARKTHEIDENFELD

Sortimentsbereiche

Lebensmittel, Reformwaren

Gesundheit und Kérperpflege

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf
Blicher, Zeitschriften, Schreibwaren
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader

Spielwaren

Hobbybedarf, Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Méobel, Antiquitaten

Heimtextilien

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Blumen

Summe

Quelle: eigene Analyse, 2015. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2015.



Kapitel 2

ZENTRALITAT UND REGIONALE
KONKURRENZSITUATION

Die Zentralitatskennziffer spiegelt die relative Starke
und Zentralitat eines Handelsstandortes in Relation zur
ortlich verfiigbaren Kaufkraft wider.

Der Marktheidenfelder Einzelhandel generiert aktuell
mit einer von der CIMA berechneten Einzelhandelszen-
tralitat von 217 deutlich mehr Umsatz als an Kaufkraft-
volumen im Stadtgebiet tatsachlich vorhanden ist. Dies
bedeutet, dass ein groBer Teil der Kaufkraft aus den
umliegenden Gemeinden nach Marktheidenfeld flieBt.

REGIONALE KONKURRENZSITUATION
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e L = - EH Zentralitit 2013: 217 - “-
N - — ol R
\.4 ; O
- - - = a —— ]
- == —
—— —— N g —re o .o’ -~
-
mems - - o - -
Wertheim (Mittelzentrum) o Po— P
EHUmsatz 2013: rd. 224 Mio. € P o - S |
EH Zentralitat 2013: 172 { B e Wiirzburg (Oberzentrum)
Pkw-Entfernung: 13 Min. K - EHUmsatz 2013: rd. 1.320 Mio. €
pr—— R \/—/- - - e EHZentralitét 2013: 176
oy st mam S—— A e ~e—ceee PkwEntfernung: 28 Min. b

- v Fonn  pe— e ——

! o —— -

—p—

T —— [ ~eeno -

Kartengrundlage: MS MapPoint, Datenmaterial: BBElcimalmbResearch
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014

Die Einzelhandelsentwicklung in Marktheidenfeld wird
mafBgeblich von der Konkurrenzsituation bestimmt.
Allein die oberzentralen Angebote Wiirzburgs konnen
dem Marktheidenfelder Einzelhandel den Rang ablaufen.
Zu bericksichtigen ist das FOC in Wertheim, das mit
seinem typischen Angebot allerdings eher in Konkur-
renz zu Wiirzburg steht, als dem mittelzentralen Ange-
bot Marktheidenfelds zu schaden.

KAUFKRAFT

Im Vergleich zu anderen Regionen Deutschlands oder
Bayerns weisen sowohl Marktheidenfeld selbst als auch
die groBeren Kommunen des Umlandes ein liberdurch-
schnittliches Kaufkraftniveau auf. Dies steht im Gegen-
satz zur leicht unterdurchschnittlichen Kaufkraft in den
Regionstypen ,,Landkreis* und ,,Regierungsbezirk. Die
Angebotsstruktur im Einzelhandel sollte dahingehend
ausgewogen gestaltet und ausdifferenziert sein.

EINZELHANDELSRELEVANTE KAUFKRAFTKENNZIFFERN (KKZ)
2013

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

| | | | |
Marktheidenfeld, St 103,5%

Lohr a.Main, St 107,5%
Karlstadt, St 100,3%

Geminden a. Main, St 97,2% |

[ [ [

Aschaffenburg (Krfr. St) 104,5

Wiirzburg (Krfr. St) i 103,4% |

Main-Spessart (Lkr)
Unterfranken | 99,4% |

Bayern

Quelle:BBElcimalmbResearch, 2013. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2014.

29



30

EINZUGSGEBIET

Als Grundlage der Markt- und Umsatzpotenzialanalyse,
die mit Hilfe des Huff-Modells (siehe Erlauterungen im
Anhang) ermittelt wurde, dient die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft der Bevolkerung im Einzugsgebiet.

EINZUGSGEBIET MARKTHEIDENFELDS NACH HUFF

Quelle: eigene Berechnungen, 2014, MS MapPoint 2013. Bearbeitung:
CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

Die Abbildung zeigt, in Rot, Ocker und Gelb dargestellt,
das gesamte Einzugsgebiet der Stadt Marktheidenfeld.
Rot kennzeichnet dabei das Kerneinzugsgebiet, aus dem
50% der Kunden nach Marktheidenfeld stromen. Aus
dem ockerfarbenen Einzugsgebiet flieBen 25-50% nach
Marktheidenfeld, aus dem gelben 10-25%.

EINWOHNER IN DEN EINZUGSGEBIETEN
Kerneinzugsgebiet (Kundenbindung >50%) 32799
Erweitertes Einzugsgebiet (Kundenbindung >25%-50%) 11.893
Sonstiges Einzugsgebiet (Kundenbindung >10%-25%) 11566

Summe 44692

Quelle: eigene Analyse und Berechnung. Bearbeitung: CIMA Beratung
+ Management GmbH, 2014.

MARKTPOTENZIAL IN DEN EINZUGSGEBIETEN

Marktpotential
in Mio. €

Kerneinzugsgebiet (Kundenbindung >50%) 189,0
Erweitertes Einzugsgebiet (Kundenbindung >25%-50% ) 65,4
Sonstiges Einzugsgebiet (Kundenbindung >10%-25%) 65,0

Summe 319,4

Quelle: Analyse und Berechnung, CIMA, 2014.

Im gesamten Einzugsgebiet Marktheidenfelds leben rund
56.000 Einwohner. Mit 32.799 Ew. verteilen sich davon
knapp 60% auf das Kerneinzugsgebiet und machen eben-
falls 60% des Marktpotenzials aus.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

MARKT- UND UMSATZPOTENZIALE

Die Hohe des tatsachlichen bindungsfahigen Umsatz-
potenzials in Marktheidenfeld errechnet sich aus dem
Marktpotenzial der Stadt unter Berlcksichtigung der
rechnerisch ermittelten Kaufkraftab- und zufliisse.

Von dem am Ort vorhandenen Marktpotenzial in Hohe
von 63,2 Mio. € und dem touristischen
Marktpotenzial von 31,0 Mio. € flieBen der-
zeit rd. 34,7 Mio. € in die Konkurrenzzen-
tren Wiirzburg (40%), Wertheim (40%), Lohr
am Main (6%), Karlstadt (4%) und Aschaffen-
burg (9%) ab.

Diesen Abfliissen stehen potenzielle Zuflusse
in Hohe von 101,3 Mio. € gegeniiber. Das
resultierende Umsatzpotenzial von 160,8
Mio. € kann vom bestehenden Einzelhandel
zurzeit nicht gebunden werden: Der aktuell
im Marktheidenfelder Einzelhandel realisierte
Ist-Umsatz belauft sich nach unserer Schatzung auf
149,8 Mio. €.

MARKT- UND UMSATZPOTENZIALE

Quelle: eigene Berechnungen, 2014. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2011.



BRANCHENSTRUKTUR

In der Einzelbetrachtung ergeben sich fiir die in der

nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Branchenbereiche
teils nicht gedeckte Umsatzpotenziale. Es handelt sich
bei den Angaben um theoretische Bedarfe, die im Ein-

zelfall auch durch eine hohere Flachenproduktivitat bzw.

Erweiterungsflichen in vorhandenen Betrieben oder
in Form von Randsortimenten kompensiert werden
konnen.

Die Tabelle gibt einen Uberblick, wie sich die unge-
deckten Umsatzpotenziale auf die einzelnen Einzelhan-
delsbranchen verteilen.

BRANCHENSTRUKTUR UND BINDUNGSQUOTEN NACH
BRANCHEN

Bindungsquote Umsatzpotenzial

Lebensmittel 97% 1,6 Mio. €
Bekleidung 90,7% 1,4 Mio. €
Mobel 52% 4,8 Mio. €
Bau- und Gartenmarktartikel 67% 2,0 Mio. €
Uhren, Schmuck 62% 1,1 Mio. €
Kfz-Zubehor 10% 3,5 Mio. €
EDV, Telekommunikation 44% 3,4 Mio. €

Quelle: eigene Analyse, 2014. Bearbeitung: CIMA Beratung +
Management GmbH, 2014.

FAZIT DER QUANTITATIVEN BETRACHTUNG

Mit Ausnahme weniger Branchenbereiche, kann das
Angebot in Marktheidenfeld aktuell nicht die im Einzugs-
gebiet zur Verfligung stehende Kaufkraft binden. Die
aktuelle Kaufkraftbindung kann jedoch durch gezielte
EntwicklungsmaBnahmen in Zukunft verbessert werden.
Dazu zahlt neben einer ansprechenden Gestaltung der
Ladenlokale auch die Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat in der Innenstadt, mit weiteren attraktiven
Platz- bzw. StraBenraumen und attraktiv gestalteter
AuBengastronomie.

Die groBte Herausforderung fir den Marktheidenfelder
Einzelhandel wird in der Sicherung und Schaffung ada-
quater, marktgerechter und vermarktungsfahiger Ver-
kaufsflachen in attraktiver Erdgeschosslage im Zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt bestehen.

Marktheidenfeld verfiigt im Vergleich zu ausgewahlten
Gemeinden ahnlicher GroBe in Bayern insgesamt iiber
eine liberdurchschnittliche Verkaufsflichenausstat-
tung je Einwohner im Lebensmittelbereich und einen
uberreprasentierten Non-Food-Bereich. Derartige
Werte werden regelmaBig in den Orten erzielt, die
eine besondere Bedeutung fiir die Versorgungsfunk-
tion des Umlandes haben. Die Werte unterstreichen
demnach die bereits benannten Daten zur Zentralitat
Marktheidenfelds.

Fur die derzeitige und die zukiinftige Nachfrage, und
damit fiir eine maB- und sinnvolle Entwicklung des
Einzelhandels vor Ort, spielt jedoch vor allem auch die
Qualitat des Einzelhandelsangebotes eine wesentliche
Rolle.



2.7.2.2 QUALITATIVE BEWERTUNG DES
EINZELHANDELSBESTANDS

Der Schwerpunkt im Marktheidenfelder Einzelhandel

liegt mit rd. 59% auf dem standardisierten, konsumigen

Sortimentsniveau. Ein herausragendes Qualitatsmerk-

mal ist der groBe Bestand an Luxusglitern in allen

Stadtlagen.

Hinsichtlich Warenprisentation und Ladengestaltung ist
festzustellen, dass in Marktheidenfeld der Anteil eher
schwacher Betriebe hoher und der Anteil sehr guter
Betriebe (Vergleichsstadte: 3%) geringer ausfallt als in
den Vergleichsstadten.

Die Wettbewerbsfihigkeit stellt sich im Stadtevergleich
positiv dar: Rd. 41 % der Geschifte werden als hoch
wettbewerbsfahig (vgl. Donauworth: 18%) und nur rd.
2% als gering wettbewerbsfahig (vgl. Donauworth: 5,4%)
eingestuft.

ABGRENZUNG ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH
MARKTHEIDENFELD

| Legende

|
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Quelle: eigene Erhebung, Kartengrundlage: Stadt Marktheidenfeld.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

LAGETYPEN DES EINZELHANDELS

Lage |: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
(2V)

Lage 2: Integrierte Lage: alle auBerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt liegenden, zusam-
menhangend bebauten Bereiche in direkter Nahe zur
umgebenden Wohnstruktur (auch in der sonstigen
Innenstadt, auch den Ortsteilen)

Lage 3: Nicht integrierte Lagen: autoorientierte, nicht
von Wohngebieten umgebene Standorte, periphere
Stadtrandlage oftmals mit Gewerbegebietscharakter
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INNENSTADTRELEVANTE SORTIMENTE
»MARKTHEIDENFELDER LISTE*

Kennzeichnend flr zentrenrelevante Branchen und
Bedarfsbereiche ist insbesondere ihre iiber die tagliche
Bedarfsdeckung hinausgehende Versorgungsfunktion.
GroBtenteils handelt es sich dabei um sogenannte
Handtransportwaren (leicht in der Einkaufstasche

zu FuB transportierbar) des mittel- und langfristigen
Bedarfs.

Dariiber hinaus sollten sich die Zentralen Versorgungs-
bereiche vor allem durch die Qualitat und Hoherwertig-
keit der angebotenen Sortimente von den Betrieben in
den sonstigen Lagen (Wohn- und Mischgebiete, AuBen-
bereich) unterscheiden.

Typische Betriebsformen zentrenrelevanter Branchen
sind Fachgeschifte, Fachmarkte mittlerer GroBe sowie
Kauf- und Warenhauser.

Die Sortimentsliste entspricht im Wesentlichen der
Liste, die auch im LEP 2013 vorgeschlagen wird.

Unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Situation
stellt sich die ,,Marktheidenfelder Liste” wie folgt dar:

NAHVERSORGUNGSBEDARF:
A. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke
INNENSTADTBEDARF:

B. Arzneimittel, medizinische und orthopadische
Produkte

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung

Brillen und Zubehor, optische Erzeugnisse
Blicher, Zeitungen, Zeitschriften

Drogerie- und Parfimeriewaren

Iommon

Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik als
,braune Ware*, Haushaltselektronik als ,weiBe
Ware*, Computer und Zubehor, Foto, Film)

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren
Lederwaren

Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf
Schuhe

Spielwaren

Sport- und Campingartikel

Uhren und Schmuck

Fahrrader und Zubehor

©OPOoZXr~™



WAREN DES SONSTIGEN BEDARFS
R. Autoteile und Autozubehor

S. Badeeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitarerzeugnisse

-

Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
. Leuchten und Zubehor
Mobel, Kiichen
Zooartikel, Tiere

<x s <c

Vor dem Hintergrund des Vorschlags einer Sortiments-
liste im LEP 2013 und der ortsspezifischen Situation
sollte die Branche ,,Fahrrad und Zubehor* als innen-
stadtrelevant gesichert werden.

Die Sortimente Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbelagee und Zooartikel, Tiere nehmen in der
Innenstadt von Marktheidenfeld nur einen geringen
Umfang ein. Aus diesem Grunde werden sie nicht zu
den Innenstadtrelevanten Sortimenten hinzugefiigt. Die
besagten Sortimente werden zunehmend in groBflachi-
gen Vertriebsformen gefiihrt, die in der Innenstadt
Marktheidenfelds keine gentigend groBen Grundstiicks-
oder Ladenflachen finden konnen.



2.8 KULTUR UND FREIZEIT

Angefangen von Fitness- und Wellnessangeboten uiber
Golf, Kegeln, Kino, Kutschfahrten, Nordic Walking,
Schwimmen, Segway-Vergniigen und zahlreiche Turn-
und Sportstatten gehoren auch verschiedene Fiihrungen
zu den zahlreichen Freizeit- und Kulturangeboten in der
Stadt. Im Mai 2013 erschien erstmals das Gastejournal
Marktheidenfelds, welches in der Touristinformation
ausliegt. Weiterhin gibt es auf der mehrsprachigen
Stadthomepage einen eigenen Veranstaltungskalender,
anhand dessen sich die Biirger einen Uberblick verschaf-
fen und eigene Veranstaltungen melden konnen. Ebenso
gibt es eine Fiille von Vereinen, Chéren und Orche-
stern. Damit bietet Marktheidenfeld den Menschen eine
sehr groBe Vielfalt und zahlreiche Méglichkeiten fiir die
Biirger, den Alltag bunter zu gestalten, Gleichgesinnte
zu treffen und Anschluss zu finden.

Die Vielfalt der rund sechzig verschiedenen Vereine ist
auf der Homepage der Stadt verzeichnet.®

Ebenfalls auf der Homepage der Stadt wird das Ange-
bot fiir die Jugendlichen beschrieben®: ,,Die zentrale
Jugendeinrichtung fiir die Stadt Marktheidenfeld ist das
Jugendzentrum MainHaus. Erganzend dazu unterstutzt
die Stadtjugendpflege dezentrale Jugendtreffs in den
Stadtteilen. Es gibt frei organisierte Jugendtreffs in den
Stadtteilen Altfeld, Marienbrunn, Michelrieth und Glaso-
fen. Vor allem zwei Griinde sprechen fiir die zusatzliche
Einrichtung von dezentralen Jugendtreffs. Zum einen ist
es nicht fiir alle Kinder und Jugendliche moglich, immer
das Jugendzentrum in der Kernstadt zu erreichen. Zum
anderen sollen die Jugendlichen auch im Stadtteil einen
Treffpunkt haben, um die weitgehend intakten genera-
tionsiibergreifenden Sozialstrukturen dort zu erhalten®.
Die letztgenannte Absicht nach weiteren dezentra-

len Treffs wurde sowohl seitens der Jugendlichen als
auch seitens der Senioren genannt und zwar unab-
hangig voneinander im Kontext mit einem Griin- und
AuBenraumbezug.

Einen zentralen Ort der lokalen Kultur- und Frei-
zeitarbeit stellt die Stadtbibliothek dar, die aktuell in
Stadtrandlage angesiedelt ist und zudem in einem nicht
sanierungswirdigen Gebaude firmiert.

5 http://stadt-marktheidenfeld.de/bildung-soziales/
vereinsverzeichnis/vereine-u-vereinigungen

6 http://stadt-marktheidenfeld.de/bildung-soziales/familie-jugend/
jugendtreffs:

Die Bibliotheksfrequenz ist erfreulich hoch. Wie die
Bibliotheksleitung ausfiihrt,

wurde die Bibliothek wihrend der Offnungszeiten in
2015 von 44.040 Personen besucht

- wurden in 2015 insgesamt 148.877 Ausleihen (inkl.
eMedien) gezahlt

- lag der Medienbestand in 2015 bei 28.278 Medien
(exklusive eMedien)

- kommt durchschnittlich die Halfte der aktiven Leser
aus dem Umland
Die Uberlegungen, den Standort der Bibliothek ins
Zentrum Marktheidenfelds zu verlegen, ist aus funktio-
nalen Griinden und auf der Basis der erfreulich groBBen
Beliebtheit der Einrichtung ausdriicklich zu begriiBen.
Wie es eine Untersuchung von BuB’ belegt, hat sich
der Besucherstrom zu offentlichen Bibliotheken nach
Neu- und Umbau teils sehr stark erhoht. In Neckar-
sulm wurde nach der Errichtung eines Neubaus eine
Steigerung von 37.800 Jahresbesuchern (im letzten Jahr
vor der Neuerrichtung) auf 108.000 Jahresbesucher (im
ersten Jahr nach der Neuerrichtung) gezahlt.

Weitere kultur- und freizeitrelevante Institutionen sind
die Biirger-Kultur-Stiftung und das Franck-Haus. Als
herausragendes Volksfest ist die Laurenzi-Messe zu

nennen.

,,Die Biirger-Kultur-Stiftung fordert (so die Homepage
der Stadt®) und initiiert in der Stadt Marktheidenfeld
Projekte aus den Bereichen Kunst und Kultur. Als
Gemeinschaftsstiftung will sie zu ehrenamtlichem
Engagement und am Gemeinwohl orientiertem Handeln
motivieren und damit die Stadt nachhaltig starken.*

Das Franck-Haus bietet wechselnde Ausstellungen und
kulturelle Veranstaltungen im Herzen der Markthei-
denfelder Altstadt, wie auf der Homepage der Stadt
jederzeit aktuell nachzulesen ist’.

,»Jedes Jahr lockt die in der ganzen Region bekannte
Laurenzi-Messe (so die Homepage der Stadt, unter:
http://stadt-marktheidenfeld.de/kultur-tourismus/laurenzi-
messe) taglich viele tausend Besucher nach Markthei-
denfeld. Feiern ,,auf hadefelderisch® steht auch 2016 bei
der 68. Laurenzi-Messe vom 05. bis 15. August 2016 auf

7 Umlauf, Konrad / Kultur als Standortfaktor: Offentliche Bibli-
otheken als Frequenzbringer / Berlin: Institut fiir Bibliotheks- und
Informationswissenschaft der Humboldt-Universitat zu Berlin, 2008
/ (Berliner Handreichungen zur Bibliotheks- und Informationswissen-
schaft; 245) 61 Seiten, ISSN 14 38-76 62 / hierin S. 23

8 http://stadt-marktheidenfeld.de/kultur-tourismus/
burger-kultur-stiftung

9 http://stadt-marktheidenfeld.de/kultur-tourismus/
ausstellungen-im-franck-haus



dem Programm. Mittelpunkt der Laurenzi-Messe ist das
groBe Festzelt auf der Martinswiese, der riesige Bier-
garten mit Blick auf den Main, ein gemiitliches Weindorf
direkt am Main-Radweg und natiirlich der groBe Ver-
gnugungspark, der fiir Jung und Alt viele Attraktionen
bereit halt.“

FAZIT

Marktheidenfeld bietet seinen Biirgerinnen und Biirgern
eine sehr groBe Vielfalt und zahlreiche Moglichkeiten
den Alltag zu gestalten, Gleichgesinnte zu treffen und
Anschluss zu finden. Diese herausragende Qualitat

der Stadt muss als wesentlicher Standortfaktor Markt-
heidenfelds weiter erhalten, gepflegt und ausgebaut
werden. Insbesondere die Absicht der Stadt, die Stadt-
bibliothek als Neubau und als zentral gelegene Funktion
in der Altstadt zu etablieren, wird ausdriicklich begriBt.



2.9 VERKEHR

VERKEHRSANBINDUNG

Marktheidenfeld ist gut an das regionale und iiberre-
gionale Verkehrsnetz angeschlossen. Durch die Stadt
verlauft die BundesstraBe 8 und schlieBt ostlich in rd.
37 km an die Stadt Wiirzburg an. Diese liberregionale
Verkehrsachse liberquert im Stadtgebiet Marktheiden-
feld auf der alten Mainbriicke den Main.

In 7 km suidlicher Entfernung verlauft die A 3 mit der
Anschlussstelle Markheidenfeld, erreichbar lber die B
8. Von hier aus sind in rd. 90 km die Stadt Frankfurt,
Wiirzburg in etwa 47 km sowie andere Fernziele schnell
zu erreichen.

In noérdlicher Richtung ist Lohr am Main lber die St
2315 in 20 km Entfernung gelegen. Nordwestlich ist
Karlstadt Uber die St 2438 in etwa gleicher Distanz
angebunden. Um die Innenstadt kiinftig als Umgehungs-
straBe der Autobahn zu entlasten, entsteht durch den
halbseitigen Nord- und Siidring und die neue Mainbri-
cke eine zusammenhingende Ortsumfahrung. Im Zuge
dessen wird es zu Umbenennungen und Umstufungen
von Bundes-, Staats- und KreisstraBen kommen.

1881 wurde Marktheidenfeld an die Bahnnebenstrecke
Lohr-Wertheim angebunden. Die eigentliche Bahnstre-
cke verlauft zwischen Karlstadt, Gemiinden und Lohr
Uber Wirzburg und Aschaffenburg, nach Niirnberg und
Frankfurt. Zwischen 1976 und 1991 wurde die Neben-
strecke nach Markheidenfeld schrittweise stillgelegt.
Seitdem besitzt die Stadt keinen Bahnanschluss mehr.

Aufgrund des fehlenden Bahnnetzanschlusses gewinnt
der offentliche Personennahverkehr fir die Biirger
immens an Bedeutung. Die Stadt ist in das Streckennetz
der Main-Spessart-Nahverkehrsgesellschaft eingebun-
den. Im Stadtverkehr gibt es zwei Linien mit einer Siid-
schleife (Fahrtdauer 20 Minuten) und einer Nordschleife
(Fahrtdauer 29 Minuten), welche stiindlich Montag bis
Freitag von 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr und Samstag von
08.00 Uhr bis 16.00 Uhr verkehren. Weiterhin gibt es
Routen nach Bischbrunn, Bottigheim, Karlstadt, Lohr
am Main, Schollbrunn, Wertheim, Wiirzburg und Zel-
lingen. Zu besonderen Anlassen wie der Laurenzi-Messe
gibt es einen gesonderten Busfahrplan. An Fernradwege
und Radwanderwege wie den Main-Radweg oder den
Main-Tauber-Frankischer-Radachter ist Marktheidenfeld
ebenfalls gut angebunden.

STRASSENNETZ UND STRASSENKATEGORIE

Zu den innerortlichen HauptverkehrsstraBen in Markt-
heidenfeld gehort die B 8, der AuBere, der Nord- und
der Siidring und die St 2299. Dies sind gleichzeitig

auch die am haufigsten genutzten Verbindungen an das
uberregionale StraBennetz. Auf diese Weise gelingt es,
die Innenstadt durch den leistungsfahigen Tangentenring
verkehrsberuhigt zu halten und den Verkehr um die
Innenstadt herum zu leiten. Die Innenstadt Markthei-
denfelds wird nach Westen vom Main, nach Norden
und Osten von der B8 (LuitpoldstraBe) begrenzt. Im
Siiden schlieBt sie an der Unteren Allee, an der Stadt-
mauer und der MitteltorstraBe ab. Den oben genann-
ten StraBen werden nach der Richtlinie fiir integrierte
Netzgestaltung (RIN 2008) die Kategoriengruppe VS
fiir anbaufreie HauptverkehrsstraBBen und in die Kate-
gorieengruppe HS fiir angebaute Hauptverkehrsstra-
Ben zugeordnet. Dies ist von hoher Bedeutung fiir die
Verteilung des flieBenden Kfz-Verkehrs und die damit
verbundene StraBenraumgestaltung. Das staatliche
Bauamt in Wiirzburg ist fir alle klassifizierten StraBen
in Marktheidenfeld (Bundes-, Staats- und KreisstraBen)
zustandig. Erschlossen wird die Altstadt im Norden
durch die untere BriickenstraBe. Von Osten her sind es
die PetzoltstraBe, KolpingstraBe, Bronnbacher Strafe,
Am Rathaus, MitteltorstraBe und von Suden her die
Untertorstral3e.

VERKEHRSBELASTUNGEN

Wie die Entwicklung des Pendlersaldos von Markthei-
denfeld zeigt, ist die Zahl der Ein- und Auspendler im

Jahr 2012 mit rund 9.000 Pendlern auf ein neues Maxi-
mum gestiegen.

ENTWICKLUNG PENDLERSALDO IN MARKTHEIDENFELD VON
2002 - 2012
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Das bedeutet fiir eine Stadt ohne Bahnanschluss, dass
der liberwiegende Teil der Pendler den eigenen Pkw
fiir den Weg zur Arbeit nutzt. Das hat wiederum ein
erhohtes Verkehrsaufkommen zur Folge, wie es im
Bild der im Funf-Jahres-Rhythmus bundesweit durch-
gefiihrten amtlichen StraBenverkehrszahlungen fiir das
Jahr 2010 abgebildet ist.

Auf der BundestraBe 8 ist am Kreuz zur St 2299 Rich-
tung Wiirzburg mit 10.234 Kfz/24h in Marktheidenfeld
die hochste durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) zu verzeichnen. Die Menge an Schwerverkehr
betragt 278 Kfz/24h. Die hochsten Belastungen des
Schwerverkehrs wurden auf der B 8 in Richtung der

A 3 mit 648 Kfz/24h und auf der Mainbriicke mit 500
Kfz/24h gemessen. Die Zahlen des Kfz-Gesamtverkehrs
sind an beiden Messungsstellen mit 7.983 Kfz/24h und
7.802 Kfz/24h ebenfalls vergleichsweise hoch. Dies ist
insofern bedenklich, dass die alte Mainbriicke dem-
nachst saniert werden soll. Immer wieder blieben in den
vergangenen Jahren Schiffe an den Pfeilern der Briicke
hangen, da sie schneller als die Flussstromung fahren
missen um manovrierfihig zu bleiben aber die Fahr-
rinne zugleich sehr schmal ist. Fiir die Sanierung wird
die gesamte Briicke fiir vermutlich drei Jahre gesperrt

werden.

VERKEHRSMENGENKARTE FUR DAS JAHR 2010 (KFz/24H)
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Derzeit werden durch das Wasser- und Schiffahrtsamt,
das staatliche Bauamt und den Stadtrat Markheidenfelds
Moglichkeiten und Optionen abgestimmt. Die Stadt
wird sich im Zuge der Sanierung, deren Kosten sich
voraussichtlich auf ca. 10 Mio. € belaufen werden, mit
120.000<€ fiir die Treppe zum Mainkai und die Stra-
Benbeleuchtung beteiligen. Auf der St 2315 Richtung
Lohr ist die DTV mit 9.577 Kfz/24h und 449 Kfz/24h
Schwerverkehr ebenfalls sehr hoch. Ahnlich ist es auf

der NordringstraBe St 2299 mit einer DTV von 9.420
Kfz/24h und 334 Kfz/24h Schwerverkehr. Die Rich-
tungen, die im Vergleich weniger Haufig frequentiert
werden, sind die St 2312 Richtung Aschaffenburg, die
St 2299 Richtung Karlstadt und die MSP 45 Richtung
Retzbach-Zellingen.

RUHENDER VERKEHR

Mit 16 verschiedenen Parkplatzen ist das Angebot fiir
Besucher, Kunden und Beschaftigte in Marktheidenfeld
sehr groB. Dennoch gelingt es, die Altstadt von Autos
relativ frei zu halten, indem dort nur ein Parkplatz west-
lich hinter dem Rathaus von mittlerer GroBe liegt, mit
250 Stellplatzen, teils ebenerdig, teils in Tiefgarage.

ANBINDUNG DER STADT MARKTHEIDENFELD AN DAS
UBERREGIONALE STRASSENNETZ
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Quelle: http:/Istadt-marktheidenfeld.de/page2/leben/einkaufen/
parkplatze (13.06.2014)

Einige Parkplatze in der Stadt sind kostenfrei und
zeitlich nicht begrenzt. Hierzu zahlen der Parkplatz am
Sportzentrum (P 16), Lengfurter StraBe (P I1) und am
alten Schwimmbad (P 10). Weiterhin folgen sehr viele
Parkplatze mit Parkscheibe und zeitlicher Begrenzung
wie der Parkplatz am AuBeren Ring (P 15), E-Center (P
[3), Neuer Friedhof (P 12), BaumhofstraBe/EchterstraB3e
(P 7), Altes Spital (P 6), Briickenparkplatz (P 2 mit 0,9
ha), Martinswiese (P 1), Mainkai (P 9), Alter Festplatz (P
3) und Lohrgraben (P 5). Kostenpflichtige Parkplatze mit
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maximaler Parkdauer sind der Parkplatz LuitpoldstraBe
(P 8) und Rathaus (P 4).

Der Parkplatz am Lohrgraben (P 5) soll gemaB Flachen-
nutzungsplananderung aus dem Jahr 1999 um 0,3 ha
erweitert werden. Die bereits vorhandenen Senkrecht-
stellplatze werden um zwei Reihen erganzt, was einen
Zugewinn von etwa |10 Stellplatzen im Kernstadtbe-
reich ermoglicht.

An der Ecke BaumhofstraBe/Am Maradies wird eben-
falls ein neuer Parkplatz (P 14 mit 0,6 ha) fiir die Firma
Braun eingerichtet. Fir besondere Anlasse wie der
Laurenzi-Messe im August, werden zusatzliche Park-
plitze ausgewiesen.

Im Jahr 2013 wurde in der Kirchgasse im Zuge einer
Sanierung ein Betonpflasterstreifen in das Kopfstein-
pflaster eingebaut, um Kinderwagen und Rollatoren die
Fortbewegung zu erleichtern. In der Hofgasse wurde in
2014 dieselbe MaBnahme erfolgreich durchgefiihrt.

RAD- UND FUSSGANGERVERKEHR

In der Altstadt Marktheidenfelds ist zu geringen Teilen
eine FuBgingerzone eingerichtet; diese schlieBt den
Marktplatz, die Wagnergasse und die Hofgasse ein. Zum
verkehrsberuhigten Bereich gehoren ObertorstraB3e,
MitteltorstraBe, UntertorstraBBe, Teile der Bronnbacher
StraBe, Herrngasse, Fahrgasse und weitere Gasschen
der historischen Altstadt.

FEHLENDER RADWEG AUF DER ALTEN MAINBRUCKE

Quelle: http:/lil.ytimg.comlvil-7BqtQNZyEO/maxresdefault.jpg
(13.06.2014)

BAHNANBINDUNG

Da Marktheidenfeld seit den 1980er Jahren keinen
eigenen Bahnhof mehr hat, muss fiir den Anschluss an
den DB Fernverkehr zunachst der Bus genutzt werden.
Die nachsten Anschlussstellen sind Lohr mit minde-
stens 30-45 Minuten Fahrzeit und Karlstadt mit rund

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

20 Minuten. Ebenso sind Hasloch in etwa 35 Minuten,
Wertheim in mindestens 45 Minuten und Wirzburg in
rund 40-55 Minuten erreichbar. Der Verbund ist der

Verkehrsunternehmens-Verbund Mainfranken GmbH.

EINZUGSGEBIET DES STADTZENTRUMS INNERHALB VON EINEM
KILOMETER LUFTLINIE

i e o = e, e e | T 3
mi\\'-..\ s Ia \\(‘\-‘\_I“ ot M A
2 M el ~ Landkreis R 1~
s = Maln-Spessart ! ol B0
ok 10, = e
= 1<,, g
I 1:__ e -'.Tf.__ ‘_'Jl
| S
el &
1

ey L '7—%{
=  landkreis —<8S"

.-"é bk -1 .[ _TI,-»' 5= Wirzburg j !
Quelle: http:/lwww.vvm-in-fo.de/vvm/medialfiles/msp_erweiterung_/
Wabenplan_Web_14062013.pdf (13.06.2014)

Die Mobilitat der Bewohnerinnen und Bewohner Markt-
heidenfelds ist nahezu ausschlieBlich auf das Kfz ausge-
richtet. Fir Bewohnerinnen und Bewohner, die kein Kfz
besitzen, muss das OPNV-Angebot verbessert werden,
sowohl innerhalb der Stadt wie zwischen der Kernstadt
und den Ortsteilen und auch in der Anbindung an die
Region. Fir die Anbindung der Ortsteile an die Kern-
stadt und die Anbindung Marktheidenfelds an die Region
ist die Abhangigkeit von einem zur Verfiigung stehenden
Kfz sehr groB und flihrt angesichts des mangelhaften
OPNV-Angebots zum Ausschluss von der sozialen und
kulturellen Teilhabe der Bewohnerinnen und Bewohner
ohne eigenes Kfz.

Fiir den Bereich der Kernstadt umfassen die Verbesse-
rungsvorschlage a) den Verlauf der beiden vorhandenen
Ringstrecken, b) die Lage und Zahl der eingerichteten
Haltestellen und c) die Taktung der Frequenz einer-
seits in ihrer Dichte im Tagesbetrieb und andererseits
das fehlende Angebot in den Abendstunden und am
Wochenende. Alle drei Faktoren sollten kritisch gepriift
werden und eine Optimierung erfahren.



2.10 STADTEBAU UND

STADTGESTALT

Die gewachsene Struktur Marktheidenfelds ist charakte-

risiert durch einige Wesensziige:

die Lage am Main und das unverbaute Mainufer mit
direktem Zugang und Sichtbezug zur Wasserfliche,

die umgebende Topographie mit den ostlichen
Spessartauslaufern, dem Kreuzberg im Siidosten,
dem Dillberg im Siiden und dem Flusstal des Main,

die kompakte Anlage der Altstadt mit der klaren
ErschlieBungsstruktur von zentraler Hauptachse
(UntertorstraBBe, Marktplatz, Obertorstraf3e) und
den davon winklig abgehenden Seitenstrachen und
Gassen,

die Alte Mainbriicke als die historische Anbindung
auf das westliche Mainufer mit Anschluss an die zen-
trale ErschlieBungsfunktion der LuitpoldstraBe,

die Neue Mainbriicke mit Anbindung an den so
genannten ,,AuBeren Ring*,

die Einmiindung des Erlenbach in den Main und den
Verlauf des Lohgrabens, siidlich der Altstadt,

die in ihrem Verlauf vollstandig erhaltene und in
ihrer physischen Erscheinung nahezu vollstandig
erhaltenen Stadtmauer,

die kompakt bebaute Altstadt, eingefasst und raum-
lich markiert durch den ,,Inneren Ring“,

die funktionsgemischte kompakte Altstadtbebauung,
in der charakteristischen Dichte und Kleinteiligkeit,
mit aller denkbaren Funktionsvielfalt, mit etlichen
sanierten Gebauden und mit einer Vielzahl von
Gebauden, die noch zu sanieren oder zu modernisie-
ren sind,

die Erweiterungsquartiere der Griinderzeit, des
frihen 20.Jh., der Zwischenkriegszeit und der Nach-
kriegszeit zwischen ,,Innerem Ring* und AuBerem
Ring",

die von gewerblicher Produktion gepragten Areale
auBerhalb des AuBeren Rings,

die LuitpoldstraBe als breites und wichtigstes inner-
ortliches Verkehrsband und gleichzeitig als raumliche
und funktionale Zasur und Barriere zwischen der
Altstadt und den Erweiterungsquartieren des 9.
und 20. Jahrhunderts.

Die zu Marktheidenfeld gehorenden Ortsteile Altfeld,
Glasofen, Marienbrunn, Michelrieth, Oberwittbach und

Zimmern haben keinen direkten baulich-raumlichen

Bezug zur Kernstadt Marktheidenfelds.

Lediglich der Ortsteil Zimmern liegt auch im Maintal,

alle anderen Ortsteile liegen ,abseits* des Main oder gar

jenseits der Autobahn.

Insbesondere der Ortsteil Altfeld spielt eine besondere
Rolle fiir die Gesamtstadt. Denn die Lage Altfelds an
der Autobahnanschlussstelle Marktheidenfeld hat im
Gewerbegebiet Altfeld eine extrem erfolgreiche und
prosperierende Gewerbeflachenausweisung und in der
Folge davon eine sehr erfolgreiche Gewerbeansiedlung
moglich gemacht.

In der Kernstadt stechen zwei wichtige Areale beson-
ders hervor, zum einen das Kaufhaus Udo Lermann und
zum anderen das ehemalige Malzereiareal.

Das Kaufhaus Udo Lermann prigt durch seine schiere
GrofBe das Zentrum Marktheidenfelds; zum einen ist
es die imposante Gebaudehohe an der Ortsdurchfahrt
(LuitpoldstraBe) wie es auch durch die zahlreichen
dazugehorenden Flachen und Liegenschaften zwischen
LuitpoldstraBe und Alter Festplatz sowie zwischen
BaumhofstraBe und LudwigstraBe hervorsticht.

Die zahlreichen Gebaude, Gebiudeteile, Grundstilicke
und Zwischenraume des gesamten Kaufhausareals Udo
Lermann zeigen sich in einer inhomogen gewachsenen
Struktur und erfordern eine Neustrukturierung und
Neuordnung im Sinne einer funktionalen und asthe-
tischen Aufwertung der Einbindung in die umgebende
Bebauungsstruktur.

Das ehemalige Malzereiareal wurde vor wenigen
Jahren neu geordnet und fungiert heute nach Abriss
der vormaligen Gebaude (Malzerei, Rathaus) als zen-
trale Versorgungseinrichtung mit Dienstleistungs- und
Handelsangeboten, mit dem Sitz der kommunalen
Verwaltung und mit zahlreichen Parkplatzen und
Tiefgaragenstellplatzen.

Es gibt in Marktheidenfeld eine groBe Nachfrage nach
(bezahlbarem) Baugrund und nach giinstigen Mietwoh-
nungen. Gleichzeitig gibt es eine Reihe von innerortlich
gelegenen Potenzialflichen; hierbei handelt es sich um
unbebaute Ackerflachen, unbebaute Liegenschaften in
bereits erschlossenen Wohnquartieren, unbebaute Gar-
tengrundstiicke neben bestehenden Wohngebauden und
um Flachen, die als Abstandsgriin zwischen Geschoss-
wohnungsbauten so groBziigig konzipiert wurden, dass
sie ein Potenzial zur Nachverdichtung aufweisen. All
diese Flachen sind ungenutzt und mussten aktiviert
werden.

Im Kontext der Geschosswohnungsbauten der drei in
Marktheidenfeld titigen Wohnungsbaugesellschaften/
-genossenschaften (Gemeinniitzige Baugenossenschaft
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Heimstattenwerk e.G. / St.-Bruno-Werk, Wohngenos-
senschaft im Bistum Wiirzburg / GBW Franken GmbH)
gibt es aktive Sanierungs- und Modernisierungstatigkeit;
gleichwohl muss konstatiert werden, dass zahlreiche
Geschosswohnungsbauten und das dazugehorende
Wohnumfeld noch nicht modernisiert oder saniert wur-
den (Dach / Fassade / Fenster / Zuginge / Balkonanlagen
/ Parkierungsanlagen / Miill-, Fahrrad- und Kinderwa-
genabstellplatze / Griin- und Freiflachen, etc.).

GRADLSTRASSE, SANIERUNGSBEDARF, STRASSENRAUM-
UND WOHNUMFELDAUFWERTUNG

r

Quelle: Umbaustadt, 2016.

SCHEERGELANDE, NACHVERD\CHTUNGSPOTENZIAL

o

Quelle: Umbaustadt, 2016.

Die Stadt Marktheidenfeld verfiigt liber eine Reihe von
Reserveflachen, die alle kurz- bis mittelfristig akti-

viert werden konnten. Hierzu ist der Alte Festplatz

zu zdhlen, der momentan als Parkplatz genutzt wird;
diese Flache stellt ein groBes Potenzial dar, da auf dieser
zusammenhingenden Flache von rund 7.000 m? eine
grof3e BaumaBnahme realisiert werden konnte. Auch die
Liegenschaft an der Ecke LudwigstraBe / AuBerer Ring
(derzeit Standort der Stadtbibliothek) stellt mit rund
5.400 m? ein Potenzial fiir eine BaumaBnahme groBeren
Umfangs dar. Das in der Altstadt gelegene Areal um die
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Schmiedsecke stellt den wertvollsten Baustein der
Marktheidenfelder Potenzialflichen dar, da hier in
Ergianzung des vorhandenen innerstadtischen Funkti-
onsangebots mit der Neuansiedlung der Stadtbibliothek
eine frequenzsteigernde MaBnahme / Funktion ins Herz
der Stadt eingefiigt werden kann.

SUDRING, AUFWERTUNG GARAGENHOFE

Quelle: Umbaustadt, 2016.

FRANKENSTRASSE, AUFWERTUNG WOHNUMFELD,
LARMSCHUTZ

Quelle: Umbaustadt, 2016.

AUSSERER RING, SANIERUNG UND
N ACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL

Quelle: Umbaustadt, 2016.



2.11 OKOLOGIE UND
LANDSCHAFT

Insbesondere die Lage Marktheidenfelds am Main und
die Pragung der Stadt durch die Lage im Flusstal geben
Anlass, die Okologie und die Landschaft zu wiirdigen.

Urspriinglich als Fischerort gegriindet, hat die Fischerei
in der Stadt am Main heute keine wirtschaftliche aber
noch symbolische und kulturelle Bedeutung (Fischer-
und Schifferzunft). Der Main spielt eine wichtige Rolle
im Bewusstsein der Biirgerinnen und Biirger. Markt-
heidenfeld ist die einzige Stadt am Main, die bis heute
auf bauliche MaBnahmen am Mainufer zu Hochwasser-
schutzzwecken bewusst verzichtet hat. Somit ist ein
Erleben des Flussraums unmittelbar moglich und das
Bewusstsein fiir den Fluss als Lebensraum lebendig.

Die Bedeutung des Flusses fiir die Stadt spiegelt sich
auch in der Schifffahrt. Fiir den umweltfreundlichen
Transport von Massenglitern sind die Wasserwege von
groBer Bedeutung. Wo irgend moglich und sinnvoll,
kann und sollte zukiinftig seitens der groBen Produk-
tionsbetriebe in Marktheidenfeld wieder verstarkt die
Nutzung der Wasserwege erwogen werden, zumal
Marktheidenfeld nicht liber einen Bahnanschluss ver-
fligt, sondern vorrangig den vorhandenen Anschluss an
das Deutsche BundesfernstraBennetz nutzt.

Aber auch die weiBe Flotte mit rund 100 Anlandungen
in Marktheidenfeld pro Jahr stellt einen 6kologisch
wertvollen Anteil am gesamten Tourismusaufkommen
der Stadt dar.

Der weiche Standortfaktor der Naherholungsraume ist
fir die Stadt Marktheidenfeld von groBer Bedeutung.
Hierzu zahlen der FluBraum des Main sowohl als Was-
serfliche wie auch die Uferbereiche (fiir Wassersport-
und Freizeitaktivitaten, fiir Angler, Camper, Wanderer
und Radwanderer, Personenschifffahrt) und der nahe
gelegene Spessart (als attraktives Mittelgebirge mit zahl-
reichen geographischen, kulturellen und touristischen
Kristallisationspunkten), die in ihrer Zuganglichkeit und
Struktur langfristig geschiitzt und stabilisiert werden
mussen.

Die klassischen Formen der kulturlandschaftlichen
Nutzung und Bewirtschaftung von Wald (tiber 780 ha,
ca. 25 % des Stadtgebiets) und Flur spielen in Markthei-
denfeld okonomisch keine herausragende Rolle.

In der Durchforstung und in der Verjiingungsnutzung
wird nur soviel Holz geerntet wie nachhaltig zuwachst.
Damit wird die dauernde Erhaltung der Walder ebenso
wie die Versorgung der Bevolkerung mit dem nach-
wachsenden okologisch wertvollen Rohstoff (Bauholz,
Papierholz und Industrieholz) und dem CO2-neutralen
Brennstoff Holz gewihrleistet, so die Eigenaussage der
Stadt Marktheidenfeld.

Auch gibt es noch geringfiigig VWeinbau auf Markthei-
denfelder Gemarkungen, was vorrangig einen wert-
vollen Baustein zur lokalen Identitat darstellt.

Innerhalb der Kernstadt von Marktheidenfeld sind nur
wenige Griinflichen vorhanden. Angesichts der GroBe
der Stadt und angesichts des unmittelbar und in gerin-
ger Entfernung zugianglichen Mainufers und zum weite-
ren umgebenden Natur- und Naherholungsraum wird
dies in keiner Weise als ein Mangel empfunden. Der
Ausgestaltung und Ausstattung des Mainufers kommt in
diesem Kontext jedoch eine umso groBere Bedeutung
zu. Die fiir die zukiinftige Mainufergestaltung vom Rat
der Stadt bereits beschlossene Konzeption belegt dies
mit Nachdruck.

Der Bereich zwischen Dillberg und sudlicher Sied-
lungskante der Kernstadt, parallel zum Verlauf des
Erlenbachs, wurde in den letzten Jahren als eine Frisch-
luftschneise zwischen offenem Landschaftsraum und
Stadtkern von Bebauung bewusst freigehalten.



3 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER
DEFIZITE, GEFAHREN, QUALITATEN UND
POTENZIALE

DEFIZITE IM OFFENTLICHEN RAUM
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Quelle: UmbauStadt, 2016.



Kapitel 3

SANIERUNGSERFORDERNISSE UND LEERSTANDE

LEGENDE
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. SANIERUNGSERFORDERNISSE

Quelle: UmbauStadt, 2016.
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3.1 DEFIZITE, GEFAHREN,
PLANUNGS- UND
SANIERUNGSANLASSE

Aus der Bestandaufnahme und Analyse ergeben sich
folgende Mingel und Missstande:

LEERSTANDE IN GEBAUDEN

Die Quote der Leerstande ist gering aber bereits
splrbar, partiell sogar deutlich spiirbar; so ist der
Bereich der ObertorstraBBe besonders betroffen und
auch am Marktplatz schmerzen vorhandene Leerstande/
haufig wechselnde Ladennutzungen besonders. Diese
Tendenzen zu liberwinden muss das Ziel der Stadtent-
wicklung sein. Neue und zusatzliche Anordnung von
kommunalen Einrichtungen in zentraler Lage konnen
die zurlickgehende Frequenz der Innenstadt wieder
anheben.

SANIERUNGSDEFIZITE

Trotz jahrzehntelanger Sanierungstiatigkeit weist die
Altstadt Marktheidenfelds zahlreiche Liegenschaften auf,
an denen Sanierungsdefizite deutlich erkennbar sind.
Die wertvolle Substanz der Altstadt instand zu halten
ist eine niemals endende Herausforderung.

SCHMIEDSECKE

Insbesondere die unbebaute Liegenschaft Schmieds-
ecke stellt fir die Entwicklung der Innenstadt ein groBes
Potenzial dar.

LAHMUNG

Ungeklarte und prekare bauliche Situationen wirken
sich negativ auf die jeweilige Liegenschaft und das
Umfeld aus. Ob Leerstand, Sanierungsfall oder unge-
klarte Nutzung/Nutzungsfortfiihrung (z.B. nach Eigen-
tlimerwechsel), in allen diesen Fillen sollte moglichst
rasch eine neue tragfahige Entwicklungsperspektive
aufgezeigt werden.

SANIERUNGSTATIGKEIT / FORDERKULISSE

Nach jahrelanger erfolgreicher Sanierungstitigkeit ist
diese mit Auslaufen der bisherigen Forderkulisse in
Stagnation geraten. Der Ubergang zur zukiinftigen For-
derkulisse muss wieder hergestellt werden.

OFFENTLICHER RAUM

Sowohl strukturell in baulich-raumlicher Sicht wie auch
funktional weist die Innenstadt Defizite auf, die Uber
bauliche Erganzungen und iiber AnpassungsmaBnahmen
oder Ausstattungsverbesserungen gemildert oder beho-
ben werden konnen.

NEUORDNUNG / ARRONDIERUNG

In der Innenstadt existieren Teilbereiche, die einen
hohen Neuordnungs- und Arrondierungsbedarf zei-
gen, z.B. Herrngasse 2/12 oder Areale Kaufhaus Udo
Lermann. Samtliche Areale dieser Art missen sorgfaltig
und tatkraftig entwickelt und angepasst werden, um
eine Harmonisierung des Stadtkorpers zu generieren.

BARRIERE LUITPOLDSTRASSE

Das innerstadtische zentrale Verkehrsband der Luit-
poldstraBe wird zwischen Altstadt und angrenzenden
Quartieren als Barriere empfunden. Die Uberwindung
dieser Barriere ist eine zentrale Herausforderung fiir
die zukiinftige Stadtentwicklung.

ALTE MAINBRUCKE

Die anstehende Sanierung der Alten Mainbriicke stellt
fiir die Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der Innenstadt
fir einen Zeitraum von voraussichtlich drei Jahren eine
tiefgreifende Veranderung der Voraussetzungen dar. Fiir
diesen Zeitraum muss strategisch Vorsorge getroffen
werden.

NEGATIVE INNENWAHRNEHMUNG

Trotz langer Geschichte, weitgehend stabilen allge-
meinen Verhaltnissen und einer prosperierenden
Wirtschaftskraft ist die Eigenwahrnehmung der Stadt
in den Kopfen der Biirgerinnen und Biirger bescheiden
bis negativ. Die Potenziale der eigenen Stadt in der
Wahrnehmung der Biirgerinnen und Biirger besser zu
vermitteln muss das Ziel der zukiinftigen Stadtentwick-
lung sein.



3.2 QUALITATEN, POTENZIALE
UND HANDLUNGSANSATZE

Aus der Bestandsaufnahme und Analyse ergeben sich
folgende Qualitaten und Potenziale:

STADT AM FLUSS

Die Lage der Stadt am Fluss und das unbebaute Mainu-
fer charakterisieren die Stadt und geben Marktheiden-
feld ein unverwechselbares einmaliges Geprage. Dies
zu erhalten und zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und
nachhaltig zu entwickeln muss die zukiinftige Stadtent-
wicklung leisten.

ALTSTADT

Die historisch gewachsene Altstadt bietet eine wert-
volle und authentische Grundlage und Kulisse. Diese

in Struktur und Gestalt zu erhalten muss das Ziel der
zukinftigen Altstadtsanierung sein.

GESCHICHTE

Die gewachsene Geschichte der Stadt (baulich struk-
turell und historisch chronologisch) kann und soll im
Bewusstsein der Biirgerinnen und Biirger zur Steigerung
der Selbstwahrnehmung besser verankert werden.

KULTUR

Die Stadt verfiigt iiber ein groBes kulturelles Poten-
zial, das im Sinne des Erhalts und der Steigerung der
positiven AuBenwahrnehmung gepflegt und ausgebaut
werden kann.

VERSORGUNG

Die Stadt verfiigt iiber eine in allen Bereichen gute
Versorgungslage. Sowohl am Arbeitsmarkt wie beim
Einzelhandels- und Bildungsangebot und auch in der
allgemeinen Daseinsvorsorge werden alle notwendigen
Bedarfe am Ort gedeckt. Die weichen Standortfaktoren
der Stadt weiterhin auf hohem Niveau zu erhalten und
auszubauen muss das Ziel der zukiinftigen Stadtentwick-
lung sein.

POTENZIALFLACHEN

Marktheidenfeld verfiigt liber eine Reihe an Potenzi-
alflachen (Gebaude und Grundstiicke), deren weitere
Entwicklung sorgfaltig zu gestalten ist. Zum einen sind

im Kontext vieler unterschiedlich groBer Liegenschaf-
ten Nachverdichtungen und Neubebauungen sinnvoll
und zukunftstrachtig, zum anderen werden (teils groB3e)
Vorhalteflachen aktuell von Bebauung freigehalten, um
auf zukiinftige Flachenbedarfe reagieren zu konnen.
Kommunale Angebote (wie z.B. die Stadtbibliothek)

in das Zentrum der Kernstadt zu legen oder verstarkt
glinstigen Wohnungsbau zu betreiben attraktiviert und
belebt Marktheidenfeld.

GASTEKULTUR

Der hohe Auslastungsgrad der Ubernachtungsbetriebe
ist Ausweis der Attraktivitat der Stadt fiir Gaste und
Partner der Stadt. Der Ausbau zusatzlicher Ubernach-
tungskapazitaten und die weitere Qualifizierung vorhan-
dener Angebote wird die Attraktivitat des Standorts
weiter steigern.

Soweit eine zusammenfassende Darstellung der
wesentlichen Qualititen und Potenziale.



3.3 KONKRETE DEFIZITE UND

GEFAHREN

Im folgenden Abschnitt werden die erkannten Defi-

zite und Gefahren benannt, ausdifferenziert nach

den folgenden neun Handlungsfeldern:

Kommunikation und Marke
Arbeit, Wirtschaft, Tourismus
Bildung

Soziales

Wohnen

Kultur und Freizeit

Verkehr

Stadtgestalt / Innenstadt
Landschaft

Die Unterscheidung dieser neun Handlungsfelder findet

sich auch in den folgenden Kapiteln.

KOMMUNIKATION UND MARKE

Marktheidenfeld verfiigt nicht iiber eine Symbolfigur,
die zur Identifikation mit der Stadt beitragen konnte

in der Bewohnerschaft ist eine wenig selbstbe-
wusste, teils negative Selbstwahrnehmung der ,eige-
nen‘ Stadt feststellbar

die internationale Bedeutung Marktheidenfelds wird
in der Stadt nicht wahrgenommen

es gibt in Marktheidenfeld keine Koordinierung der
InnenstadtmaBnahmen als Person/Stelle

ARBEIT, WIRTSCHAFT, TOURISMUS

es gibt in Marktheidenfeld keine Koordinierung und
Strategie zur erfolgreichen und nachhaltigen Ent-
wicklung des eigentiimergefiihrten und kleinteiligen
dezentralen Einzelhandels

im Einzelhandel sind fehlende Services zu beklagen

die Ladenoffnungszeiten in der Kernstadt sind nicht
einheitlich gestaltet

es existieren im Kern der Altstadt unter- und fehlge-
nutzte Gebaude

in der Stadt auftretende Geschiftsflachen-Leers-
tande missen als ein Zeichen mangelnder Wettbe-
werbsfahigkeit gesehen werden

es existieren in der Kernstadt keine Magnetbetriebe
im Einzelhandel

in der Innenstadt ist eine zuriickgehende Passanten-
frequenz zu konstatieren

es ist ein hoher Anteil an Leiharbeitern und an befri-
steten Beschaftigungsverhiltnissen zu konstatieren

im Hotel- und Gaststattengewerbe entspricht der
Standard der Services nicht immer den Anspriichen
internationaler Gaste

BILDUNG

die Mittelschule klagt iiber Raumknappheit

die Schulgebaude in Marktheidenfeld werden durch
den Kreis nur schleppend saniert

die Erreichbarkeit der Bildungseinrichtungen (FOS,
VHS, etc.) aus der Region und insbesondere in den
Abendstunden mit dem OPNV ist unzureichend,
teils nicht gegeben

es sind an der FOS/BOS (heute 362 Schiiler) tenden-
ziell sinkende Schiilerzahlen zu konstatieren

der Standort der Stadtbibliothek am AuBeren Ring
ist nur mangelhaft in der Kernstadt integriert; der
bauliche Zustand des Bibliotheksgebaudes ist nicht
sanierungswirdig

SOZIALES

der offentliche Raum ist nicht barrierefrei oder
barrierearm gestaltet/ausgestattet (Rollatortauglich-
keit, Rollstuhltauglichkeit, Lesbarkeit offentlicher
Beschilderungen)

das OPNV-Angebot ist nicht behinderten- und
seniorentauglich

es gibt zu wenig Griinraume und Treffpunkte fiir
Jugendliche und Senioren

die OPNV-Tarife sind unerschwinglich teuer (14,50
Euro nach Wiirzburg)

der Busbahnhof am Adenauer-Platz wird von

Teilen der Bevolkerung als negativ besetzter Raum
begriffen

es gibt in Marktheidenfeld einen relativ hohen Anteil
an Geringverdienern

WOHNEN

es gibt zu wenige bezahlbare Miet-Wohnungen

das Heimstattenwerk klagt liber den aufgelaufenen
Sanierungsstau in seinem Gebaudebestand

es gibt keinen kommunalen Bautrager in
Marktheidenfeld

das Angebot an Bauplatzen und Eigentumswoh-
nungen ist zu gering und in der Regel zu teuer; es
herrscht groBe Nachfrage / bezahlt werden 2.800 €/
m? und mehr

mittel- bis langfristig ist ein Mangel an seniorenge-
rechten Wohnungen absehbar

es gibt zu wenig kleine (bezahlbare) Wohnungen
fur alleinstehende Senioren oder alleinerziehende
Elternteile



KULTUR UND FREIZEIT

es gibt kaum Freizeiteinrichtungen und Treffpunkte
fiir Jugendliche und Junge Erwachsene

es fehlt ein Veranstaltungsort fiir mehr als 200
Personen

es gibt nur wenig Sportangebote

das Franck-Haus wird teilweise unter seinen Mog-
lichkeiten genutzt

das ,Wonnemar ist fiir Teile der Bewohner Markhei-
denfelds zu teuer

es fehlen Raume fiir Vereine und sonstige
Interessengruppen

VERKEHR

das Angebot an Parkierungsflachen in der Kern-
stadt ist zu gering und wird nicht einheitlich
bewirtschaftet

der Parkplatz am Mainkai stort die Altstadtkulisse

in der Altstadt gibt es nur sehr eingeschrankt Mog-
lichkeiten fiir dauerhaftes Anwohnerparken

es gibt in der Altstadt (fiir Gaste wie fiir Besucher
gleichermaBen) eine nur schwer durchschaubare
Verkehrsfiihrung und Beschilderung und folglich
einen ,ungeleiteten‘ Parksuchverkehr

das FuBwegenetz der Altstadtgisschen ist nicht voll
ausgebaut

mit der anstehenden Abstufung der LuitpoldstraBe
von einer BundestraBe zu einer OrtsstraBe stellt
sich die Frage der Anpassung (Umgestaltung) der
LuitpoldstraBe

die Gestaltung und Ausstattung von LuitpoldstraBe,
LudwigstraBe, BaumhofstraBe, Bronnbacher StraBe
muss als mangelhaft bezeichnet werden

mit der anstehenden Sanierung der Alten Main-
briicke steht Marktheidenfeld vor der absehbaren
Schwierigkeit einer drei Jahre wahrenden Abkoppe-
lung der Altstadt vom normalen Verkehrsnetz

es ist ein mangelhaftes OPNV-Angebot innerorts
(Linienfiihrung, Haltestellenanordnung, Fahrplantak-
tung, Wochenend- und Abendangebot), zwischen
Kernstadt und Ortsteilen sowie zwischen Markthei-
denfeld und der Region zu konstatieren

die Verkehrswege in der Stadt sind fiir Klein-
kinder und Senioren unzureichend verkehrssicher
ausgebaut

STADTGESTALT / INNENSTADT

die Stadteingange sind unattraktiv gestaltet
der offentliche Raum zeigt eine mangelhafte
Aufenthaltsqualitat

das Kopfsteinpflaster in der Altstadt zeigt eine
mangelhafte Begeh-/Befahrbarkeit fiir mobilitatsein-
geschrankte Personen

dem Busbahnhof am Adenauerplatz fehlt eine
groBziigige Aufenthaltsflache vor der begleitenden
Ladenzeile

die LuitpoldtstraBe zeigt ein unruhiges und unein-
heitliches Erscheinungsbild in der Gebaude- und
Fassadenabfolge

etliche StraBenraume sind mangelhaft ausgestattet
(ohne abgesetzten Blirgersteig oder Seitenstreifen,
ohne einheitliches StraBenmobiliar, ohne einheitliche
Beleuchtung)

es gibt untergenutzte/diffuse Stadtraume (Areale

des Kaufhaus Udo Lermann zwischen Ludwigstrale,
LuitpoldstraBBe, BaumhofstraBe und FriedenstraBe)

LANDSCHAFT

der Mainuferbereich ist nicht durchgingig gestaltet

Marktheidenfeld ist in der Stadt nicht als Stadt am
Fluss wahrnehmbar, der Naturraum des Maintals ist
in der Stadt nicht erlebbar

die Nahe zum Spessart wird in der Stadt nicht
wahrgenommen



48

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

4 INTEGRIERTE PLANUNGSZIELE

POTENZIALFLACHEN
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Quelle: UmbauStadt, 2016.



Die Wiedergabe der aus der Analyse abgeleiteten
integrierten Planungsziele folgt der bereits bekannten
Ordnung nach neun Handlungsfeldern.

4.] KOMMUNIKATION UND
MARKE

- Marktheidenfeld benotigt eine professionelle
Geschaftsfiihrungsstrategie zur Koordinierung und
Steuerung der Kernstadtaktivitaten von Einzelhan-
del, Dienstleistung, Gastronomie und Hotellerie

- kernstadtrelevante Projekte sollen durch die Verwal-

tung initiiert und auf den Weg gebracht werden
- die lokale Okonomie und die Werbegemeinschaft

sollen ein starkes Netzwerk aufbauen und integrier-

tes Handeln etablieren

4.2 ARBEIT, WIRTSCHAFT,
TOURISMUS

- die Starke des Wirtschaftsstandorts Marktheiden-
feld soll weiter ausgebaut und stabilisiert werden;

Leiharbeitsverhaltnisse und geringfligig Beschaftigte

sollen in dauerhafte Beschaftigungsverhaltnisse
gewandelt werden

- die Ansiedlungspolitik im Einzelhandel muss die Aus-

gewogenheit der Sortimente berucksichtigen
- das Innenstadtsortiment soll in seiner Gesamtheit
hochwertig sein

- zur Stabilisierung von Altstadt und Innenstadt soll
eine raumlich kompakte Versorgungssituation (zen-
traler Versorgungsbereich) geschaffen werden

- die Tourismuswirtschaft soll in die lokale Okonomie

optimal eingebunden werden

die Bedeutung des Schiffstourismus muss besser
genutzt und die positiven Aspekte miissen weiter
ausgebaut werden

- der Facheinzelhandel muss weiter qualifiziert wer-
den (Beratungsleistung)

4.3 BILDUNG

- der Schulstandort Marktheidenfeld soll stabilisiert
werden

- an der FOS/BOS soll eine ausreichende Anzahl an
Internatsplatzen geschaffen werden

- der Schulstandort Marktheidenfeld soll ohne

Benachteiligung gegeniiber anderen Schulstandorten

an das OPNV-Netz im Landkreis und in der Region
angebunden werden

- an der Mittelschule ist ein ausreichendes Raumange-

bot zu schaffen

die Stadtbibliothek soll in die Kernstadt optimal
integriert werden

4.4 SOZIALES

die soziale Teilhabe muss allen Gruppen der Bewoh-
nerinnen und Bewohner moglich sein

zugezogene Neublrger und Fliichtlinge sollen inte-
griert werden

fir Jugendliche und fiir Senioren sind Treffpunkte
und Ruhezonen zu schaffen

fir benachteiligte Bewohnerinnen und Bewohner
soll eine ausreichende Mobilitit (bezahlbares OPNV-
Angebot) sichergestellt werden

der Stadtraum soll verkehrssicher und barrierefrei
ausgestattet und gestaltet sein

es soll ein gerechtes Zuweisungssystem von bezahl-
barem Wohnraum an bediirftige Senioren und
Alleinerziehende geben

es sollen auch mittel- und langfristig ausreichend
Kinderbetreuungsplatze angeboten werden

der demografische Wandel (zunehmend weniger
Kinder, zunehmend mehr Betagte und Hochbetagte)
soll mit all seinen Folgen fiir die Daseinsvorsorge in
der Kommunalpolitik integriert werden

4.5 WOHNEN

es sollen ausreichend bezahlbare Bauplatze und
Eigentumswohnungen aktiviert/geschaffen werden

es sollen ausreichend bezahlbare Mietwohnungen
geschaffen und bereitgestellt werden

der aufgelaufene Sanierungsstau am Gebaudebestand
der Wohnbaugenossenschaften/-gesellschaften soll
tiberwunden werden

ungenutzte Flachen sollen aktiviert werden (Gebau-
deleerstande, unbebaute Grundstiicke, Gartenland,
Gewerbebrachen, innerortlich gelegenes Ackerland,
Potenzialflachen fiir Nachverdichtungen im Umfeld
der Gebaudebestinde der Wohnungsgenossenschaf-
ten /-gesellschaften, Nachverdichtung durch Aufsto-
ckung an geeigneten Standorten)

4.6 KULTUR

das Angebot an Kultur- und Freizeiteinrichtungen fiir
alle Bewohnerinnen und Bewohner soll erweitert
werden

das Stadtgirtlein soll eine verbesserte Infrastruktur
fir die Durchfiihrung von Open-Air-Veranstaltungen
erhalten

der Mainkai soll eine verbesserte technische Aus-
stattung fir die Durchfiihrung von Veranstaltungen
und fiir die Versorgung der WeiB3en Flotte erhalten



die vorhandenen innerstadtischen Kulturein-
richtungen und kulturellen Angebote sollen eine
koordinierte und aufeinander abgestimmte Pro-
grammstruktur verfolgen

4.7 VERKEHR

der innerstadtische Einzelhandel soll dauerhaft
erreichbar sein

der PKW-Verkehr in der Altstadt soll weiter mog-
lich sein; Parkierungsangebote fiir Altstadtanwoh-
ner sollen wohnungsnah geschaffen und konzipiert
werden

es soll in der gesamten Stadt die Verkehrssicherheit
angehoben werden

es soll in der gesamten Stadt Barrierefreiheit herge-
stellt werden

es soll fir alle Verkehrsteilnehmer der StraBenraum
gleichberechtigt ausgestaltet werden

die Parkraumbewirtschaftung soll vereinheitlicht
werden

das OPNV—Angebot soll verbessert werden, tariflich,
in der Fahrplantaktung, in der Linienfiilhrung und in
der Haltestellenanordnung (innerortlich, zwischen
Kernstadt und Ortsteilen, sowie in der Anbindung
an die Region)

4.8 STADTGESTALT /

INNENSTADT

der innerstadtische Flair soll erhalten werden

die erfolgreiche Sanierungstatigkeit in der Altstadt
und die Inwerthaltung der Altstadt soll weiterge-
fihrt werden; die Forderkulisse hierfiir soll weiter-
gefiihrt werden

die Innenstadt soll attraktiv erhalten und ausgebaut
werden; hierbei spielt die FuBgangerzone mit einer
ortsspezifisch angemessenen Lange eine wichtige
Rolle

der offentliche Raum soll asthetisch und funktional
nachhaltig aufgewertet werden

4.9 LANDSCHAFT

Inszenierung der Stadt am Wasser, des unverbauten
Blicks auf den Fluss und auf die Altstadt, Erhalt und
Aufwertung des historischen Stadtbildes / Auf-
wertung der Frei- und Griinanlagen (Umsetzung
des Konzepts von Thomas Struchholz und Auktor
Ingenieurgesellschaft GmbH zur abschnittsweisen
Umgestaltung des Mainufers)

Funktionale und gestalterische Aufwertung der Was-
serseite von Marktheidenfeld

Inszenierung des Elements Wasser
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5 INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5. ZUKUNFTIGER
ENTWICKLUNGSRAHMEN

Um den zukinftigen Entwicklungsrahmen im Kontext
der offentlichen Beteiligung wie auch im Rahmen der
Experteninterviews entwickeln und MaBnahmenvor-
schliage einer zukiinftigen Umsetzung zufiihren zu
konnen, wurden vier zentrale Arbeitsfelder vorgegeben
und unterschieden:

- Kommunikation und Marke
- Einzelhandel und Stadtentwicklung
- offentlicher Raum und Verkehr

- Stadtebau und Stadtgestalt

Im Laufe des ISEK-Prozess stellte sich das fiinfte
Arbeitsfeld

- Kultur

als wesentlich und wichtig heraus.

In der Ausarbeitung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts unterscheidet der Bericht die in den
vorangegangenen Kapiteln bereits betrachteten neun
Handlungsfelder:

- Kommunikation und Marke

- Arbeit, Wirtschaft, Tourismus
- Bildung

- Soziales

- Wohnen

- Kultur und Freizeit

- Verkehr

- Stadtgestalt / Innenstadt

- Landschaft

5.2 INTEGRIERTES STADT-
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Gemal der Bearbeitungschronologie werden hier
zunachst die wesentlichen Inhalte und Zielrichtungen
aus den vorgenannten fiinf Arbeitsfeldern beschrieben.

KOMMUNIKATION UND MARKE

In diesem Arbeitsfeld standen Fragen der Verbesserung
des Informationsaustauschs, der verstarkten Vernetzung
und der gegenseitigen Abstimmung vorhandener Nut-
zungen und Strukturen zur Optimierung bestehender
Potenziale im Vordergrund. Weiter lag der Fokus auf
der Frage, wie die positive AuBenwahrnehmung mit der
teils negativen Innenwahrnehmung besser in Deckung
gebracht werden kann.

EINZELHANDEL UND STADTMARKETING

In diesem Arbeitsfeld wurde vorrangig besprochen, wie
die vorhandenen Defizite und Optimierungspotenzi-
ale des Einzelhandels in Handlungsstrategien fiir eine
tragfiahige und stabile zukiinftige Entwicklung libersetzt
werden konnen.

OFFENTLICHER RAUM UND VERKEHR

In diesem Arbeitsfeld lag das Hauptaugenmerk auf der
isthetischen und funktionalen Aufwertung des Offentli-
chen Raums, den langfristigen Entwicklungspotenzialen,
die sich mit der Abstufung der LuitpoldstraBe zukiinftig
ergeben konnen, der Frage, wie sich die mehrjahrige
Sanierung der Alten Mainbriicke auf die Stadtentwick-
lung auswirken wird, der Verbesserung der innerstad-
tischen Orientierung fiir Einheimische und Gaste wie
auf der Optimierung des bestehenden Parkierungs-
angebots durch ein einheitliches und integriertes
Bewirtschaftungskonzept.

STADTEBAU UND STADTGESTALT

In diesem Arbeitsfeld standen die Interessen der
privaten Eigentumer als Trager der Hauptlast einer
erfolgreichen Sanierungstatigkeit im Fokus, wie auch
die Uberwindung der als Barriere wahrgenommenen
LuitpoldstraBe.



Ebenso wurden die Interessen der Kommune im Sinne
einer langfristigen und nachhaltigen Stadtentwicklung
beriicksichtigt.

KULTUR

In diesem Arbeitsfeld wurde das groBBe Potenzial des
baulich-raumlichen Rahmens der Altstadt-,Kulisse‘ und
der darin nicht genutzten Potenziale beraten. Insbeson-
dere die signifikante Divergenz zwischen Innen- und
AuBenwahrnehmung der Stadt und all ihrer kulturellen
Werte stand dabei im Mittelpunkt.

Im folgenden werden die Ziele, Anregungen und Ideen
wiedergegeben, die aus den Experteninterviews und der
Biirgerbeteiligung stammen.

5.2.1 PROJEKTIDEEN
KOMMUNIKATION UND MARKE

Marktheidenfeld hat bereits viel zu bieten und kann
punkten mit:

- seiner erfolgreichen Forderung der heimischen
Wirtschaft,

- der Einbindung seiner Birgerinnen und Biirger,
- einem hohen Freizeitwert,

- einem starken kulturellen Engagement,

- einer guten Bildungssituation und

- einer lebenswert sanierten Innenstadt.

Diese Starken sind als Markenelemente zu sichern.

Zu den Markenelementen zahlt auch das einzigartige
,,Gesicht der Stadt zum Main“.

Zur Starkung der Markenelemente sind authentische
Projekte und MaBnahmen durchzufiihren.

Dies ist eine wesentliche Aufgabe des Stadtmarketing
und sollte auch libergeordnetes Ziel eines professionali-
sierten Citymanagement werden.

Die Erarbeitung einer neuen Dachmarke hat derzeit
keine erhohte Prioritat. Dagegen sollten folgende
Ansitze angegangen werden:

- vorhandene Qualitaten ausbauen - Brauerei, Main,
Wandern, Erholung,

- die schone Seite von Marktheidenfeld kann noch
mehr genutzt werden,

- Initiierung eines institutionalisierten Kultur-

netzwerks als gesamtinnerortliches Projekt zum
kulturellen Angebot und zur Vernetzung der

Angebotsstandorte Franck-Haus - Marktplatz - VHS
- neue Stadtbibliothek.

5.2.2 PROJEKTIDEEN EINZELHANDEL

UND STADTMARKETING

Installierung eines professionellen Citymanagements auf

Vereinsebene:

Ubernahme der Geschiftsfiihrung bei weiterer
Unterstiitzung durch das Ehrenamt!

Erhohung der Frequenz in der Altstadt
Synchronisierung der Offnungszeiten

Aufbau und Pflege eines Leerstands- und
Flachenmanagements

Entwicklung einer Marketingstrategie wahrend der
Phase der Briickensanierung

,»Innenstadt online” — Entwicklung einer Strategie
des stationaren Handels in Zeiten von Amazon&Co.

Inwerthaltung der sanierten Altstadt

5.2.3 PROJEKTIDEEN OFFENTLICHER

RAUM UND VERKEHR

OFFENTLICHER RAUM

Aufwertung der Stadteingange

Entwicklung FuBgangerzone und verkehrsberu-
higte Bereiche / Barrierereduzierung / Option der
Ausdehnung

Verbesserung der Infrastruktur (mehr Sitzbanke in
der Innenstadt / offentliches WC etc.)

Umgestaltung des ZOB (Aufenthaltsflache)
Gestaltung der abgestuften LuitpoldstraBe

Gestaltungsleitbild/-fibel fiir die zukiinftige Entwick-
lung der LuitpoldstraBe

Gestaltung der LudwigstraBe
Gestaltung BaumhofstraBe
Gestaltung der Bronnbacher StraBe

Begriinung der Innenstadt (mehr Griin, mehr
Baume, mehr Wasser, Wasserspiele)

Mainufergestaltung

VERKEHR

Durchsetzung vorhandener verkehrlicher
Befahrungsregelungen im Bereich Altstadt zum
Schutz der Anwohner

Bewusstseinsbildung fiir das bestehende Angebot an
Parkierungsflaichen und deren Zuganglichkeit (An-
und Abfahrt)



Initiierung und Einrichtung einer integrierten
Parkraumbewirtschaftung unter Berlicksichtigung
aller vorhandenen Parkierungsflachen

nachvollziehbare Beschilderung der gesam-

ten Altstadt und Innenstadt fiir Einheimische
und Gaste zur Sicherstellung der Orientierung;
Beschilderungssystem

mehr Raum fir den nicht motorisierten Verkehr
Innenstadt-Shuttle (elektronisch)
Ausbau des OPNV-Angebots

5.2.4 PROJEKTIDEEN STADTEBAU
UND STADTGESTALT

Realisierung Neubau Stadtbibliothek

Umnutzung / Neunutzung / Sanierung vorhandener
Leerstinde (z. B. Herrngasse 2-12)

Nachnutzungskonzept Landwirtschaftsschule

Umgestaltung der Luitpoldpassage (Verbesserung
der Zuginge, der Belichtung, der Blickbeziehungen,
evtl. Schaffung eines weiteren Zugangs und Einrich-
tung einer echten Durchgangspassage)

Nachverdichtung Altstadt auf geeigneten
Potenzialflichen

Entkernung und Neuordnung Altstadt auf zu intensiv
genutzen und auf nicht mehr sanierungsfahigen
Liegenschaften

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
Schaffung von generationengerechtem Wohnraun

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (sozialer
Wohnungsbau)

Forderung von Bauen und Umbauen im Bestand

Fortfihrung von Sanierungstatigkeit, Sanierungsbe-
ratung, Sanierungsforderung

Koordination der Umsetzung von baulichen MaBnah-
men zur Ertuchtigung und Attraktivierung altstad-
tischer Liegenschaften mit mehreren beteiligten
Eigentiimern (z.B. gemeinsamer riickwirtig angeord-
neter Aufzug mit gemeinsam nutzbaren Zugangen /
koordinierte Ausweisung von Stellplatzen / koordi-
nierte Energieversorgung/koordinierte Neuordnung
von potenziellen Frei und Gartenflachen / koordi-
nierte Anordnung von Balkonen / etc.)

Aktivierung / Entwicklung von Potenzialflichen (z.B.
Scheer-Gelidnde)

5.2.5 PROJEKTIDEEN KULTUR

Koordination und Vernetzung des reichen Kulturan-
gebots zahlreicher kulturell orientierter institutio-
neller Angebote

grofle Bedeutung der Kultur als weicher Standort-
faktor fiir die Attraktivitat und die weitere Attrakti-
vierung der Stadt Marktheidenfeld

Bedeutung der Kultur fiir die Innenwahrnehmung
und die AuBenwahrnehmung

Bedeutung der Geschichte und deren Vermittlung
im Bewusstsein der Biirgerschaft / Starkung des
Historischen Vereins

Skulpturenbeschilderung der Altstadtgassen
kulturelle Veranstaltungen im offentlichen Raum
(Open-Air-Kino, Lesungen, ...)

Installation einer Marktheidenfelder
Identifikationsfigur



5.3 RAUMLICHE TEILBE-
REICHE UND THEMATISCHE
SCHWERPUNKTE MIT
HANDLUNGS-
EMPFEHLUNGEN

Bevor die einzelnen Projekte des ISEK en detail
beschrieben werden, werden auf den folgenden Seiten
die raumlichen Teilbereiche und ihre thematischen
Schwerpunkte umrissen.

5.3.1 KULTURNETZWERK
INNENSTADT

Der Ansatz eines kulturell ausgerichteten Netzwerks
ist in seinem Kern bereits vorhanden. Umso mehr liegt
es auf der Hand, die bereits bestehenden Verknlip-
fungen zwischen Stadtbibliothek, Volkshochschule,
Franck-Haus, Musikschulen, Stadtarchiv, historischem
Verein, Fischer- und Schifferzunft, lokaler Gastronomie
und Hotellerie, privater Galerie, etc. und kommunaler
Verwaltung weiter auszubauen, zu intensivieren und
sinnvollerweise auch zu institutionalisieren.

Die raumliche Nahe der kulturell ausgerichteten offent-
lichen Einrichtungen und der privaten Kulturschaffenden
in der Innenstadt Marktheidenfelds zueinander legt es
nahe, ein Kulturnetzwerk zu institutionalisieren, dessen
erste und oberste Aufgabe es sein muss, das kulturelle
Angebot der Stadt zu sichern, zu pflegen, zu erwei-

tern und zu koordinieren. Dariiber hinaus missen die
kulturellen Angebote sowohl nach innen wie nach auBen
wirksam prasentiert und vermarktet werden. Das starkt
das Image der Stadt, steigert die Attraktivitat und Wer-
tigkeit Marktheidenfelds, hebt die Lebensqualitit und
die weichen Standortfaktoren und somit einen bedeu-
tenden Faktor der urbanen Vitalitat der Innenstadt.

Das Kulturnetzwerk kann einen wertvollen Beitrag
leisten, die Innenstadt in ihrem gesamten funktionalen
Gefiige auf lange Sicht zu stabilisieren.

5.3.2 INNENSTADTKOORDINIERUNG

Der Ansatz der Institutionalisierung einer Innenstadt-
koordinierung riihrt aus der Erkenntnis, dass einerseits
die Werbegemeinschaft nicht die notwendigen zeit-
lichen und finanziellen Mittel zur Verfligung hat oder zur
Verfiigung stellen kann, eine koordinierte und allseits

abgestimmte Strategie zur erfolgreichen und nachhal-
tigen Entwicklung des eigentiimergefiihrten kleinteiligen
dezentralen Einzelhandels zu etablieren und zu fiihren.
Das Amt fiir Stadtmarketing, Tourismus und Kultur der
Stadt Marktheidenfeld kann diese Ressourcen nicht zur
Verfligung stellen, da dies auBBerhalb seiner Zustandig-
keit liegt.

Daher erscheint es sinnfillig und dringend angeraten,
zur Stabilisierung des Einzelhandels der Innenstadt, eine
koordinierende professionelle Kraft damit zu befassen,
gemeinsam mit allen Einzelhandlern und allen Dienstlei-
stern sowie mit der Gastronomie und Hotellerie eine
Strategie zur nachhaltigen Entwicklung dieser Wirt-
schaftszweige zu entwickeln und mit den Betroffenen
Schritt fiir Schritt umzusetzen.

Ziel muss es sein, fur innerstadtischen Einzelhandel,
Dienstleistungsanbieter, Gastronomie und Hotelle-

rie mittelfristig eine tragfahige und nachhaltige wirt-
schaftliche Standortperspektive zu erzeugen und die
Betreiber als entscheidend wichtige Akteure des inner-
stadtischen urbanen Lebens zu gewinnen, zu halten und
mit einer langfristigen Perspektive auszustatten.

5.3.3 INNENSTADT / AUFWERTUNG
DER STADTGESTALT

Der Ansatz zur Aufwertung der innerstadtischen
Stadtgestalt liegt angesichts zahlreicher offensichtlicher
astehtischer und funktionaler Mangel auf der Hand.

Ob es die Stadteingange am Stadtrand sind oder im
Zentrum die Ausstattung der FuBlgangerzone und des
verkehrsberuhigten Bereichs, ob es die Ausstattung von
SeitenstraBen ist oder eine nicht vorhandene bauliche
Raumkante am ZOB, ob es eine nicht vorhandene
Begriinung ist oder eine unbefestigte Flache, in vielerlei
Hinsicht lasst sich die Stadtgestalt asthetisch und funkti-
onal nachhaltig aufwerten.

5.3.4 MAINUFERGESTALTUNG

Der Ansatz der Mainufergestaltung ist bereits per
Stadtratsbeschluss auf Basis des vorliegenden Konzepts
zur Mainufergestaltung als Projekt beschlossen. Das
ISEK Marktheidenfeld begriBt diese Beschlusslage mit
Nachdruck und empfiehlt die Umsetzung der vorge-
schlagenen MaBnahmen und Projekte. Es ist wichtig, auf
die Bedeutung dieses Konzepts hinzuweisen wie auf die



Bedeutung, die aus der Umsetzung der hierin vorge-
schlagenen MaBBnahmen und Projekte herrihrt.

Das Mainufer und seine Gestalt sind wesentliche
Bestandteile der Innenstadt Marktheidenfelds und
beinhalten die konstitutionellen Elemente der stadt- und
naturriaumlichen ldentitat der Stadt.

Urspringlich gewachsen als Fischer- und Schiffersied-
lung direkt am Main stellt das Mainufer noch heute
genau den linearen Stadtraum dar, der die (Alt-) Stadt
mit dem Lebensraum des Main verbindet und zu dem
sich die Stadt in jahrhundertelanger Geschichte ohne
bauliche Zerstorung des Uferprospekts hinwendet.
Auch in der anderen Blickrichtung, prasentiert sich die
Stadt dem ankommenden Gast von der Wasserseite
her mit einer unverbauten Stadtansicht, zu der die Alte
Mainbriicke als ein historisch gewachsenes, geradezu
natiirlich dazugehorendes Zusatzelement erscheint.

Das ISEK behalt sich vor, die bereits erstellte Konzep-
tion zur Mainufergstaltung partiell zu erganzen und zu
kommentieren.

5.3.5 VERKEHR UND PARKEN IN DER
INNENSTADT

Der Ansatz, das Thema Verkehr und Parken zu einem
Projekt innerhalb des ISEK zu machen, leitet sich aus
anstehenden MaBnahmen wie aus den Ergebnissen der
Blirgerbeteiligung ab.

Die anstehende Sanierung der Alten Mainbriicke, die
Diskussion um die Entfernung eines Briickenpfeilers aus
der Alten Mainbriicke und die potenzielle Abstufung
der LuitpoldstraBe von einer Bundes- zu einer Orts-
straBe sind die groBen und iibergeordneten Anlasse.
AusschlieBlich innerortlichen Bezug haben die Themen
der Notwendigkeit einer guten Orientierung in der
Innenstadt sowie die Notwendigkeit eines ausreichend
vorhandenen und gut zuganglichen Parkraumangebots in
der Innenstadt.

Zusatztlich spielt in der Kleinteiligkeit des Altstadt-
kontextes im innerstadtischen Gewebe offentlicher
StraBenraume neben den befahrbaren StraBen und den
kleineren (teilweise nicht mehr befahrbaren) Seitengas-
sen das Potenzial einer 3. Kategorie eine Rolle, namlich
die eines historisch gewachsenen FuBwegenetzes, das
als eine bauliche Eigenart Marktheidenfelds bezeichnet
werden muss.

5.3.6 ENTWICKLUNG INNENSTADT

Der Ansatz, die Innenstadt zu entwickeln und nachhaltig
zu stabilisieren, entspricht der Intention des Programms
,Soziale Stadt’. Als wesentliche Entwicklungsschwer-
punkte sind zu nennen:

- die funktionale Aufwertung mit Bildungseinrich-
tungen, mit sozial ausgerichteten Angeboten, mit
Orten der Begegnung und Kommunikation, mit
einem verbesserten Dienstleistungsangebot, mit
einem vielfaltigen Gastronomie- und Kulturangebot

- die Bestandssicherung und Fortentwicklung

- der Einzelhandel
- die Versorgung

Die Notwendigkeiten hierzu sind in Marktheidenfeld
zahlreich begriindet und leiten sich samtlich aus klas-
sischen Aufgaben der Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung ab.

Nach- und Umutzungen von Gebauden, Neuordnung
von Liegenschaften (Abbruch, Auflockerung, Nachver-
dichtung), Schaffung von Wohnraum, Fortfiilhrung der
Sanierungstatigkeit, Aufwertung von Bestandsgebauden,
Begriinung, umweltfreundliche und klimaneutrale Sanie-
rung, Modernisierung, Umbau und Neubau sind hierfiir
die entscheidenen Schlagworter.

5.3.7 UBERGEORDNETE ZIELE
DER ZUKUNFTIGEN
EINZELHANDELSENTWICKLUNG

VERSORGUNGSFUNKTION EINES
MITTELZENTRUMS SICHERN

Die Einzelhandelsentwicklung in Marktheidenfeld folgt
dem landesplanerischen Ziel der Versorgungsfunktion
Uber die Grundbediirfnisse hinaus. Marktheidenfeld
bietet im Bereich des Einzelhandels und der Versorgung
ein ausdifferenziertes Angebot an Waren und Dienstlei-
stungen des periodischen Bedarfes.

Die Orientierung der Einzelhandelsentwicklung an dem
nachfolgend formulierten Standortkonzept tragt zur
Sicherung der Versorgungsfunktion Marktheidenfelds
bei.

ZENTRENORIENTIERTE ENTWICKLUNG

Vor dem Hintergrund begrenzter bindungsfahiger
Umsatzpotenziale, der Herausforderungen des
demographischen Wandels und des Erhalts der



Zukunftsfahigkeit der Stadtkernentwicklung, sind die
Entwicklungsprioritaten auf die Innenstadt und die
bestehenden integrierten Lagen zu legen.

Diese Priorisierung sollte sich in einer entsprechenden
Bauleitplanung niederschlagen und damit Verbindlichkeit
erlangen.

»STADT DER KURZEN WEGE*

Eine bedarfsorientierte, wohnortnahe Versorgung mit
Waren des taglichen und periodischen Bedarfes soll
vorgehalten werden, um nahversorgungsinduzierte Ver-
sorgungsfahrten zu minimieren.

RESSOURCENSCHONUNG

Ein sparsamer Umgang mit (Gewerbe-)Flachen unter
Bertiicksichtigung der Anspriiche der gewerblichen
Wirtschaft (Vorrangfunktion fiir hoherwertige,
gewerbliche Nutzungen) sichert eine nachhaltige
Flachenentwicklung.

STANDORTKONZEPT

ZENTRENHIERARCHIE - EMPFEHLUNG ZUR
ANSIEDLUNGS-PRIORISIERUNG

Die Zentrenhierarchie in Marktheidenfeld wird von der
Innenstadt, dem Stadtzentrum als einzigem Zentralen
Versorgungsbereich, dominiert. Dieser Bereich wird
aufgrund seiner wichtigen gesamtstadtischen Funktion,
sowie aufgrund seiner vorhandenen Nutzungsdichte
und Funktionsmischung als vorrangig zu entwickelnder
Bereich verstanden.

Mogliche Neuansiedlungen oder Verlagerungen inner-
halb der Stadt sollten daher den einzelnen Handelslagen
mit folgender Prioritat zugeordnet werden:

I. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt,
2. Fachmarktagglomeration Georg-Mayr-StraBe
3. AuBerer Ring

Ansiedlungen in Lagen auBerhalb der drei bezeichneten
Bereiche sollten nur in begriindeten Ausnahmefillen -
z.B. im Fall nahversorgungsrelevanter Sortimente zur
Versorgung der Ortsteile oder fiir Ansiedlungen nicht
zentrenrelevanter Sortimente (ein bestehendes Beispiel
hierfiir ist die Ansiedlung des Hagebaumarktes) vorge-
nommen werden.

MASSNAHMEN ZUR VITALISIERUNG DES
EINZELHANDELS

Um den Einzelhandelsstandort Marktheidenfeld und
insbesondere die Stadtmitte auch fiir die Zukunft gut
aufzustellen, werden im Folgenden MaBBnahmen unter-
schiedlicher Dimension und Verantwortlichkeiten
aufgefiihrt.

BESTANDSORIENTIERTE ENTWICKLUNG -
ATTRAKTIVIERUNG DES EINZELHANDELS

Das MaBnahmenpaket umfasst den Ausbau und die qua-
litative Fortentwicklung der Bestandsbetriebe zur Pro-
filscharfung und Positionierung des Standorts gegeniiber
den Wettbewerbern in der Region. Der Fokus liegt auf
Qualitat, Service und Beratung:

- Uberpriifung der Sortimente: Mit einer Straffung
oder Erweiterung der Sortimente kann aktuellen
Trends in der Nachfrage Rechnung getragen werden.
Ggf. Sortimentsabsprache mit Kollegen erwogen, um
einen Mehrwert fiir den Kunden zu erzielen

- attraktive Ladengestaltung: Ladenbau, Schaufenster-
gestaltung, Beleuchtung etc.

- Uberpriifung und Qualifizierung des duBeren
Erscheinungsbilds: Fassadengestaltung, Werbeanla-
gen, Sonnenschutz

- Warenprasentation und Marketingauftritt

- Ausbildung Personal: Schulung und Fortbildungsmog-
lichkeiten; ggf. betriebsiibergreifend organisieren;
Lernen von Beispielen aus anderen Kommunen

FLACHENMANAGEMENT - LUCKEN
SCHLIESSEN, LEERSTANDE AKTIVIEREN

Das Ziel einer SchlieBung vorhandener Angebotsliicken
zur Abrundung des Einzelhandelssortiments kann nur
mittel- bis langfristig erreicht werden und muss ein
dynamisches Verstandnis haben, da sich die Bedingungen
andern und sich so neue Bedarfe und Konkurrenzsitua-
tionen ergeben.

Die Aufgaben des Flaichenmanagements konnten durch
ein innerstadtisches Quartiersmanagement oder die
Innenstadtkoordination ibernommen werden.



NACHFOLGE IM EINZELHANDEL SICHERN

Um friihzeitig die Nachfolge im Einzelhandel zu sichern
und somit weitere Leerstande zu vermeiden, ist ein
Beratungsangebot flir bestehende Einzelhandelsunter-
nehmen sinnvoll.

- Informationsveranstaltungen mit Fachreferenten

- Nutzung der bundesweiten Griinder- und Nachfol-
geborse next-change

- personliche Beratungsgesprache ,,Unternehmens-
nachfolge bei der IHK bzw. der Handwerkskammer

- Kontaktaufnahme mit moglichen Existenzgriindern
aus Marktheidenfeld und der Region

- Nutzung der Fordermoglichkeiten bei Beratungen

ANGLEICHUNG DER LADENOFFNUNGSZEITEN

Im Rahmen der Untersuchung konnte bei den Markt-
heidenfelder Innenstadtbetrieben eine Vielzahl ver-
schiedener Regelungen bei der Ladenoffnung festgestellt
werden.

Auch eine durchgehende Offnung der Geschifte zur
Mittagszeit an allen Werktagen (Zielgruppe Berufstitige
in der Stadt, Arztbesucher, Schiler etc.) ware im Rah-
men einer Kernoffnungszeiten-Regelung anzustreben.

STARKERE ORIENTIERUNG ZUM
ERLEBNISEINKAUF

Mit der Entwicklung vom Versorgungseinkauf zum
Erlebniseinkauf geht auch eine zunehmende Annaherung
bzw. Vermischung der Bereiche Einkauf und Freizeit
einher.

Durch Erlebnisfaktoren, Attraktionen und Atmosphare
konnen sich die Geschafte wie auch die Marktheiden-
felder Innenstadt zu Freizeit- und Erlebnisbereichen
entwickeln, in denen Einkaufen weniger als Versor-
gungsvorgang und mehr als Freizeitbeschaftigung
betrachtet werden kann.

5.3.8 FLACHENMANAGEMENT /
-AKTIVIERUNG /
-AUFWERTUNG /
-NACHVERDICHTUNG
& WOHNRAUMOFFENSIVE

Auf der Basis verschiedener Informationsqellen wurde
in der Analyse deutlich, dass die Grundstiicks- und
Wohnungsverfligbarkeit in Marktheidenheld einer
groBen Knappheit unterliegt.

Bebaubare Grundstiicke sind stark nachgefragt. Die
Erfahrungen der jlingsten Vergangenheit haben gezeigt,
dass die Nachfrage zu neu erschlossenen Flachen die
Zahl der angebotenen Grundstiicke deutlich iibersteigt.

Im Mietwohnungssektor wurde deutlich, dass inbeson-
dere giinstiger und bezahlbarer Wohnraum fiir betagte
und hochbetagte alleinstehende Senioren und fiir
Alleinerziehende, aber auch fir Familien nicht in ausrei-
chender Zahl angeboten werden konnen. Die in Markt-
heidenfeld agierenden Wohnbauunternehmen berichten
von einer groBen Nachfrage, die nicht gedeckt werden
kann.

Folglich ist es sinnvoll, die vorhandenen Potenzialfla-
chen zu aktivieren und fiir die Funktion des Wohnens
verfligbar zu machen. Zu diesem Zweck wird ein
Flachenmanagement empfohlen und die Einsetzung eines
Koordinators, dessen Aufgabe es ist, alle erkannten
Potenzialflichen marktgangig zu entwickeln.

Das Ziel der MaBnahme ist die Schaffung von Bau-
grundstiicken einerseits und die Schaffung von
kostenglinstigen Mietwohnungen andererseits auf

den vorgenannten Potenzialflichen. Weiter muss es
das Ziel sein, die in Marktheidenfeld teils nach den
Grundsitzen der Gemeinniitzigkeit agierenden Wohn-
bauunternehmen zu unterstiitzen und zu entlasten.
Dies bezieht sich auf Modernisierungs- und Sanierungs-
maBnahmen im Bestand, auf AufwertungsmaBnahmen
der Wohnumfelder, auf die Untersuchung der Poten-
ziale zur Aufstockung bestehender Wohngebaude

wie auf die Untersuchung der Potenziale zur Nach-
verdichtung (Neubau, Erganzungsbau) auf geeigneten
Potenzialflachen).

5.3.9 OPNV-OFFENSIVE

Auf der Basis mehrerer als mangelhaft erkannter Aus-
gangsparameter wird deutlich, dass das OPNV-Angebot
in Marktheidenfeld in vielfacher Hinsicht ausgebaut und
weiterentwickelt werden muss.

Es gibt keine seniorengerechte und fiir mobilitatsein-
geschrankte Personen adaquate Barrierefreiheit in den
Bussen. Der Verlauf der beiden innerértlichen Buslinien
und die Sinnhaftigkeit der Anordnung der aktuell einge-
richteten Haltestellen wird in Frage gestellt. Die Fahr-
plantaktung wird als nicht ausreichend wahrgenommen,
dies gilt fur den Tagesbetrieb, insbesondere aber in den
Abendstunden und am Wochenende. Die Anbindung



der Ortsteile an die Kernstadt Marktheidenfelds ist
mangelhaft wie auch die Anbindung an die Region als
unzureichend beschrieben wird. Ferner gibt es keinen
Bahnanschluss und offensichtlich eine starke Ausrich-
tung des lokalen Mobilitatsverhaltens auf den Gebrauch
des individuellen Kfz. All diejenigen, die liber ein eigenes
Kfz nicht verfiigen oder nicht (mehr) in der Lage sind,
ein eigenes Kfz zu steuern, sind auf den OPNV angewie-
sen. Ferner gibt es eine Reihe von Mobilitatsnotwendig-
keiten: Marktheidenfeld kann nicht alle Facharztsparten
nachweisen, es gibt keine Niederlassung der Agentur
fiir Arbeit und in den Ortsteilen ist die Nahversorgung
mit den Giitern des Alltags nicht gegeben. Somit kommt
aus Sicht der mobilitatseingeschrankten Bewohnerinnen
und Bewohner dem OPNV eine groBe Bedeutung zu.
Zusitzlich stellt sich das bestehende OPNV-Angebot
fir etliche Bewohnerinnen und Bewohner angesichts
der aktuellen Tarife als nicht bezahlbar dar.

Folglich ist es sinnvoll, die vorgenannten Mangel in
ihrer Gesamtheit und Komplexitat in einem integrier-
ten Mobilitits- und OPNV-Konzept zu betrachten, zu
untersuchen und als Gesamtstrategie zu entwickeln.

Das Ziel der MaBnahme ist ein flichendeckend vor-
handenes bezahlbares OPNV-Angebot als Beitrag zur
Sicherstellung der Teilhabe am gesellschaftlichen Leben
fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner Marktheiden-
felds, sowohl in der Kernstadt wie in den Ortsteilen.



5.4 MASSNAHMENKATALOG

Das folgende Kapitel beinhaltet die vorgeschlagenen
EinzelmaBnahmenn und Projektvorschlage.

5.4.] KULTURNETZWERK
INNENSTADT

Unter dem Titel Kulturnetzwerk Innenstadt werden
neun Projekte vorgestellt.
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STADTBIBLIOTHEK, siehe S. 88

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
3.800.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
1-3 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Starkung der Innenstadt: Stadtbibliothek als Fre-
quenzbringer mit Strahl- und Magnetkraft

- Schaffung einer attraktiven Anlaufstelle fiir alle
Generationen

- auBerschulischer Bildungsort mitten in der Stadt

- Nutzung von Synergien mit anderen kulturellen
Angeboten

- Schaffung eines Ortes sozialer Integration, gut
ausgestatteter Lern- und Kommunikationsort,
kostenfrei

- Erhohung der Angebots- und somit der Lebensquali-
tat der Altstadt

- SchlieBung einer Bauliicke / Verkniipfung von moder-
ner Architektur und historischer Substanz an der
Stadtmauer

- Stabilisierung der zentralen und offentlichen Funk-
tion des Stadtkerns

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Planung: Konkretisierung der Entwurfsplanung, Bau-
antragsplanung, Werkplanung

- Neubau: Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung,
Dokumentation

Projektschritte | Einzelprojekte

- Bewerbung des neuen Bibliotheksstandorts nach
Fertigstellung und Bezug

- Einbindung in das Kulturnetzwerk

- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten

STADTGARTCHEN

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
100.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
[-5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Aufwertung und Stabilisierung einer vorhandenen
Open- Air-Location am Main

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- infrastrukturelle Ausstattungsverbesserung

- Einbindung in das Kulturnetzwerk

- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte | Einzelprojekte

- Integration in das Kulturnetzwerk

- Organisation von Open-Air-Konzerten

- Organisation von Open-Air-Kino (Filmreihe im
Sommerhalbjahr)

- Organisation von Open-Air-Kulturveranstaltungen
(Lesung, Theater, Kleinkunst)

- Organisation von Winter-Veranstaltungen (Ableger
des Weihnachtsmarkts, Ausstattung mit Zelt-Stan-
den, etc.)

- Verknipfung mit Briickenparkplatz und Neuer
Festplatz (Nutzung als Parkplatzangebot bei
Veranstaltungen)

- Ausstattung mit einer fest eingerichteten Toiletten-
anlage in fuBlaufig gut erreichbarer Nahe

- Ausstattung mit Wasseranschluss, Abwasseran-
schluss, Strom- und Wechselstromanschluss



FASSKELLER

Trager der MaBnahme:
privat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
5.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
I-10 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Integration privat getragener Kulturangebote in das
kulturelle Gesamtangebot Marktheidenfelds

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Einbindung in das Kulturnetzwerk

- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte / Einzelprojekte
- Integration in das Kulturnetzwerk
- Inszenierung als Auftakt zur FuBgangerzone

- Einrichtung einer Informationsstelle fiir den Bereich
Kultur

- Organisation von ,Sub‘-Kultur im Keller (Jazz, Kaba-
rett, Kleinkunst)

HERRNGASSE 2

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
200.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
1-3 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- SchlieBung einer Bauliicke

- Aufwertung der Altstadt

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Konzeption und Projektentwicklung fiir Nachnut-
zung, z.B. als Gastehaus der Stadt Marktheidenfeld
oder als ,Stadtschreiberhaus* im Kontext zum Kin-
derbuchpreis ,Meefisch’ und zum Kunstpreis

Projektschritte | Einzelprojekte
- Zwischenerwerb des Grundstiicks durch die Stadt

- Notsicherung zum Erhalt der noch bestehenden
baulichen Anlagen

Erstellung einer Machbarkeitsstudie, inkl. Kosten-
schatzung und Konzeption fiir Nachnutzung

- Investorensuche
- Verkauf unter Nutzungsauflagen (kultureller Zweck)

- Forderung von Sanierung, Modernisierung und
Umbau

- Einbindung in das Kulturnetzwerk
- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten



ST. LAURENTIUS-KIRCHE UND PFARRHEIM

ST. LAURENTIUS

Trager der MaBnahme:
Katholische Kirche

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
keine

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Integration der institutionellen Kulturangebote in
das kulturelle Gesamtangebot Marktheidenfelds

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Integration der katholischen Kirche in das Kultur-
netzwerk Marktheidenfeld,

- Verkniipfung der katholischen Kirche mit anderen
kulturellen Angeboten

Projektschritte | Einzelprojekte

- Nutzung der vorhandenen Raume fiir Veranstal-
tungen (Konzerte, Auffiihrungen, Lesungen, ...)

- evtl. Angebot von Kinderbetreuung

- evtl. Angebot von Nachmittagsbeschaftigung fiir
Kinder/Jugendliche

FRANCK-HAUS

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
10.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Aufwertung und Stabilisierung der Kultur-Einrich-
tung ,Franck-Haus‘ durch Einbindung der etablierten
kulturellen Angebote des Franck-Haus in das kultu-
relle Gesamtangebot Marktheidenfelds

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Einbindung in das Kulturnetzwerk

- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte | Einzelprojekte

- zusitzliche kulturelle Veranstaltungen im Franck-
Haus (Musik, Kleinkunst)

- Veranstaltung von Lesungen zu speziellen Themen



HOFGASSE 6 - 8, GALERIE

Trager der MaBnahme:
privat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
5.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Integration privat getragener Kulturangebote in das
kulturelle Gesamtangebot Marktheidenfelds

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Integration in das Kulturnetzwerk und Verknipfung
mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte | Einzelprojekte

- Ausstellungen: Grafik, Malerei, Skulptur, Fotografie,
etc.

- kinstlerische Auseinandersetzung mit Marktheiden-
feld (Geschichte, Ortsbild, Stadt am Fluss, etc.)

- Angebot von Kunst-Workshops = den Biirgern
Kunst naher bringen

MARKTPLATZ

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
5.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Aufwertung und Stabilisierung des Offentlichen
Raums ,Marktplatz‘ durch Einbindung in das kultu-
relle Gesamtangebot Marktheidenfelds iiber zusatz-
liche kulturell ausgerichtete Angebote: Konzert,

Open-Air-Kino, Markte, Feste

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Einbindung in das Kulturnetzwerk und Verknuipfung
mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte | Einzelprojekte

- Kleinkunst im Sommer: Kabarett, Theater, Lesung,
Film, Musik, etc.

- Veranstaltung des Wochenmarktes

- Veranstaltung besonderer Markte (z. B.
Weihnachtsmarkt)

- Organisation von Festen und Konzerten

- Koordination des Programms mit Anwohnern
(Abendstunden)

- Koordination des Programms mit Einzelhandel und
Gastronomie



HISTORISCHER VEREIN

Trager der MaBnahme:
privat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
5.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Integration der institutionellen Kulturangebote in
das kulturelle Gesamtangebot Marktheidenfelds

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Einbindung in das Kulturnetzwerk und Verkniipfung
mit anderen kulturellen Angeboten

Projektschritte /| Einzelprojekte
- Vermittlung der Ortsgeschichte von Marktheidenfeld

- Schaffung von Bewusstsein fiir die Geschichte der
Stadt Marktheidenfeld

- Bezug zu anderen Vereinen und Traditionen mit
eigener langer Geschichte (Schiffer- und Fischer-
zunft) oder historisch relevanten Aufgaben

- Interaktion mit Franck-Haus, Stadtbibliothek, VHS,
Marktplatz, Schulen, etc.

- langfristig eventuell verbesserte personelle
Ausstattung



66

5.4.2 INNENSTADT

Das hier vorgeschlagene Projekt der Einrichtung einer
Innenstadt-Koordinierungsstelle erfordert eine genaue
Abgrenzung der Aufgaben eines Innenstadtkoordinators
von den Aufgaben der Abteilung Stadtmarketing, Kultur
und Tourismus bei der Stadt.
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KOORDINIERUNG

Trager der MaBnahme:
Werbegemeinschaft

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
45.000 Euro/Jahr

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
2 Jahre / weitere 2 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Entwicklung und Umsetzung einer
Marketingstrategie

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Koordination und Steuerung der Innenstadt-Akti-
vitaten von Einzelhandel, Dienstleistung, Gastro-
nomie und Hotellerie durch eine/n professionelle/n
Innenstadtkoordinator/-in

Projektschritte /| Einzelprojekte

- Innenstadtkoordinator/-in

- Anschubfinanzierung, 2 Jahre

- Zwischenevaluation

- weitere Forderung fiir weitere 2 Jahre angestrebt

- Leitung der Geschiftsstelle der Werbegemeinschaft

- Ansprechpartner fiir Handel, Dientsleistung, Gastro-
nomie, Hotellerie

- Erhohung der Frequenz in der Innenstadt

- Werbung fiir die Innenstadt

- Vereinheitlichung der Laden-Offnungszeiten
- Store Checks

- Veranstaltung von Aktionen

- neues Highlight auf dem Marktplatz

- ,Innenstadt - Online*

- Entwicklung einer Strategie des stationiaren Handels
in Zeiten von Amazon & Co.

- Internet, Gutschein & Co. (Ausbau, Weiterentwick-
lung der Internetseite & App)

- Leerstands- und Flachenmanagement
- Einrichtung einer Datenbank mit allen Leerstanden

- Anlegung eines Portfolios der Leerstande zur besse-
ren Vermarktung (Erfassung von Eckdaten)

- Entwicklung von Zwischennutzungen

- Baustellenmanagement (vor allem wahrend der
Phase der Sanierung der Alten Mainbriicke)
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5.4.3 INNENSTADT UND KERNSTADT:
AUFWERTUNG / GESTALTUNG / FUNKTIONALITAT
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AKZENTUIERTE BEGRUNUNG

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
100.000 €

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

Schaffung von offentlichen Kommunikations- und
Aufenthaltsorten fir alle Generationen

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

Aufwertung, Optimierung, Umgestaltung aller inner-
ortlichen Freiraumareale mit Begriinungspotenzial

Projektschritte /| Einzelprojekte

Verbesserung des Stadtklimas

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum

Begriinung alter Festplatz
Begriinung LudwigstraBe
Begriinung LuitpoldstraBe
Begriinung BaumhofstraB3e
Begriinung ZOB

FLACHENAKTIVIERUNG /
NACHVERDICHTUNG

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld, Wohnbaugenossenschaften,
Wohnbaugesellschaften, Private Eigentiimer

Kosten fiir Zwischenerwerb, Konzeptionen, Feinpla-
nungen, Kostenansatze/Umsetzung:
1.000.000 €

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

Schaffung von Wohnraum

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

Aktivierung unbebauter Flachen zur Schaffung neuen
Wohnraums

standortbezogene Konzeption von
Wohnungsgebauden

Konzeption von Aufstockungen und
Nachverdichtungen

Projektschritte | Einzelprojekte

Einsetzung eines Flachenkoordinators
Eigentlimeransprache
Flachenbewertung

Zwischenerwerb

Aufstellung von Nutzungskonzeptionen (Machbar-
keitsstudien Wohnen)

Schaffung von Baurecht / Aufsetzen stadtebaulicher
Vertrage

FlachenverauBerung
Qualitdtskontrolle, Produktevaluation

vornehmlich: Bereich zwischen MitteltorstraBe,
UntertorstraBBe und historischer Stadtmauer



WOHNUMFELDAUFWERTUNG

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld, Wohnbaugenossenschaften,
Wohnbaugesellschaften

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
300.000 €

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Aufwertung des Wohngebaudebestands der gemein-
niitzig operierenden Wohnbaugesellschaften und
- genossenschaften

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Aufwertung von Zwischengriinflachen

- Aufwertung von Grundstiickszugangen und
Gebaudeeingangen

- Aufwertung von wohnungsbezogener Infrastruktur:
Kfz-Stellplatze, Motorradstellplatze, Fahrrad- und
Kinderwagenstellplatze, Millcontainerstellplatze,
Waschetrockenplatze, Mietergarten, Grillplatz,
Kinderspielflachen

Projektschritte / Einzelprojekte
- Aufstellung von Nutzungskonzeptionen
- Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner

- Konzeption und Koordination von Arbeitsanteilen in
Eigenleistung

- Umsetzung unter Beteiligung der Bewohnerinnen
und Bewohner

MODERNISIERUNG UND SANIERUNG VON
MIETWOHNUNGSBESTANDSGEBAUDEN

Trager der MaBnahme:
Wohnbaugenossenschaften, VWWohnbaugesellschaften

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
500.000 €

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Aufwertung des Wohngebaudebestands der gemein-
nlitzig operierenden Wohnbaugesellschaften und

- genossenschaften

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Aufwertung von Wohnungsbestanden

zeitgemaBe Anpassung des Wohnungsstandards

- Optimierung der Gebiudefunktionen (Auslastungs-
grad, Energieeffizienz, Energieverbrauch)

Projektschritte | Einzelprojekte
- Aufstellung von Nutzungskonzeptionen

- sanierungsbezogenes Baustellen- und Umzugsma-
nagement (Auszug, BaumaBnahme, Wiedereinzug)
fiir Bewohnerinnen und Bewohner

- eventuell Konzeption und Koordination von Arbeits-
anteilen in Eigenleistung

- Umsetzung, eventuell unter Beteiligung der Bewoh-
nerinnen und Bewohner



Kapitel 5

STADTEINGANGE UND ZUGANGE ZUR Triger der MaBnahme:
STADT Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
50.000 Euro

STADTEINGANG NORD

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
| Jahr

Prioritat:
gering

Projektanlass

- Entwicklung und Unterstiitzung einer
Marktheidenfeld-ldentitat

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Ausgestaltung und Betonung der Stadteinginge als
Auftakt zur Stadt

Projektschritte | Einzelprojekte

- Inszenierung der Stadteinginge in Analogie zum Bild
eines Stadttors

- Stadteingang Nord, Hohe Einmiindung
EichholzstraBe

- Offnung der zur LuitpoldstraBe gerichteten Fliche
vor der Martinsbrauerei

- Nutzung der AuBenwand der Martinsbrauerei als
Projektionsflache

- Einrichtung eines Info-Screens, digitale LitfaBsaule
- Stadtmobiliar und Parkmoglichkeiten
- Stadteingang Sid, Wiirzburger StraBe B8

- Aufwertung der Seitenbereiche und SchlieBung
von unterbrochenen Raumkanten = akzentuierte
Begriinung, Baumpflanzungen

VISUALISIERUNG EINER MOGLICHEN UMGESTALTUNG
s ".'_-l"'"

F
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ENTWICKLUNG FUSSGANGERZONE /
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

BEISPIEL EINER BODENBELAGSGESTALTUNG |

&

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeption,
Feinplanung und Kostenansatze:
500.000 Euro

Zeitl. Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Attraktivierung der Innenstadt im Sinne der sozialen,
kulturellen und okonomischen Teilhabe aller Bewoh-
nerinnen und Bewohner

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Steigerung der Attraktivitit
- Priifung der Option der Ausdehnung

- Definition von Grenzen

Projektschritte | Einzelprojekte

- barrierefreier Ausbau des offentlichen Raums
(Einrichtung eines mit flachen Platten ausgestatteten
Bodenbelags, Beispiel Kirchgasse, fiir Kinderwagen,
Rollatoren, Rollstiihle, etc.)

- Auswertung / Aktualisierung der Verkehrserhebung
von 2009

- evtl. komplette Verkehrsberuhigung von 22-6 Uhr
(tagsiiber Offnung der Ober-, Mittel- und Untertor-
straB3e fiir Verkehr in verkehrsberuhigter Form)

- evtl. Ausbau der FuB3gangerzone

- Beschilderungskonzept und Beschilderung der Innen-
stadt und insbesondere der Altstadtgassen

- Ausarbeitung und Realisierung eines Skulpturenkon-
zepts zur Altstadtgassenbeschilderung

- Ausarbeitung eines Gestaltungsleitfadens fiir den
offentlichen Raum (insbesondere der LuitpoldstraBe
fiir die Zeit nach deren Abstufung) mit dem Ziel,
die beiden Seiten der Innenstadt Marktheiden-
felds rechts und links der LuitpoldstraBe besser
zusammenzufiihren.



VERBESSERUNG DER
INFRASTRUKTUR | NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG DER INNENSTADT

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeption,
Feinplanung und Kostenansatze:
200.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Attraktivierung der Innenstadt im Sinne der ange-
messenen modernen Ausstattung des Offentlichen

Raums

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Erstellen eines Gesamtkonzepts und Umsetzung
dieses Konzepts zur Ausstattung des offentlichem
Raums mit einheitlichem Stadtmobiliar, Beleuch-
tungselementen, Beschilderungen, Informationstafeln
und -displays

Projektschritte /| Einzelprojekte
- Konzepterstellung

- Ausstattung mit Sitzmoglichkeiten, Sanitaranlagen,
Beleuchtungen, Wegefiihrungen

- Beleuchtungskonzept fiir die Innenstadt und die Alt-
stadt und Beleuchtung von wichtigen Gebauden und
Einrichtungen (z.B. Franck-Haus)

- akzentuierte BegriinungsmaBnahmen

- Vorhaltung von Reserveflachen, z.B. fiir den Bau
zukiinftig notwendiger Kita-Plitze, seniorenge-
rechter Wohnungen oder anderer Bedarfe:

A. Der Alte Festplatz bleibt nach derzeitigem
Stand vorerst unbebaut und kann als langfristige
Vorhalteflache fiir zukinftige stadtebauliche
oder stadtfunktionale EntwicklungsmaBnahmen
herangezogen werden

B. Am Standort der Grundschule und der beste-
henden Stadtbibliothek (Ecke LudwigstraBie /
AuBerer Ring) werden die Neubau- und Neu-
ordnungsmaBnahmen der Grundschule und
die frei werdenden Flachenpotenziale (nach
Fertigstellung der neuen Stadtbibliotehk in der
Altstadt) als stadtebauliche Reserveflachen fiir
zukiinftige Entwicklungsvorhaben vorgehalten
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LANGFRISTIG: UMGESTALTUNG DES ZOB

BESTANDSFOTO

“‘i“’i}’@ ,‘
5 ol

Kunstwerk 1

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
1.800.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
gering

Projektanlass

- Verbesserte Zuordnung und Zusammenlegung vor-
handener Flachen im bestehenden Raum

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Durch die Umgestaltung soll der ZOB eine raum-
liche Fassung bekommen und somit als offentlicher
Kommunikationsraum besser genutzt und besser
wahrgenommen werden

Projektschritte | Einzelprojekte

- SchlieBung von Raumkanten durch Baumpflanzungen

- Neubau eines Cafes anstelle der vorhandenen Info-,
Telefon-, Briefkasten-Pavillons

- Verlegung der Busspuren Richtung LuitpoldstraBe

- Verbreiterung der FuBBgiangerseitenbereiche nach
Abstufung LuitpoldstraBe

- Gestaltung der gewonnenen Flache auf der Ostseite
/ Steigerung der Aufenthaltsqualitat

- Einrichtung von AuBenbereichen fiir gastro-
nomische Nutzungen, nach Moblierungs- und
AuBenbestuhlungskonzept

- Verbreiterung des Gehwegs durch Herabstufung der
LuitpoldstraBe

- Errichtung eines Brunnens oder (Wasser-)
Kunstwerks

Da bereits im Jahr 2003 eine geforderte Umgestaltung

des Adenauerplatzes realisiert wurde, besteht eine

Bindefrist fiir insgesamt 20 Jahre nach Realisierung der

vormaligen Planung. Eine erneute Umgestaltung ware

langfristig, in Bauabschnitten, nach Abstufung und in

Abhangigkeit der Sanierung der Alten Mainbriicke denk-

bar und sinnvoll.



Kapitel 5

GESTALTUNG DER ABGESTUFTEN
LUITPOLDSTRASSE

BEsTANDSFOTO

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld in Kooperation mit dem Staatli-
chen Bauamt

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
1.000.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Ausschopfung der Neugestaltungspotenziale nach
Abstufung der LuitpoldstraBe

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Umgestaltung der LuitpoldstraBe nach Abstufung.
Nutzung des neu gewonnen Raums als Aufwertungs-
potenzial des offentlichen Raums.

Projektschritte | Einzelprojekte

- Fahrbahnreduzierung

- Einbau von Fahrbahnverschwenkungen und
Querungshilfen

- Verbreiterung Seitenbereiche fiir FuBganger

- Baumbegriinungen, Stadtmobiliar, StraBenbeleuch-
tung, seitlich angeordnete Langsparker

- Arrondierung von offenen Raumkanten

- Erstellung und Verabschiedung einer Gestaltungssat-
zung fiir die LuitpoldstraBe zur langfristigen Harmo-
nisierung des sehr heterogenen Erscheinungsbilds

- Zusammenfiihrung der beiden StraBenseiten, Redu-
zierung der Barrierewirkung zwischen Ostseite und
Westseite
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GESTALTUNG LUDWIGSTRASSE

BESTANDSFOTO

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
400.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Schaffung von verkehrssicheren und gut gestalteten
Seitenbereichen

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Umgestaltung der LudwigstraBe zur Aufwertung des
offentlichen Raums

Projektschritte | Einzelprojekte

- raumliche Definition der Einmiindung in die
LuitpoldstraBe

- Schaffung durchgangiger Seitenbereiche
(Flachenzukauf)

- Begriinung

- SchlieBung von Raumkanten (Abstimmung mit Neu-
ordnung Areal Kaufhaus Udo Lermann)

- StraBenbeleuchtung



GESTALTUNG BAUMHOFSTRASSE

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
400.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass
- Schaffung von gut gestalteten Griinbereichen neben
StraBenraum (Verkehrssicherheit!)

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Umgestaltung der BaumhofstraBe zur Aufwertung
des offentlichen Raums

Projektschritte | Einzelprojekte

- Aufwertung der Griinfliche am suidlichen Ende der
BaumbhofstraBe

- Koordination zur Optimierung der Parkplatzsi-
tuation (Zufahrt und Ausnutzungsgrad) zwischen
BaumhofstraBBe und HeubrunnenstraB3e

- Begriinung

- SchlieBung von Raumkanten (Abstimmung mit Neu-
ordnung Areal Kaufhaus Udo Lermann)

- StraBenbeleuchtung

- Brunnensanierung

- Inszenierung des Wasserlaufs des Heubrunnenbachs

GESTALTUNG BRONNBACHERSTRASSE

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
300.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
3 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanalss

- Fortfiihrung des Ausbaus der Oberen Bronnbacher
StraBe

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Fortsetzung und Vollendung der aufwertenden
Umgestaltung der Bronnbacher StraBe im Bereich
zwischen ,An der Stadtmauer‘ und ,LuitpoldstraBe’
(letztes Teilstiick der StraBensanierung)

Projektschritte | Einzelprojekte

- Umgestaltung der Oberflachenbelige in Analogie zu
den bereits umgestalteten Teilstiicken der Bronnba-
cher StraBe

- Umgestaltung der Seitenbereiche in Analogie zu den
bereits umgestalteten Teilstiicken der Bronnbacher
StraBe

- Ausstattung der Bronnbacher StraBe als Zubringer-
straBe zur Altstadt mit adaquatem Stadtmobiliar



ALTSTADT

Trager der MaBnahme:
Privat, Stadt Marktheidenfeld, Freistaat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
200.000 Euro/Jahr

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
fortlaufend

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- Fortfiihrung der Altstadt-Sanierung

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Inwerthaltung der Altstadt und Fortfiihrung der
Sanierung der Altstadt

Projektschritte | Einzelprojekte

- Entwicklung des Bestands fiir zukinftige
Nutzergenerationen

- Steigerung der Attraktivitat fir die Bewohner

- Starkung des Wechselspiels von Freiraum und
Wohnraum

- Erstellung eines Faltblatts/einer Broschiire zu
Ergebnissen und Erfolgen der bisherigen Sanie-
rungstatigkeit, mit Benennung von vorbildlichen
Referenzbeispielen (eventuell in Verbindung mit
QR-Code-System) und Hinweisen auf Fordermog-
lichkeiten und diesbeziigliche Ansprechpartner

ARRONDIERUNG UND NEUORDNUNG
AREALE KAUFHAUS LERMANN

Trager der MaBnahme:
Privat, Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
projekt- und konzeptabhangig

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Verlegung des Baumarktsortiments an den AuBeren
Ring

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Aufwertung, Optimierung, Umgestaltung der
gesamten Gebaude- und Freiraumstruktur zwischen
LuitpoldstraBe, BaumhofstraBe, Altem Festplatz
und LudwigstraBe zur funktionalen und asthetischen
Aufwertung der privaten Liegenschaften und des
angrenzenden offentlichen Raums.

Projektschritte | Einzelprojekte
- Verbesserung der Flachenausnutzung

- Verbesserung der Zuganglichkeit (Eingange, Aus-
gange, Zufahrten, Ausfahrten)

- SchlieBung und Arrondierung von Raumkanten
(Baumstellungen, Neubauten)

- verbesserte funktionale, asthetische und raumliche
Einbindung der Handelsflachen in das stadtische
Gewerbe
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5.4.4 MAINUFERGESTALTUNG / AKZENTUIERTE BEGRUNUNG INNENSTADT

PROMENADENGESTALTUNG PROMENADENGESTALTUNG PLUS

LEGENDE
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Quelle: Struchholz und Auktor Ingenieur GmbH Quelle: Struchholz und Auktor Ingenieur GmbH



MAINUFERGESTALTUNG

Rahmenplanung / Mainufergestaltung: Biiro Thomas
Struchholz mit Auktor Ingenieur GmbH.

Nach dem ersten Treffen der Arbeitsgruppe Mainuferge-
staltung der Stadt Marktheidenfeld am 17.09.2010 fanden
insgesamt 10 weitere Sitzungen statt. Dabei wurde
schnell klar, dass fiir die Umsetzung der eingebrachten
Vorstellungen und Ideen die Einbindung eines Fachbiiros
erforderlich ist. Am 15.03.2012 wurde ein entspre-
chender Planungsauftrag erteilt. Die Rahmenplanung
Mainufergestaltung wurde am 06.06.2013 dem Stadtrat
vorgestellt und erlautert.

Resultierend aus der Stadtratssitzung ging der Rahmen-
plan Mainufergestaltung als zukunftsorientiertes und
langfristig zu realisierendes Konzept unter der MaB3gabe
einer kiinftigen Fortschreibung als Beschluss hervor.

Als Leitlinien wurden innerhalb des Konzeptes
festgelegt:

- die Offnung der Stadt hin zum Wasser durch
starkere Verknupfungen und Nutzungen (Wohnen,
Arbeiten, Leben am Fluss)

- die Erhaltung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes durch Stirkung der Ubergangsbereiche
zum Main

- die Aufwertung der Griin- und Freianlagen zur
nachhaltigen Entwicklung von hochwertigem
Erholungsraum

KONZEPT

Das Entwicklungs- und Gestaltungskonzept fur die
Mainuferentwicklung basiert auf der Schaffung einer
Grundstruktur, die sich in allen vier Untersuchungsbe-
reichen wiederfindet und diese untereinander als ein
Ganzes verbindet.

Diese Grundstruktur wird von Elementen und Flachen
unterschiedlicher Nutzung tiberlagert und bildet je nach
Bereich ein engeres oder weiteres Netz von Anzie-
hungspunkten, Aktivititsbereichen, Aufenthaltsraumen,
Treffpunkten oder erholsamen Naturerlebnissen.

Die bandartige Grundstruktur wird durch das linien-
hafte Element der Wiederaufnahme des historischen
Leinreiterweges gebildet, der alle vier Bereiche durch-
zieht. Dieser ,,rote Faden®, der durch eine im Belag
immer wiederkehrende Signatur hervorgehoben werden
sollte, kann zudem im Bereich Bl und B4 durch einen
Naturerlebnis- oder Naturlehrpfad begleitet werden.

Der Leinreiterweg kann besonders an den ,,Eingangsbe-
reichen* zum Mainufer mehrmals thematisiert werden,
um entlang des gesamten Mainlande als historischer
Leitfaden immer wieder aufgegriffen zu werden.

[...] Durch die einzelnen historischen, naturraum-
lichen, verkehrs- und nutzungsbedingten Beziige und
Verkniipfungen ergeben sich so Spannungsfelder und
Erholungsraume.

Das Konzept bereitet all die verschiedenen Themen
und Nutzungsoptionen so auf, dass sie eine interes-
sante Abfolge entlang und am Main ergeben. Es werden
immer wieder Anziehungspunkte vorgeschlagen, die im
Wechsel mit Informationsbereichen, Naturerlebnis- und
Landschaftsbezugsoptionen stehen. Im Altstadtbereich
B3 ist die Verbindung in die Stadt hinein und aus ihr
heraus besonders wichtig, um die Lage am Fluss mog-
lichst spurbar zu machen.

Zahlreiche historische Entwicklungen der Stadt, der
Nutzung des Flusses und des Alltagslebens friiherer

Zeiten bieten einen weiteren Themenstrang, der mit
einzubinden ist.

Im Konzept werden die Bereiche mit Potenzial fir
MaBnahmen mit direktem Bezug zum Wasser sowie
fir MaBnahmen im Mainlindebereich dargestellt.

Die verschiedenen Nutzungsoptionen und wichtigen
Bezugspunkte werden durch punktuelle Inszenierungen
herausgestellt und kénnen unterschiedlich vertieft
werden.

In schiitzenswerten bestehenden und weiterzuentwi-
ckelnden Griinbereichen ist darauf zu achten, dass die
Nutzungen durch den Menschen geblindelt werden und
demgegeniiber Bereiche der Natur verbleiben, die frei
von Belastungen und Eingriffen sind.

Fur alle Bereiche ist ein Beschilderungskonzept mit
Zeit- und Entfernungsangaben zu erstellen. Alle Insze-
nierungen und wichtigen MaBBnahmen sollten durch
ein differenziertes Beleuchtungskonzept unterstiitzt
werden.
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PROMENADENGESTALTUNG |

MAINUFER BESTANDSFOTO

MAINUFER PROMENADENGESTALTUNG

8l

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten:
1.400.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Inszenierung und Ausstattung Marktheidenfelds als
Stadt am Wasser

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Die Stadt am Wasser / der unverbaute Blick auf den
Fluss und auf die Stadt / Erhaltung und Aufwertung
des historischen Ortsbildes / Aufwertung der Griin-
und Freianlagen

Projektschritte | Einzelprojekte

- Wiederaufnahme des historischen ,, Leinreiterweg"
als Verbindungselement und roter Faden, moglichst
nah am Wasser, als Gehweg (2 m breit) und als Rad-
weg (2,5 m breit)

- Bestandspflege der Alleebaume und Neuanlage von
Baumreihen

- Konzeption, Beschaffung und Aufstellung von drei
Pflanzen- oder Steinfiguren zur Starkung der Stadti-
dentitat (markantes Ortssymbol)

- Inszenierung von Informationspunkten (mog-
liche Punkte konnten die Schifffahrt, der Bereich
Stadtmauer-Boulevard, Furt und Fahre, historische
Bachmiindung sein

- Errichtung einer Wasser- und Anlegertreppe zur
Mainbriicke hin (Anlage ist so zu gestalten, dass
sowohl die Anladung fiir Kleinstboote als auch das
Verweilen und GenieBen am Main fiir Passanten
moglich ist)

- Stadtbalkon mit integrierter Parktasche ( * siehe
,,Hinweis zum Stadtbalkon* auf der Folgeseite)

- Errichtung und Inszenierung eines Biirgerstegs

- Konzipierung eines Feuerwehr- und Fischereistegs /
evtl. Integration eines Freizeitbootestegs

Quelle: Thomas Struchholz und Auktor Ingenieur GmbH



PROMENADENGESTALTUNG II

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
1.400.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- Verbesserung der funktionalen Ausstattung des
Mainkais

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Funktionale und gestalterische Attraktivierung der
Wasserseite von Marktheidenfeld

Projektschritte | Einzelprojekte

- Umgestaltung der Mainuferpromenade und Ergan-
zung um sinnvolle und notwendige Funktionsein-
heiten (z.B. offentliches WC, Fahrrad-Station,
Touristeninformation, Gepack-Station)

- Starkung des Bereichs zwischen Fluss und Stadt
(Nutzung als Veranstaltungsort, Beschilderungs- und
Beleuchtungskonzept, Skulpturenweg)

- Koordination und Konzeption von Veranstaltungen
am Main (z.B. Verkaufsstande, Markte, Sport- und
Freizeitveranstaltungen, Jugendveranstaltungen, etc.)

- Umgestaltung und Erweiterung des alten Sport-
platzes (Bouleplatz, Beachvolleyballplatz)

- Einrichtung einer Servicestation (Starkstrom, Wech-
selstrom) zur temporaren Energieversorgung der
weiBen Schifffahrtsflotte, zur Vermeidung von Gene-
ratorenlarm und -abgasen, in hochwasserrelevanter
sicherer Mindestentfernung zur kritischen Wasserli-
nie (ausrollbares Kabel - MaBnahme sehr teuer und
moderne Schiffe sind zunehmend mit gekapselten
Generatoren ausgestattet)

*HINWEIS ZUM STADTBALKON

Il:ah rj;l s] 7 i
| 1o I

Das im Mainuferkonzept vorgestellte Projekt eines Stadtbal-

kons fokussiert auf zwei Punkten:

- Inszenierung des Blicks auf den Main
- Kaschierung der ,,Blechlawine® (Mainuferparkplatz)

Als Autoren des ISEK Marktheidenfeld erlauben wir uns

an dieser Stelle den Hinweis, dass mit der Errichtung eines
Stadtbalkons schwerwiegende Eingriffe in die Substanz des
bislang unbebauten Mainufers verbunden sind, funktional
und dsthetisch.

Wir haben daher die Sichtbeziehungen einmal dargestellt,
wie sie sind und wie sie sein wiirden, wenn der Stadtbalkon
realisiert wiirde.

Es Idsst sich trefflich dariiber streiten, ob der Anblick von
parkenden Autos den Blick auf den Fluss eintriibt. Geichwohl
ist es auch unzweifelhaft eine Einschrdnkung der Blickbe-
ziehung, wenn der Betrachter vom Wasser zur Stadt blickt
und dabei durch einen gebauten Stadtbalkon nicht hindurch-
schauen kann.

Es bleibt abzuwdgen, ob man das eine oder das andere will.

BESTAND
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- -I""ér-l?pla:z Mainkai Altstadt

Main am Mainkai

ENTWURF STADTBALKON
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Parkplatz = Mainlai Altstade

am Mainkai




5.4.5 VERKEHR UND PARKEN IN DER INNENSTADT

PARKIERUNGSFLACHEN IN MARKTHEIDENFELD

Umb"a uSta dt ._

Kt a e Ueneon:

-l Ry
L

chitektur

|

i y m.a Parkolatzlegende
- J*  Biaue zanlen: Gebiihrenfrei
'." - Rote Zahlen: Geblhrenpflichtig

1. Martinswiese Bedarfsparkplatz P1 (unbegrenzt) 500
N "y 2. Parkplatz Martinswiese P1 (3 h) 24
! 3. Briickenstralle P2 (1 h) 4 ?
- 4. Briickenparkplatz P2 (unbegrenzt) 143 ?
-
~ & ¥ I'é' 5. Briickenparkplatz P2 (3 h) 28 ?
q 6. Parkplatz Altes Spital P6 (3 h) 18
! iy, 7. Kupsch- Markt P6 (1 h) 115
= .,d £ ! 8. PetzoltstraRe (1 h) 14 ?
’ 9. Kolpingstrale (30min) 3 ?
." .a 10. Parkplatz Baumhofstrae P7 (1 h) 22
l 11. Echterstralle P7 (2h) 16

12. Parkplatz Alter Festplatz P3 (unbegrenzt) 25
- 13. Parkplatz Luitpoldstrale P8 (1h) Gebuhrenpflichtig 14?
‘0 14. Parkplatz Luitpoldstrale P8 (3h) 3 ?
~ —

15. Parkplatz Luitpoldstrale P8 (30 min) 4 ?
16. Bornbacherstrafie (30 min) 5 ?

- * —_ 17. Bornbacher Platz (unbegrenzt) 4 ?
m 18. Bornbacher Platz (1 h) Gebiihrenpflichtig 6 ?
19. Tiefgarage P4 (24 h) Gebiihrenpflichtig 204
20. Parkplatz am Rathaus P4 (24 h) Geblhrenpflichtig 59
21. Frankisches Haus (unbegrenzt) 10

22. Zentraler Omnibusbahnhof P8 (30 min) 5 ?
23. MitteltorstralRe (unbegrenzt) 4 ?

24. Parkplatz Mainkai P9 (1 h) 12

25. Parkplatz Mainkai P9 (unbegrenzt) 68

h N & 26. Untertorstrate (30 min) 4 ?
R e ,¢ 27. Parkplatz Friedhof 8 2

Quelle: UmbauStadt, 2014.




BEWIRTSCHAFTUNGSSYSTEM ZUR
PARKIERUNG

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
100.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Verbesserung des Auslastungsgrades und Ausgleich
verschieden stark nachgefragter innerstadtischer
Parkierungsstandorte, generell und vor dem Hinter-
grund der neuen Innenstadtfunktion Stadtbibliothek

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- WerbemaBnahme zur Steigerung der Kennt-
nis und Akzeptanz fiir das bestehende Angebot
an Parkierungsflichen und deren Zuginglichkeit
(An- und Abfahrt) und integriertes Bewirtschaf-
tungskonzept fiir den Betrieb aller vorhandenen
Parkierungsflachen

Projektschritte | Einzelprojekte
- abgestimmtes Bewirtschaftungskonzept
- Ermittlung von Bedarf und Bedarfsdeckung

- intergriertes und koordiniertes Vorgehen der Stadt
Marktheidenfeld, des Einzelhandels, der Dienstlei-
stung, der Gastronomie und Hotellerie

- einheitliches und transparentes Tarifsystem
- evtl. Erweiterung des Parkplatzes am Lohgraben

- evtl. Ausbau des Alten Festplatzes als
Dauerparkplatz

- dem nicht motorisierten Verkehr mehr Raum geben

- Innenstadt Shuttle (elektronisch)

BESCHILDERUNG INNENSTADT

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld, Werbegemeinschaft, Dienstlei-
ster, Gastronomie und Hotellerie

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
100.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Verbesserung der Orientierung fiir Einheimische und
Gaste

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Starkung der Orientierung in der kleinteilig struk-
turierten Altstadt und Optimierung der Ver-
kehrsfiihrungen in Altstadt und Innenstadt unter
Bertlcksichtigung der notwendigen Hinweise auf
Parkplatzangebote

Projektschritte | Einzelprojekte

- Einflhrung eines optimierten
Verkehrsfiihrungskonzepts

- Einrichtung eines nachvollziehbaren Beschilde-
rungskonzepts fiir die Altstadt, die Innenstadt, die
Gastronomie und die Hotellerie

- mehr Raum fiir den nicht motorisierten Verkehr

- Optimierung bestehender Verkehrsfiihrungen in der
Altstadt
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FUSSWEGENETZ ALTSTADT UND ZUGANGE
ZUR INNENSTADT

OFFNUNG DES STADTMAUERWEGS Trager Stadt Marktheidenfeld
AKTUELL VERSCHLOSSEN ENTWURF ALS DURCHGANG Kosten 50.000 Euro
Umsetzungsdauer 2 Jahre

Prioritat mittel

Projektanlass

- Herausstellung einer stadtebaulichen Marktheiden-
felder Eigenart

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Nutzung und Offnung aller vorhandenen
altstadtischen FuBwegeverbindungen zur Inszenie-
rung und Attraktivierung der Altstadt als ein Markt-
heidenfelder Spezifikum

BESTAND VERSCHLOSSEN Projektschritte | Einzelprojekte

PRSI - Wiederbelebung von Quergasschen
- Offnung des vorhandenen Stadtmauerwegs
- Beleuchtung

- Pflege (evtl. temporarer Verschluss bei groBen
Stadtfesten zur Vermeidung von ,Pinkelecken’

- Ausbau von Themenfiihrungen, z.B. entlang des
Stadtmauerwegs

VORSCHLAG EINER NEUEN QUERUNGSMOGLICHKEIT
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5.4.6 ENTWICKLUNG INNENSTADT

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

FUNKTIONALE AUFWERTUNG, BESTANDSSICHERUNG UND FORTENTWICKLUNG, EINZELHANDEL UND VERSORGUNG

AuBerdem:

- Bauen und Umbauen im Altbestand
(Fortfithrung der Sanierungstatigkeit)

- Klimaneutralitat: Altbaubestand und
zukiinftige stadtebauliche Entwicklungen
(z.B. auf dem vormaligen Bauhofgelande
des Landkreises)

Nachnutzung

rqschaftsschu@ N

Quelle: UmbauStadt, 2014.
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NACHNUTZUNG
LAGEPLAN

LANDWIRTSCHAFTSSCHULE
— )4
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ANSICHTEN DER LANDWIRTSCHAFTSSCHULE

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld, privater Trager

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
3.000.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
3-5 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass

- Konzeption zukiinftiger Nutzungsszenarien

- vorausschauende Planung (mittel- und langfristig)
zur Bewiltigung eventuell steigender Kitaplatz-

nachfrage und steigender Nachfrage fiir betreutes
Seniorenwohnen

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Konzeption und Projektentwicklung fiir
Nachnutzung der bestehenden Nutzung (evtl. Seni-
orenwohnen, Mehrgenerationenwohnen, Projekt
fiir Integratives Wohnen, Arztehaus mit angeschlos-
senen Medizin-Services)

Projektschritte | Einzelprojekte
- Bedarfserhebung

- Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur vorhan-
denen Baustruktur und zum vorhandenen Frei-
flichenpotenzial der Liegenschaft fiir mogliche
Umnutzungen

- Variantenvergleich verschiedener Nutzungen /
Entwiirfe

- Kosten- und Finanzibersicht erstellen
- Realisierung
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

STADTBIBLIOTHEK (SIEHE S. 61) Zeitl. Umsetzung / Dauer:
3 Jahre
Trager der MaBnahme: o
Stadt Marktheidenfeld Prioritat:
hoch
Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen und
Kostenansatze: Projektanlass
3.800.000 Euro - Starkung der Innenstadt: Stadtbibliothek als Fre-

quenzbringer mit Strahl- und Magnetkraft

ERDGESCHOSSGRUNDRISS DER NEUEN STADTBIBLIOTHEK - Schaffung einer attraktiven Anlaufstelle fiir alle
T Generationen

- auBerschulischer Bildungsort mitten in der Stadt

- Nutzung von Synergien mit anderen kulturellen
Angeboten

- Schaffung eines Ortes sozialer Integration, gut
ausgestatteter Lern- und Kommunikationsort,
kostenfrei

- Erhohung der Angebots- und somit der Lebensquali-
tat der Altstadt

7 o i iy = o - SchlieBung einer Bauliicke / Verkniipfung von moder-
a \ \ i ner Architektur und historischer Substanz an der
Stadtmauer
- Stabilisierung der zentralen und offentlichen Funk-
ANSICHT OsT

tion des Stadtkerns

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Planung: Konkretisierung der Entwurfsplanung, Bau-
antragsplanung, Werkplanung

- Neubau: Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung,
Dokumentation

Projektschritte | Einzelprojekte

- Bewerbung des neuen Bibliotheksstandorts nach
ﬂ: Fertigstellung und Bezug

f

- Einbindung in das Kulturnetzwerk

- Verkniipfung mit anderen kulturellen Angeboten

ANSICHT SUD (Planung + Darstellungen: Ritter Bauer Architekten GmbH)

| A - [T F=
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LUITPOLDPASSAGE

EINGANG DER PASSAGE

[NNENBEREICH

Trager der MaBnahme:
privat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
konzeptabhangig

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
3 Jahre

Prioritat:
mittel

Projektanlass
- untergenutzte Auslastung
- nicht vorhandene Einsehbarkeit

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Aufwertung und Umgestaltung des Bestandes

Projektschritte | Einzelprojekte

- Situationsanalyse und Benennung der Defizite und
Losungsansatze

- Umgestaltung der Zugange / evtl. Umbau und Ver-
breiterung der Zugangsquerschnitte

- Verbesserung der Sichtbeziehungen (Einblick /
Durchblick / Ausblick)

- Verbesserung der Zuganglichkeit zu den
VertikalerschlieBungen

- Aufwertung der Passagengestaltung: evtl. Begriinung,
evtl. Entfernung Glasdach, evtl. Zonierung der Passa-
genflichen (Lauf- und Ausstellungsflache)

- Einbeziehung leerstehender Ladenflachen
in Leerstands- und Flaichenmanagement
(Innenstadtkoordinierung)

- evtl. Schaffung eines zusatzlichen Zugangs von/
nach Stiden in Abstimmung mit angrenzenden
Eigentiimern
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BAUEN UND UMBAUEN IM ALTBESTAND,
MITTELTORSTRASSE UND LOHGRABEN
(FORTFUHRUNG SANIERUNGSTATIGKEIT)

Trager der MaBnahme:
Privat, Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
300.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- Fortfiihrung der Altstadtsanierung

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung
- Forderung von Bau- und Umbautatigkeiten

- Koordinierung von Umbau- und ErtiichtigungsmaB-
nahmen im Kontext von Nachbarschaften

- Optimierung des Altbestands

Projektschritte | Einzelprojekte

- Einrichtung einer Beratungsstelle fiir Bau- und
Umbauinteressierte zur Beratung und Hilfe bei der
Umsetzung

- zur Koordination von Konzeptions-, Planungs- und
Bauabsichten zusammenhangender Nachbarschaften
und Quartiere mit mehreren Eigentlimern gleicher
Interessenlage > gemeinsamer Nutzen fiir alle
Beteiligten bei gleichzeitiger Kostenreduktion und
in Wiirdigung der altstadtspezifischen Charakteri-
stika (Kleinteiligkeit, wenig Platz, enge StraBen- und
Gassenquerschnitte)

- Erstellung eines Best-Practice-Kataloges zur
Orientierung

KLIMANEUTRALITAT:
ALTBAUBESTAND UND ZUKUNFTIGE
(STADTE-) BAULICHE ENTWICKLUNG
(BEISPIEL: EHEMALIGER BAUHOF DES
LANDKREIS)

Trager der MaBnahme:
privat

Kosten fiir Konzeptionen, Feinplanungen,
Kostenansatze/Umsetzung:
200.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass

- Anpassung des Gebaudebestands an klimaschutzre-
levante zeitgemaBe Standards

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

- Unterstiitzung und Beratung von energiebewussten
Projekt- und Planungsansatzen

- Reduktion des Energieeintrags und -verbrauchs bei
Erstellung, bei Betrieb und beim Unterhalt neuer
oder umgebauter Gebaude

- moglichst weitreichende Klimaneutralitat

- Ausnutzung und Beriicksichtigung von energie-
bilanz- und klimabilanzoptimierenden Systemen
(Nahwarmenetz, dezentrale Energieversorgung tiber
Blockheizkraftwerk, etc.)

Projektschritte | Einzelprojekte
- Beratungsangebot
- kommunale Unterstiitzung bei Umsetzung

- Zwischenerwerb von geeigneten Liegenschaften zur
langfristig-nachhaltigen Entwicklung



5.4.7 MANAGEMENT, AKTIVIERUNG,
AUFWERTUNG UND
NACHVERDICHTUNG
VON FLACHEN /
WOHNRAUMOFFENSIVE

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir Flichenmanagement, Grundstiickserwerb
und Konzeptionen:
1.000.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- Schaffung von Wohnraum

- Aufwertung von Wohnumfeldflachen

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

Um der groBBen Nachfrage nach Baugrund und nach
bezahlbarem Mietwohnraum nachzukommen, wird emp-
fohlen, die in Marktheidenfeld vorhandenen Potenzialfla-
chen zu aktivieren und zu entwickeln.

Hierzu ist die Ansprache der Eigentiimer eine wesent-
liche Voraussetzung.

GleichermaBien bedarf es der Bereitschaft der Kom-
mune, Uber das Instrument des Zwischenerwerbs von
Grund und Boden, die der Kommune zugeordnete
Verpflichtung zur Steuerung der Stadtentwicklung aktiv
zu betreiben.

Forderlich fiir das hier vorgeschlagene Projekt einer
Wohnraumoffensive ist die Installierung eines ,Kimme-
rers’, eines Fachenmanagements.

Die Aufgabe des Flachenmanagements besteht in der
Ansprache von Grundstiickseigentiimern und der
Anbahnung von Grundstiickserwerb und dem tatsach-
lichen Zwischenerwerb von Grundstiicken durch die
Kommune.

Auch die in Marktheidenfeld gemeinniitzig tatigen
Wohnbaugesellschaften /-genossenschaften sollen beim
Erwerb und der Entwicklung von Baugrund unterstiitzt
werden.

5.4.8 OPNV-OFFENSIVE

Trager der MaBnahme:
Stadt Marktheidenfeld

Kosten fiir OPNV-Bestandsfeinuntersuchungen und
-neukonzeptionen :
50.000 Euro

Zeitliche Umsetzung/Dauer:
10 Jahre

Prioritat:
hoch

Projektanlass
- Steigerung des OPNV-Anteils im Modalsplit
- Attraktivierung des OPNV zur Verbesserung der

sozialen und gesellschaftlichen Teilhabe und zur Ver-
besserung der kommunalen Klimabilanz

MaBnahmenbeschreibung | Zielsetzung

Um den erkannten OPNV-Defiziten in Marktheiden-

feld wirksam begegnen zu konnen, bedarf es verschie-
dener Bestandsfeinuntersuchungen zum bestehenden
OPNV-Angebot:

OPNV in der Kernstadt (Linienfiihrungen, Haltestel-
lenanordnung, Fahrplantaktung, Tarife)

- OPNV zwischen der Kernstadt und den Ortsteilen
(Linienfiihrungen, Haltestellenanordnung, Fahrplan-
taktung, Tarife)

- OPNV-Anbindung zur Region (Fahrplantaktung,
Tarife)

Auf allen drei Ebenen sollen die vorgeschlagenen Fein-
untersuchungen die konkreten Defizite aufdecken und
moglichkeiten zur Deckung der bestehenden Versor-
gungsliicken aufzeigen.

Der Projektansatz verfolgt nicht nur das Ziel der
Verbesserung der Teilhabe-Chancen am gesamtgsel-
Ischaftlichen Austausch (Gesundheitsvorsorge und
-versorgung, Arbeit, Schule, Freizeit, Kultur).

Langfristig zielt die Stirkung des OPNV vor allem auf
die unabdingbar notwendige Verbesserung der CO2-
Bilanz. Es ist ein essentieller Beitrag der Kommune zur
Verbesserung der lokalen, regionalen und nationalen
Klimaschutzziele, im Zusammenwirken mit den lokalen
und regionalen Verkehrstriagern, dem OPNV zukiinftig
eine vorrangige Rolle zuzumessen und die Rahmenbe-
dingungen fiir eine groBere Akzeptanz des OPNV-Ange-
bots zu starken.
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5.5 DER VERFUGUNGSFONDS

Die Voraussetzung fiir eine positive Entwicklung von
Innenstadten sind gemeinsame Anstrengungen von
offentlicher Hand und Privaten (Biirger, Gewerbetrei-
bende, Immobilieneigentiimer etc.). Aus diesem Grund
wurde der offentlich-privat finanzierte Verfiigungsfonds
als Instrument in die Stadtebauférderung integriert.
Dieser zielt darauf ab, privates Engagement sowie pri-
vate Gelder zur Starkung der Innenstadte zu aktivieren.

Die Einrichtung eines Verfiigungsfonds ist
keine zwingende Voraussetzung zur Umset-
zung der im ISEK formulierten MaBnahmen.
Insofern sei er als Instrument genannt,

das zu einem beliebigen Zeitpunkt im Ver-
lauf des Umsetzungsprozesses im Rahmen
des Stadtebauforderungsprogrammes in
Anspruch genommen werden kann.

Der Verfiigungsfonds finanziert sich mindestens zu 50%
von privater Seite und wird zu gleichen Teilen aus Mit-
teln der Stadtebauforderung kofinanziert. Somit wird
jeder Euro von privater Seite um den gleichen Betrag
aus der Stiadtebauforderung (Bund, Land, Kommune)
aufgestockt.

GemafB dem Gedanken der Nachhaltigkeit ist es das
Ziel, wahrend der Programmlaufzeit eine dauerhafte
Zusammenarbeit der lokalen Akteure aufzubauen und
eine stabile private Mitfinanzierung fiir lokale Projekte
uber die Programmlaufzeit hinaus sicherzustellen. Die
Mittel aus dem Verfligungsfonds konnen entsprechend
den Zielen des ISEKSs fiir MaBnahmen zur strukturellen
Verbesserung des Programmgebiets eingesetzt werden.
Dabei sind investive, investitionsvorbereitende sowie
nicht investive MaBnahmen zu unterscheiden. Bei der
Projektauswahl ist darauf zu achten, dass die nicht inve-
stiven Projekte maximal 50 % der Kosten verursachen
durfen.

Die Programmgemeinde kann den Gesamtetat des
Verfiigungsfonds jahrlich festlegen und ist in der Regel
auch fiir dessen operationelle Verwaltung zustandig.
Die Entscheidung liber die Mittelvergabe obliegt einem
offentlich-privat besetzten Gremium (Lenkungsgruppe).
Dieses sollte, im Sinne der notigen Transparenz, bei der
Mittelvergabe ortliche Richtlinien (Vergaberichtlinien)
aufstellen. Die Forderung erfolgt auf Basis der jeweils
gliltigen Stadtebauforderungsrichtlinien.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

BEGRUNDUNG

Zur Umsetzung von Stadtentwicklungszielen der Stadt
Marktheidenfeld, wie sie in den Projektsteckbriefen auf
den vorangehenden Seiten 60 bis 91 des ISEK beschrie-
ben wurden, wird die Erweiterung der bestehenden
Sanierungsgebiete vorgeschlagen.

Insbesondere das Mainufer stellt fiir Marktheidenfeld
eine herausragende Chance dar, ein Image zu bewahren
und weiter zu entwickeln: die Stadt am Fluss.

Das in diesem Zusammenhang bereits beschlossene
Konzept zur Mainufergestaltung und die Umsetzung der
darin entwickelten Projekte und MaBnahmen kann einen
wertvollen Beitrag zur weiteren positiven Entwick-

lung Marktheidenfelds liefern. Die in vier raumliche
Abschnitte gegliederte Konzeption erstreckt sich auf
der Ostuferseite des Mains von der Neuen Mainbriicke
im Norden bis zum Felsenkellergelande im Siiden.

Eine Erweiterung des Sanierungsgebiets um den ost-
lichen Uferbereich (von der Alten Mainbriicke nach
Siiden) erscheint angemessen, da sich mit diesem
Bereich ein wesentliches Entwicklungspotenzial der
Stadt Marktheidenfeld verbindet.

Dariiber hinaus wird die Erweiterung des Sanierungsge-
biets nach Osten empfohlen, um den gesamten Bereich
der Areale des Kaufhaus Udo Lermann zwischen Luit-
poldstraBe, BaumhofstraBe, FriedenstraBe (inkl. Alter
Festplatz) und LudwigstraBe nachhaltig entwickeln zu
konnen.

Ebenso beinhaltet das Quartier zwischen Ludwigstrale,
FriedenstraBe und Lohgraben Entwicklungspotenziale
zur nachhaltigen Stadtentwicklung (Beispiel: ehemalige
Landwirtschaftsschule, Wiirzburger
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StraBe), die eine Erweiterung des Sanierungsgebiets
begriinden.

Die nebenstehende Plandarstellung zeigt den Abgren-
zungsvorschlag fiir eine Erweiterung des Sanierungsge-
biets in Marktheidenfeld.

DER VERFUGUNGSFONDS
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,

MARKIERUNG SANIERUNGSGEBIET

2014. Bearbeitung: CIMA, 2014.

Quelle: UmbauStadt, 2016.

93



5.6 VORSCHLAG UND
BEGRUNDUNG
ZUR ABGRENZUNG
DES FORMLICHEN
SANIERUNGSGEBIETES

Die in der Analyse aufgezeigten stadtstrukturellen
Mangel im Kernbereich Marktheidenfelds — in stadte-
baulicher, verkehrlicher, griinraumlicher, freirdaumlicher,
funktionaler, kultureller, dkonomischer und sozia-

ler Hinsicht — geben Anlass, die innerortliche Kulisse
der bestehenden Sanierungsgebiete zu erweitern (siehe
die magentafarbene Abgrenzungslinie), um die auf-
gezeigten Mangel und Defizite nachhaltig angehen zu
konnen.



6 MASSNAHMEN-DURCHFUHRUNGS-
FINANZIERUNGSKONZEPT

5141
5142
5143

Projekt

Kulturnetzwerk
Innenstadt

Innenstadtkoordi-
nierung

Innenstadt -
Aufwertung
Stadtgestalt

Projekttitel
Stadtbibliothek

Stadtgirtchen
Fasskeller

Herrngasse 2

St. Laurentius
Franck-Haus

Galerie
Hofgasse 6-8

Marktplatz

Historischer
Verein

professionelle
Geschaftsfiih-
rungstatigkeit
Akzentuierte
Begriinung
Innenstadt

Flachenaktivierung/
Nachverdichtung

Wohnumfeld-
aufwertung

Modernisierung
und Sanierung
Mietwohnungsbau

Stadteingange

FuBgangerzone/
Verkehrsberu-
higter Bereich

Verbesserung d.
Infrastruk-

tur / nachhaltige
Entwicklung der
Innenstadt / barri-
erefreie Wege i.d.
Altstadt

Umgestaltung des
ZOB

Umgestaltung
LuitpoldstraBe

Kurzbeschreibung

Neubau und
Einbindung in das Kulturnetzwerk

Schaffung einer Open- Air-Location am Main
Einbindung in das Kulturnetzwerk

Konzeption und Projektentwicklung
fir kulturelle Nachnutzung

Einbindung in das Kulturnetzwerk
Einbindung in das Kulturnetzwerk

Einbindung in das Kulturnetzwerk
Einbindung in das Kulturnetzwerk
Einbindung in das Kulturnetzwerk

Koordination und Steuerung der Innenstadt-Akti-
vitdten von Einzelhandel, Dienstleistung, Gastro-
nomie und Hotellerie

Aufwertung des offentlichen Raums

Aktivierung unbebauter Flachen zur Schaffung
neuen Wohnraums

Aufwertung von Wohnumfeldarealen

Modernisierung und Sanierung von
Mietwohnungsbestandsgebauden

Ausgestaltung und Betonung der Stadteinginge
als Auftakt zur Stadt

Steigerung der Attraktivitat, Priifung der Option
der Ausdehung, Definition von Grenzen, Barrie-
refreier Ausbau

Erstellen eines Gesamtkonzepts und Umsetzung
dieses Konzepts zur Ausstattung des offentlichen
Raums mit einheitlichem Stadtmobiliar, Beleuch-
tungselementen, Beschilderungen, Informations-
tafeln und -displays, Ausbau von Gehbahnen fiir
Mobilitatseingeschrankte, Entwicklungsstrategie
der langfristig nachhaltigen Flachenvorhaltung

Durch die Umgestaltung soll der ZOB eine raum-
liche Fassung bekommen und so als offentlicher
Kommunikationsraum besser genutzt und besser
wahrgenommen werden. Mitteleinsatz ab 2020

Umgestaltung der LuitpoildstraBe nach Abstufung.

Nutzung des neu gewonnenen Raums als Aufwer-
tungspotenzial des offentlichen Raums.
Mitteleinsatz ab 2019

Beteiligte

Stadt

Stadt
privat
Stadt

Kirche
Stadt

privat

Stadt,
privat

privat

privat

Stadt

Stadt

Wohnungsbau-
genossen-
schaften/-
gesellschaften

Wohnungsbau-
genossen-
schaften/-
gesellschaften

Stadt

Stadt

Stadt, privat

Stadt, langfri-
stig bis 2025

Stadt u. Staatl.
Bauamt
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

geschitzte 2016 2017 2018 2019 2020 | Priorisierung
Gesamtkosten
3.800.000,00 | 100.000,00 € | 2.000.000,00 | 900.000,00 € 0,00 € 0,00 € | hoch
€ €
100.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € | 40.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € | hoch
5.000,00 € 0,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € | mittel
200.000,00 € 0,00€ | 40.000,00€ | 100.000,00 € 60.000,00 € 0,00 € | hoch
5.000,00 € 0,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € | mittel
10.000,00 € 0,00 € 2.000,00 € 2.000,00 € 2.000,00 € 2.000,00 € | hoch
5.000,00 € 0,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € | mittel
5.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € | mittel
5.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € | mittel
180.000,00 € 0,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € | 45.000,00 € | hoch
100.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 40.000,00 € 20.000,00 € 0,00 € | mittel
1.000.000,00 | 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 € 200.000,00 €  200.000,00 € | hoch
€
300.000,00 € | 100.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € | hoch
500.000,00 € | 200.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 € | hoch
50.000,00 € 0,00 € 10.000,00 € 30.000,00 € 10.000,00 € 0,00 € | gering
500.000,00 € 50.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00€  100.000,00 € | 100.000,00 € | hoch
1.100.000,00 | 40.000,00 € | 290.000,00 € | 290.000,00 € | 240.000,00 € | 240.000,00 € | mittel
€
1.800.000,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | gering
€
1.000.000,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 50.000,00 € | mittel

€




Projekt

Mainufergestaltung

Verkehr und
Parken in der
Innenstadt

54 | 6 | Entwicklung
Innenstadt

12

Projekttitel

Umgestaltung
LudwigstraBe

Umgestaltung
BaumhofstraB3e

Umgestaltung
Bronnbacher Str.

Altstadt

Arrondierung

u. Neuordnung
Areale Kaufhaus
Lermann

Promenaden-
gestaltung |

Promenaden-
gestaltung ||

Bewirtschaftungs-
system zur
Parkierung

Beschilderung
Innenstadt

FuBwegenetz
und Zugange zur
Innenstadt

Landwirtschafts-
schule

Stadtbibliothek

Luitpoldpassage

Bauen und Umbau

Altbaubestand

Kurzbeschreibung

Umgestaltung der LudwigstraBe zur Aufwertung
des offentlichen Raums

Umgestaltung der BaumhofstraBe zur Aufwertung
des offentlichen Raums

Umgestaltung der Bronnbacher StraBBe zur Auf-
wertung des offentlichen Raums

Inwerthaltung der Altstadt und Fortfiihrung der
Sanierung der Altstadt, Mitteleinsatz fortlaufend

Aufwertung, Optimierung, Umgestaltung der
gesamten Gebaude- und Freiraumstruktur
zwischen LuitpoldstraBe, BaumhofstraBBe, Altem
Festplatz und LudwigstraBe zur funktionalen und
asthetischen Aufwertung der privaten Liegen-
schaften und des angrenzenden offentlichen
Raums.

Die Stadt am Wasser / der unverbaute Blick auf
den Fluss und auf die Stadt / Erhaltung und Auf-
wertung des historischen Ortsbildes / Aufwer-
tung der Griin- und Freianlagen

Funktionale und gestalterische Attraktivierung
der Wasserseite von Marktheidenfeld

WerbemaBnahme zur Steigerung der Kenntnis
und Akzeptanz fiir das bestehende Angebot an
Parkierungsflichen und deren Zuganglichkeit
(An- und Abfahrt) und integriertes Bewirtschaf-
tungskonzept fiir den Betrieb aller vorhandenen
Parkierungsflichen

Starkung der Orientierung in der kleinteilig
strukturierten Altstadt und Optimierung der
Verkehrsfiihrungen in der Altstadt und Innen-
stadt unter Beriicksichtigung der notwendigen
Hinweise auf Parkierungsangebote

Nutzung und Offnung aller vorhandenen altstid-
tischen FuBwegeverbindungen zur Inszenierung
und Attraktivierung der Altstadt als ein Markthei-
denfelder Spezifikum

Konzeption und Projektentwicklung fiir Nachnut-
zung der bestehenden Nutzung (evtl. Senioren-
wohnen, Mehrgenerationen-wohnen, Artzehaus
mit angeschlossenen Medizin-Service)

Neuordnung von Schmieds Ecke,
siehe Projekt S. 61 und 88

Aufwertung und Umgestaltung des Bestandes

Fortsetzung Altstadt-Sanierung: Neuordnung
(Zwischenerwerb, Nachverdichtung, Entflech-
tung, Begriinung, Erginzung von Stellplatzen,
Freimachung von altstiddtischen Gartenflachen,
Erganzung von Balkonanlagen, etc.), nach Not-
wendigkeit und Eignung der Liegenschaften, zur
Verbesserung und Attraktivierung der beste-
henden raumlichen Verhaltnisse, zur Schaffung
von zusitzlichem barrierefreiem Wohnraum auf
Brachflachen, in Leerstinden

Beteiligte

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

privat

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt und
privater Trager

Stadt

privat

Stadt
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

geschitzte 2016 2017 2018 2019 2020 | Priorisierung
Gesamtkosten
400.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | 200.000,00 € | mittel
400.000,00 € 0,00 € 0,00 € | 250.000,00 € | 250.000,00 € 0,00 € | mittel
300.000,00 € 40.000,00 € | 260.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | mittel
jahrlich | 200.000,00 € | 200.000,00 € = 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 € | hoch
200.000,00 €
projekt- und mittel
konzept-
abhangig
1.400.000,00 50.000,00 € | 500.000,00 € ' 500.000,00 € | 250.000,00 € 50.000,00 € | hoch
€
1.400.000,00 50.000,00 € | 350.000,00 €  400.000,00 € | 200.000,00 €| 200.000,00 € | hoch
€
100.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | 100.000,00 € | mittel
100.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | 100.000,00 € | mittel
50.000,00 € 20.000,00 € 30.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € | mittel
3.000.000,00 50.000,00 € | 250.000,00 €  500.000,00 € | 500.000,00 €| 1.000.000,00 | mittel
€ €
3.000.000,00 | 100.000,00 € | 2.000.000,00  900.000,00 € 0,00 € 0,00 € | hoch
€ €
projekt- und mittel
konzept-
abhangig
300.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € | hoch




Projekt

5 | 4 | 7 | Flaichenmanagement

5 | 4 | 8 | OPNV-Offensive

5

Projekttitel

Klimaneutralitat

Flachen-
management

OPNV-Offensive

Kurzbeschreibung Beteiligte

Unterstutzung und Beratung von energiebe- Stadt
wussten Projekt- und Planungsansatzen mit dem
Ziel der Reduktion des Energieeintrags und
-verbrauchs bei Erstellung, bei Betrieb und beim
Unterhalt neuer oder umgebauter Gebaude

und mit dem Ziel moglichst weitreichender
Klimaneutralitat sowie unter Ausnutzung und
Beriicksichtigung von energiebilanz- und klima-
bilanzoptimierenden Systemen (Nahwirmenetz,
dezentrale Energieversorgung tiber Blockheiz-
kraftwerk, etc.

Schaffung der Stelle eines Kimmerers/Flachenma- | Stadt
nagements zur Aktivierung und Entwicklung von
Potenzialflachen zur Schaffung von Wohnraum /
Zwischenerwerb von geeigneten Liegenschaften

Feinuntersuchungen zur Ermittlung von Optimie- | Stadt
rungspotenzialen des OPNV-Angebots zur Stei-

gerung der gesamtgesellschaftlichen Teilhabe und

zur Optimierung der kommunalen Klimabilanz



Integriertes Stadtentwicklungskonzept

geschatzte 2016 2017 2018 2019 2020 | Priorisierung
Gesamtkosten
200.000,00 € 0,00 € 40.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 € | hoch
1.000.000,00 | 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00€ 200.000,00 € 200.000,00 € | hoch
€
50.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 10.000,00 € 0,00 € 0,00 € | hoch




7 ANHANG

A QUELLEN
Basis OSM

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbei-
tung, 2014

BBE!CIMA!mb Research 2013

Beitrage zur Statistik Bayerns, Mai 2011: S.4 Bevolke-
rungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Land-
kreisen Bayerns — Veranderung 2029 gegeniiber 2009 in
Prozent URL: https://www.statistik.bayern.de/statistik/
kreise/ Stand: 13.06.2014

Biiro Thomas Struchholz und Auktor Ingenieur GmbH,
Mainuferkonzept

Eigene Berechnungen, 2014, MS MapPoint 2013

Eigene Darstellung der CIMA Beratung + Management
GmbH, 2014

Eigene Erhebung, CIMA Beratung + Management
GmbH, 2014

Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Stadt
Marktheidenfeld

Google Earth, 2009

http://stadt-marktheidenfeld.de/page2/leben/
altstadtsanierung

http://stadt-marktheidenfeld.de/page2/leben/einkaufen/
parkplatze (13.06.2014)

http://staticl.mainpost.de/storage/pic/mpnineu/
mar/4985421_1_I1E2MEP.jpg (13.06.2014)

http://www.baysis.bayern.de/download.
ashxli=ee2419c4-4b2f-431f-98d8-908b3fc03f74
(15.04.2014),

http://www.liebliches-tauber-tal.de/showpage.
php?!RADELN/Main_Tauber_Fr_nkischer_Rad_
Achter&SitelD=111 (13.06.2014)

http://www.yvm-in-fo.de/vvm/media/files/msp_erweite-
rung_/VWabenplan_Web_14062013.pdf (13.06.2014

Kartengrundlage: OSM 2014
LEP Bayern 2013
Mainecho, Presseartikel

Mainpost, Presseartikel

MS MapPoint 2014

OpenStreetMap, 2014
Regionalplan Region Wiirzburg (2), 14. Mai 2013

Ritter Bauer Architekten GmbH, Darstellungen zur
Neuen Stadtbibliothek

Stadt Marktheidenfeld, Stand 31.12.2013



B BETEILIGUNGSPROZESS

ZEITPLAN

Der Zeitplan des ISEK Marktheidenfeld 2030 sieht einen
Bearbeitungszeitraum von etwa einem Jahr vor. Auf die
erste Phase der Analyse folgt eine Konzeptionsphase,
welche dann in eine Berichtsphase libergeht. Somit

ist fur jede der drei Bearbeitungsphasen ein Intervall
von vier Monaten veranschlagt. Als sehr wichtiger

und stetiger Bestandteil gilt die Kommunikation und
Kooperation an der Schnittstelle zwischen offentlicher
Hand, privater Wirtschaft und den aktiven Teilen der
Stadtgesellschaft.

TERMINUBERSICHT UND VERANSTALTUNGEN

Bei der Entwicklung des ISEK waren verschiedene Ter-
mine und Veranstaltungen notwendig, um die beabsich-
tigten Ergebnisse zu gewinnen.

ABLAUF VON TERMINEN UND VERANSTALTUNGEN

Stand 18062014 2014 2015

Handlungsfeld, Arbeitsschritte Mirz [april |Mai [iuni [uli |aug [sept okt |Nov |[pez [ian |Feb

[Auftaktgesprach FG Verwaltung

Wohen, Bildung, Soziales

Kultur/ Freizeit

Umvelt/ Nachnaltigkeit/ Landschaft

FG Verwaltung
[starken/schwachen

[stadtebaul. Rahmenplan (Entwurf)

FG Verwaltung

Konzeptwerkstatt Gffentlichkeit
FG Verwaltung

onseptabstmmung

Lenkungsgruppe

[Handiungsfelder und Konzeptideen

und stadteb.

Beschluss Konzept |

Quelle: eigene Darstellung der CIMA Beratung + Management GmbH,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

LENKUNGSGRUPPE

Zentrales Abstimmungsgremium des ISEK war die
Lenkungsgruppe, die sich aus Vertretern der lokalen
Wirtschaft, des Bildungswesens, der Fraktionen des
Stadtrates, der stellvertretenden Biirgermeister und der
I. Birgermeisterin, der Verwaltung der Stadt (Haupt-
amt, Bauamt, Offentlichkeitsarbeit Stadtmarketing
Tourismus Kultur) sowie CIMA Beratung + Management
GmbH und dem Biiro UmbauStadt zusammensetzte. Im
Zeitraum zwischen Marz 2014 und Januar 2015 fanden
zwei Sitzungen der Lenkungsgruppe statt. Die Sitzungen
und deren Ergebnisse wurden protokolliert.

DATUM VERANSTALTUNG

07.03.2014 Kick-Off-Gesprach mit der Verwal-
tungsspitze zum Auftakt des
ISEK-Prozesses

27.05.2014 Abstimmung mit der Verwaltung

03.06.2014 Abstimmung mit der Verwaltung

23.06.2014 Sitzung der Lenkungsgruppe

09.07.2014 Prasentation der Zwischenergeb-
nisse im Stadtrat

30.09.2014 Offentliche Auftaktveranstaltung

13.11.2014 Offentliche Konzeptwerkstatt

20.01.2015 Sitzung der Lenkungsgruppe

29.01.2015 Abstimmung mit der Regierung
von Unterfranken

29.01.2015 Leitlinienbeschluss des Stadtrats

04.02.2016 Expertengespriche

16.03.2016 Begehungen

07.04.2016 Sitzung der Lenkungsgruppe
und Vorstellung des ISEK-Entwurfs im
Kreis der Fraktionsvorsitzenden

BURGERFOREN

Im September und November 2014 fanden mit dem

Ziel der Biirgerinformation und Biirgerbeteiligung zwei
offentliche Biirgerforen statt, welche die interessierte
Offentlichkeit zum einen iiber den aktuellen Arbeits-
stand am ISEK informierten und zum anderen Vor-
schlage, Anregungen, Ergianzungen, Korrekturen und
Kritik aus der Biirgerschaft aufnahmen. Die Biirgerforen
und deren Ergebnisse wurden protokolliert.



Kapitel 7

AUFTAKTVERANSTALTUNG AM 30.09.14

Wie der Terminlbersicht zu entnehmen ist, wurden
verschiedene Veranstaltungen organisiert, um die Bir-
gerbeteiligung zu gewihrleisten. Die Biirgerinnen und
Biirger wurden per Aushang, Zeitungsanzeige und via
Internet auf die Veranstaltungen aufmerksam gemacht
und eingeladen.

BILDER DER AUFTAKTVERANSTALTUNG
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Einladung zur 6ffentlichen Auftaktveranstaltung
am 30.09.2014

,,Auftaktveranstaltung fiir Biirgerinnen und Biirger am
Dienstag, den 30.09., 19.30 Uhr

Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

die Stadt Marktheidenfeld will sich in den kommen-
den Jahren und Jahrzehnten gezielt weiterentwickeln.
Dazu werden derzeit zahlreiche Planungen und Unter-
suchungen durchgefiihrt, die die Grundlage fiir eine
fortschrittliche Stadtentwicklung bilden.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept - kurz
ISEK genannt - wird der Fokus auf die Entwicklung

der Innenstadt gelegt. Dieses ISEK ist nach Ablauf des
Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogrammes Voraus-
setzung fur die Aufnahme in das Nachfolgeprogramm
,»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Viele ineinander-
greifende Funktionen machen eine lebendige Innenstadt
aus. Hierzu zahlen unter anderem die Versorgung durch
einen intakten Einzelhandel, die Bildung, die Kultur, die
Verwaltung, aber auch die Gastronomie und Hotellerie.
Mit dem ISEK werden MaBnahmen zu baulichen und
okonomischen Fragestellungen identifiziert, mit denen
die Funktionsvielfalt der Innenstadt fur die Zukunft
gestarkt werden kann.

Mit der Begleitung hin zu einem aussagekraftigen ISEK
hat die Stadt Marktheidenfeld im Marz diesen Jahres
eine Arbeitsgemeinschaft aus dem Beratungsunter-
nehmen CIMA Beratung + Management GmbH und
dem Architekturbiiro UmbauStadt beauftragt, die in
einem ersten Schritt die Grundlagendaten der weite-
ren Arbeit ermittelt hat. Ein wesentlicher Bestandeteil
des ISEK ist die Einbindung der Biirgerschaft in den
Erstellungsprozess.

Ihre Ideen sind gefragt!

Wir laden Sie deshalb herzlich am Dienstag, den
30.09.2014, 19.30 Uhr zur Auftaktveranstaltung in das
Pfarrheim St. Laurentius, KolpingstraBe 12, ein.

Christian Bitter von der CIMA und Martin Fladt von
UmbauStadt werden Sie (iber den aktuellen Stand der
Arbeiten informieren und mit lhnen gemeinsam MaB-
nahmen zur Starkung der Marktheidenfelder Innenstadt
entwickeln.

Uber lhr zahlreiches Kommen freue ich mich sehr!

Ilhre Helga Schmidt-Neder, erste Biirgermeisterin‘

Quelle: http://stadt-marktheidenfeld.de/page2/politik-soziales/
stadtentwicklung

Ablauf der Auftaktveranstaltung:
BegriiBung

Einflihrung in das Projekt — Ablauf und Vorstellung der
Analyseergebnisse

Die vier Handlungsfelder — Starken und Schwachen
I.  Kommunikation und Marke
2. Einzelhandel, Stadtmarketing
3. Offentlicher Raum und Verkehr
4. Stadtebau und Stadtgestalt

Moderation — lhre Meinung ist gefragt............
- Gruppeneinteilung

- Betreute Ecken

- Priorisierung

Zusammenfassung und Abschluss des Blirgerworkshops

UBERSICHT DER VERANSTALTUNGSPHASEN

Quelle: eigene Darstellung der CIMA Beratung + Management GmbH,
2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.



Ergebnis der 6ffentlichen Auftaktveranstaltung am
30.09.2014

Ergebnisse der Arbeit in den Handlungsfeldern

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer werden gebeten,
in den vier Handlungsfeldern ihre Meinung zu Starken,
Schwichen und der zukiinftigen Entwicklung zu auBern.
Meinungen und Vorschlage werden auf Karten festgehal-
ten und an die entsprechenden Themenplakate gepinnt.
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer gehen im Rotati-
onsprinzip von Handlungsfeld zu Handlungsfeld. Danach
werden pro Teilnehmer/in jeweils vier Mal finf Punkte
verteilt, mit denen die einzelnen MaBnahmenvorschlage
der vier Themenfelder priorisiert werden.

Im Folgenden werden die MaBnahmenvorschlage, deren
Bewertung sowie die zuvor herausgearbeiteten Starken
und Schwachen nach den einzelnen Handlungsfeldern
tabellarisch vorgestellt.

KOMMUNIKATION UND MARKE

Starken (nach Punkten):

7 Mainkaigestaltung v. Seiten der Stadt

5 Die schone Seite von MHF noch mehr nutzen!

2 Es diirfen noch Autos in die Innenstadt!

I Qualitaten ausbauen = Brauerei, Main,
Woandern, Erholung

I Nahe zu Wiirzburg und Wertheim etc. nutzen

0 Alleinstellungsmerkmale ausarbeiten

Schwichen:

6 MitteltorstraBe Durchgangsverkehr drosseln

5 Am einzigen griinen Platz keine Bibliothek!

2 Aus Leerstanden Griinflichen machen

2 Marktplatz! Brunnen sollte restauriert werden!
Er tropfelt nur noch.

2 Mehr Angebote fiir 40-50 jahrige. Nicht nur fir
Senioren.

| Touristenbusse, Durchfahrt zum Main

besser regeln

Mehr Freiraume fir Hundeliebhaber

Keine ldentifikation (Symbolfigur)

Adressbildung

Kein Fokus auf den Nutzer!

o O O © —

Auslagerung von Handel kein ,,Segen* sondern
,,Fluch*

Offentlicher Raum nicht attraktiv

0 Kein integrativer Konsens zw. Handel, Tourismus,

Kultur, Gastronomie

Vorschlage fiir die zukiinftige Entwicklung:

7 Stadthalle

2 Die weiBe, 6de Lermannwand in einem
Wettbewerb gestalten als Bildflache, nicht
noch mehr Werbung

2 Anreize fir Niederlassung (gewerbl./privat)
schaffen!

2 Noch viel mehr Baume/Pflanzen

| Einkaufskompass mit Blick auf unsere Vielfalt

I Rathausplatz kreativer gestalten (Parkplatz weg)
Bestuhlung? Sonnenschirme

| Stadteingange = StraBBen, Radwege freundlich,

typisch gestalten
Leerstandsmanagement!

|

0 Leerstande inhaltlich besser nutzen

0 Adressbildung?

0 Werbeflachen ,,auen fiir Innenstadtwerbung
nutzen - Finanzierung?

0 Mikrostandort, Analyse, Potenziale

0 SWOT-Analyse von mehreren Blickpunkten

0 Positionierung Einkaufsstadt bei
Online-Shoppern

0 MHF ist international — nach auBen auch zeigen!

0 Raumliche Struktur und Wegefiihrung
,»,begehbar* machen



STADTEBAU UND STADTGESTALT

Starken:

12 FuBgangerzone ausreichend, keine Erweiterung

notwendig!
0 Marktplatz (+ Gassen)
0 Mainkai

0 Flair des Marktplatzes

Schwichen:
2 Toilettenhauschen steht auf attraktivem Platz
vor Rathaus

| Sauberkeit offentlicher Toiletten

| Erscheinungsbild Stadteingang

Stadtnahe Parkplatze fiir Handel/Kunden
schaffen

Verkehrsfluss Luitpold-StraBe

Deutliche Kennzeichnung von Parkflachen

Plakatwande Ortseingiange + zu wenig Griin

o O O o

Gehwegbereich von Rathaus bis Kreissparkasse
neue Gestaltung

Begriinung Busbahnhof erweiterungsfahig

0 Fehlende Stadthalle

0 Zu wenig Innenstadt-Begriinung auch bei neu
entstehenden Gebauden

0 Keine Stadthalle (Konzerte usw., junge
Menschen, ...)

0 Zu wenig pflanzliche Gestaltung

0 Kein Erlebnis am Main

0 Griinflachen, Meeting-Points fiir Jugend und
Senioren

0 Fehlendes Leerstandsmanagement

0 Fahrradwege in der Stadt

Vorschlage fiir die zukiinftige Entwicklung:

I3 Mehr Griin, mehr Baume, mehr Wasser
- Wasserspiele, Brunnen

8 Mehr sozialer Wohnungsbau

o

Bauen und Umbauen im Altbestand fordern

N

Nahwarmenetze und klimafreundliche Siedlung
Scheer-Gelande

Erweiterung der FuBgangerzone

Neugestaltung LuitpoldstraBBe mit Baum-Allee

Badebucht am Main nahe neuer Festplatz

w W M M

Integration alte B8 ins Innenstadtkonzept
fuBlaufig — mehr Querverbiinde
2 Ausbau Mainufer bis zur ,,neuen Briicke"
bis zum ,,Sangerheim*
I Anlegestelle fir FluBkreuzfahrtschiffe
(Tagesgaste)

o O ©O o

Der Main muss ,,in“ die Stadt

Stadtgarten oben, Tiefgarage unten, Alter
Festplatz

Ebenerdige Wasserspiele fiir Kinder
(siehe Karlstadt)

Nach Umgestaltung Radwege integrieren

Mehr Angebote fiir Jugendliche bis 30 Jahre
schaffen (Freizeit, Kneipen, Veranstaltungen)

Stadtstrand, Mainzugangsmoglichkeiten

Mehr Griinflachen, griine Lunge

Brunnen vor dem Rathaus

Bereich LuitpoldstraBe noch besser an die
Innenstadt heranfiihren

Einbeziehen des geplanten Sudparks in die
Stadtentwicklung

Keine Moglichkeit eine groBere Veranstaltung
< 500 Personen in der Stadt abzuhalten

Stadthalle bei St. Josef

Leerstehende Hauser in der Altstadt als
Ferienwohnungen ausbauen oder fiir
Firmenneugriindungen sehr preiswert zur
Verfligung stellen

Gelande EichholzstraBe Mischung von Miet- und
Eigentumseinheiten

Dach- und Wintergarten in den Gassen
erlauben
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EINLADUNG ZUR OFFENTLICHEN
KONZEPTWERKSTATT AM 13.11.2014

, Konzeptwerkstatt am Donnerstag, 13.11.2014, 19 Uhr.
Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

viele ineinandergreifende Funktionen machen eine
lebendige Innenstadt aus. Hierzu zahlen unter ande-
rem die Versorgung durch einen intakten Einzelhandel,
die Bildung, die Kultur, die Verwaltung, aber auch die
Gastronomie und Hotellerie. Ein Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept - kurz ISEK genannt - soll als Hand-
lungsleitfaden fiir die Starkung der Funktionsvielfalt der
Innenstadet fiir die Zukunft dienen.

Ende September hat die Auftaktveranstaltung fir
interessierte Biirgerinnen und Biirger stattgefunden,
bei der die Referenten der beiden beauftragten Fach-
biiros, Christian Bitter von der CIMA und Martin Fladt
von UmbauStadt, gemeinsam mit den anwesenden
Biirgerinnen und Biirgern eine Vielzahl von Themen zur
Starkung der Marktheidenfelder Innenstadt erarbeitet
haben.

Nun erfolgt der zweite Schritt und wir laden Sie
herzlich zur Konzeptwerkstatt am 13. November 2014,
19.00 Uhr, Pfarrheim St. Laurentius, KolpingstraBe, ein.
Bei dieser Konzeptwerkstatt werden die Ergebnisse aus
der Auftaktveranstaltung vorgestellt und vertieft, sowie
gemeinsam MaBnahmen zur Starkung der Innenstadt
entwickelt. Auf lhr Kommen und lhre Beitrage freue ich
mich!

Mit freundlichen GriiBen, Helga Schmidt-Neder, Erste
Burgermeisterin®

Quelle: http://stadt-marktheidenfeld.de/page2/politik-soziales/
stadtentwicklung

Integriertes Stadtentwicklungskonzept




Ablauf zur offentlichen Konzeptwerkstatt am
13.11.2014

BegriiBung

Einflihrungsvortrag und Vorstellung der Ergebnisse der
Auftaktveranstaltung mit der Offentlichkeit

MaBnahmenergianzungen zu den Themen

I
2.
3.
4

Kommunikation und Marke/Kultur
Einzelhandel, Stadtmarketing
Offentlicher Raum und Verkehr
Stadtebau und Stadtgestalt

Moderation — Ihre Meinung ist gefragt...

- Gruppeneinteilung

- Betreute Ecken

Zusammenfassung und Abschluss des Biirgerworkshops

Quelle: eigene Darstellung der CIMA Beratung + Management GmbH,

2014. Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2014.

Ergebnis der 6ffentlichen Konzeptwerkstatt am
13.11.2014

ERGEBNISSE DER ARBEIT AN THEMENTISCHEN

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer bilden Themen-
tische und erganzen die auf Plakaten bereits vorberei-
teten Ergebnisse aus der Auftaktveranstaltung mit der
Offentlichkeit mit Hilfe eigens beschriebener Karten. Es
ist aber auch moglich direkt auf die Plakate zu schreiben
oder vielleicht auch Skizzen zu machen.

Nach Beendigung der Arbeitsphase werden die Ergeb-
nisse von einem Mitglied des Thementisches vorgestellt.
Im Plenum entsteht dann eine rege Diskussion.

Das Plenum ist sich einig, dass weitere Vertiefungen des
Themenfelds Kommunikation und Marke von keiner
erhohten Prioritat sind. Vielmehr sollen hier noch
einmal Gedanken zum Themenfeld Kultur die bisherigen
Ergebnisse unterstutzen.

ERGANZUNGEN INSBESONDERE ZUM
THEMENFELD KULTUR

- Offentliche Bekanntmachung des Hotspot von
Kabel-Deutschland

- Infrastruktur Stadtgartchen
- ,Kunst® den Biirgern naher bringen

- ,llluminationsfestival am Main (den Main ins rechte
Licht setzen)

- Skulpturen und Grin in die Stadt
- RegelmaBige Kulturtage

- Kleinkunst im Sommer auch auf den offentlichen
Plitzen (Lesungen, Theater)

- Markante, optische ansprechende Kurzvorstel-
lungen historischer und kultureller Bauten (auch mit
QR-Code)

- Zusatzliche kulturelle Veranstaltungen im Franck-
Haus (Musik, Kleinkunst)

- Ausbau von Themenfiihrungen, z.B. entlang der
Mauer(n), in Kellern und auf Hohen)

- ldentifikationsfigur: Lohr hat Schneewittchen,
Marktheidenfeld den ,,Franck*

ERGANZUNGEN ZUM THEMENFELD
EINZELHANDEL, STADTMARKETING

- Mehr Werbung fiir Werbegemeinschaftsgutscheine

- 29 Parkierungsflachen als absolute Zahl sagen nichts
aus > es geht um Verfiigbarkeit von freien (kosten-
losen) Parkplatzen

- Parkleitsystem vom AuBeren Ring Richtung Innen-
stadt (wahrend Briickensanierung + danach)



Werbegemeinschaft starken durch gemeinsame
Aktionen aller Einzelhdandler + Gastronomen

Positive PR fiir Marktheidenfeld als Einkaufsstadt
Geschifte in der Stadt halten

Keine weiteren Discounter

Keine Erweiterung der FuBgingerzone!

Mehr Zusammenhalt unter den Einzelhandlern

Neues Highlight fiir den Marktplatz

ERGANZUNGEN ZUM THEMA OFFENTLICHER
RAUM UND VERKEHR

Verkehrssituation

FuBgingerzone ausreichend - keine Verianderung,
evtl. komplette Verkehrsberuhigung 22h-6h sonst
muss Ober-, Mittel- und Untertor tagsiiber fiir
Verkehr in verkehrsberuhigter Form geoffnet sein
[Kommentar dazu: Welche FuBBgiangerzone?]

Parkplatzsituation:

Kostenlose Parkpliatze nahe des Altstadtbereiches
nicht ausreichend vorhanden. Briickenparkplatz,
Mainkai-Parkplatz ab 9.00 Uhr besetzt.
Alternative:

Evtl. Erweiterung Lohgraben

Festplatz als Dauerparkplatz ausbauen [Kommentar
dazu: Das stimmt so nicht!]

Auto raus! Griin rein!

FuBgangerzone erweitern

Mehr Gemiitlichkeit in der Innenstadt

Nach Abstufung LuitpoldstraBe wird Altstadt noch
weiter verlieren

Ruhebank (Sitzbank) stand an Eingang Obertor/
Briickentor > Warum abmontiert?

Verkehrsmoral wir bemangelt (niemand halt sich an
die Regelungen)

Weiterer Frequenzverlust fiir die Altstadt auf-
grund der Abstufung der LuitpoldstraBe und der
Briickensanierung

Unterschiedliche Meinungen uber:

Parkplatze sind ausreichend vorhanden
Ausweitung der FuBgingerzone

Zu viel Verkehr in der FuBgingerzone - es ist keine
FuBgingerzone im eigentliche Sinne

Zuwegung der Stadtbiicherei problematisch (auch
fir FuBganger)

ERGANZUNGEN ZUM THEMA STADTEBAU UND
STADTGESTALT

Kann man Problem/Losung Herrngasse 12 durch
ISEK-Zuschuss voranbringen?

Mainkai (Alter Sportplatz):
Bouleplatz
Beachvolleyballplatz

Mehr Blumenschmuck am Mainufer
FluBschiffanlegestelle

Wohnraum in der Kernstadt:

Altstadt funktioniert nur mit Bewohnern
Steigerung der Attraktivitat fir die Bewohner
Wechselspiel von Freiraum + Wohnraum

SchlieBen von Raumkanten (Luitpold- +
LudwigstrafBe)
Definition von Raumen

Bebauung in der LudwigstraBe fordern + Verbindung
zur BahnhofstraBle

Treffpunkt, Kaffee, Griinflache, Brunnen anstatt WC
am Busbahnhof! Busbahnhof kann/muss schoner
werden (Steinwiste weg!)

Zwischenbesitz der verfiigbaren Flachen im Kernbe-
reich von der Stadt soll erreicht werden

Zu viele Regelungen beim Bauen in der Altstadt
(kein Parkplatz vor dem Haus, kein Garten, kein
Balkon)

Stadteingang formulieren

SchlieBen von Raumkanten in der Luitpold- und Lud-
wigstraBe durch Baumreihen und Neubauten
Bauliche Beruhigung der LuitpoldstraBe

Busbahnhof wird als undefinierte Flache
wahrgenommen

Einfahrt LudwigstraBe dadurch nicht definiert

Gedanken daruber machen, wie man diese Flache
naher an den Markt bringen kann, um Investoren zur
Entwicklung neuer Projekte anzulocken

Viele Leerstande im Bereich der LudwigstraBe

Thema Raumbilden: Mainkai > Aufgabenstellung
formulieren (Stadtebaulicher Wettbewerb):
Raumkanten in der Herrngasse schlieBen
Zwischenerwerb der Liegenschaften durch die Stadt
Zusammenfiihren der Grundstiicke

Beispiel Projekt Galerie

Quartier zwischen LudwigstraBe/Friedenstrale/
BaumbhofstraBe/EchterstraBe — Hiitten weg
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Kapitel 7

Presse

In der lokalen Presse wurde tber das ISEK und den

Erstellungsprozess berichtet.

Pressebericht am 15.11.2014

Viel Klein-Klein
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Die im Anhang au den Seiten I11-113 wiedergegebenen

Leitlinien zur ISEK-Erstellung wurden am 29. Januar

2015 im Stadtrat der Stadt Marktheidenfeld vorgestellt

und einstimmig angenommen.



C LEITLINIEN

LEITLINIENENTWICKLUNG

Nach der Analysephase, in welcher Expertengesprache
gefiihrt, Grundlagendaten erhoben und potenzielle
Entwicklungsflachen identifiziert wurden, und nach
einer offentlichen Auftaktveranstaltung, in der ein
Stimmungsbild aufgenommen wurde, wurden fiir das
ISEK Leitlinien beschrieben, die aufzeigen, unter wel-
chen Themenfeldern sich Marktheidenfeld in Zukunft
entwickeln kann. Die Leitlinien wurden am 29.01.15 vom
Stadtrat beschlossen und bilden damit die Grundlage
fir die Erarbeitung von konkreten MaBnahmen und
Projekten. Die Leitlinien haben

- einen allgemeinen Charakter,

- stellen die Zielidee der weiteren Stadtentwicklung
dar,

- sind durch konkrete Projekte mit Leben zu fiillen,

- sind thematisch in sechs Themenfelder unterteilt
und

- haben raumlich den Schwerpunkt Innenstadt.

Prdambel

Die Stadt Marktheidenfeld hat sich in den vergangenen
Jahren weiter erfolgreich entwickelt. Auch in Zukunft
ist von einer dynamischen und positiven Entwicklung
auszugehen. Marktheidenfeld ist ein attraktiver Wirt-
schafts- und Wohnstandort, dessen Attraktivitat nicht
nur auf der Lage im Raum und der verkehrlichen Anbin-
dung beruht, sondern wesentlich von der Lebensqualitat
gepragt wird. Die Stadtentwicklungsziele richten ihren
Blick auf eine mittel- bis langfristig angelegte Planung
unserer Stadt und zeigen einen strategischen Orien-
tierungsrahmen auf. Grundgedanke der integrierten
Stadtentwicklung ist die Vernetzung und Abstimmung
verschiedener Handlungsfelder, die von Arbeit und
Wirtschaft, Bildung, Soziales und Wohnen iiber Verkehr
und Stiadtebau und Stadtgestalt bis hin zur Kultur und
Freizeit und Tourismus reichen, sowie die Aktivierung
und Kooperation lokaler Akteure auf den verschie-
densten Ebenen.

Das ISEK richtet seinen Fokus auf die Innenstadt.

Eine vitale und multifunktionale Innenstadt bildet das
Herz und den Motor fur die weitere Stadtentwicklung.
Ebenso unterliegt die Innenstadt Marktheidenfelds den
gesamtstadtischen Einfliissen, die in ihrer Wirkungs-
weise zu beobachten sind.

Leitlinien — 6 Themenfelder

Die Leitlinien fokussieren die folgenden 6 Themenfelder.

LEITLINIE ARBEIT UND WIRTSCHAFT

Starken:

- die herausragende Stellung als wichtiger Arbeits-
standort in der Region

- die groBe Zahl an Beschiftigten und Einpendlern

- die multifunktionale Innenstadt

- die stabile Kaufkraftsituation durch hochwertige
Arbeitsplatze

- die starke Stellung der Stadt in der Region und ihre
hohe Anziehungskraft

Bereits heute stellt Marktheidenfeld einen wichtigen

regionalen Wirtschaftsstandort dar. Die Bedeutung

als aktives und attraktives Mittelzentrum soll gestarkt

werden. Hierzu zahlen die Schaffung von geeigneten

Rahmenbedingungen zur aktiven Forderung der wirt-

schaftlichen Entwicklung sowie die Unterstiitzung einer

Diversifizierung der Wirtschaftszweige.

Die bestehenden Unternehmen und Betriebe sind

von hoher Bedeutung. Das gilt fiir groBe Industriebe-
triebe genauso wie fiir die kleinteiligen Betriebe der
Innenstadt. Insbesondere in der Innenstadt sorgen sie
fir Individualitait und Unverwechselbarkeit. Mit einer
aktiven Bestandspflege sollen die innerstadtischen Ein-
zelhandelsbetriebe gestarkt und somit mogliche Nach-
teile gegenliber Flachen ,,auf der griinen Wiese* oder
dem E-Commerce gemildert werden.

Das vorhandene Angebot an Waren und Dienstlei-
stungen stellt fiir die Bevolkerung ein hohes MaB an
Lebensqualitat dar. Daher soll die Versorgungsstruktur
im Zentrum und den Ortsteilen gesichert und — wo
angebracht — ausgebaut, sowie gegenteilige Entwick-
lungen verhindern werden.

LEITLINIE BILDUNG, SOZIALES UND WOHNEN

Starken:

- ein umfangreiches (Aus-)Bildungsangebot

- eine engagierte Blrgerschaft und lebendige
Vereinsstruktur

- die Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche und
Senioren

- eine gute gesundheitliche Versorgung



Das vorhandene umfassende Bildungsangebot in Markt-
heidenfeld ist zentraler Standortfaktor. Im Bereich der
Schul- und Berufsbildung, der kulturellen Bildung sowie
der Erwachsenenbildung besteht ein breites Angebot.
Die Bedeutung als zentraler Bildungsstandort in der
Region soll auch zukiinftig beibehalten und gestarkt
werden.

Eine Auswirkung des demographischen Wandels spie-
gelt sich in der Nachfrage nach speziellem Wohnraum
wieder. Insbesondere die Innenstadt hat ein Potenzial,
das zur Errichtung attraktiven Wohnraums fir unter-
schiedliche Lebensbereiche genutzt werden kann.

Marktheidenfeld soll als Wohnstandort fiir Jung und Alt
(Stadt fiir alle Generationen) gestarkt werden. Familien-
und seniorengerechte Strukturen sollen auch weiterhin
genauso gefordert werden, wie die Vernetzung der in
diesem Bereich tdtigen Stellen, Verbande und Initiativen
vorangetrieben wird.

Die Biirgerinnen und Biirger Marktheidenfelds sind
bereits heute in einem hohen MaB zu ehrenamtlichem
Engagement bereit. lhren Leistungen soll auch in
Zukunft mit Respekt und Forderung begegnet werden.

LEITLINIE KULTUR, FREIZEIT UND TOURISMUS

Starken:

- die landschaftliche und naturraumliche Lage

- ein im Kern historisches Stadtbild, eingebettet ins
Mainufer

- die vielfaltigen Sport- und Freizeitmoglichkeiten

- eine bunte und qualitativ hochwertige Kulturszene

- die guten Gastgeberqualitaten in Hotellerie und
Gastronomie

Der Freizeitwert Marktheidenfelds tragt bedeutend

zur Lebensqualitat bei. Eine Realisierbarkeit weiterer

Freizeitangebote soll gepriift werden. Dabei stellt die

Erreichung von Synergieeffekten fiir bestehende Ange-

bote (,,Pakete®) ein zentrales Ziel dar.

Gaste spielen fiir die Wirtschaftskraft Marktheidenfelds
eine wichtige Rolle und sichern zahlreiche Arbeitsplatze
im Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebe-
reich. Eine enge Vernetzung und Zusammenarbeit der
Ubernachtungsbetriebe, der Gastronomie, des Handels
sowie der mit diesen Aufgaben betrauten offentlichen
Stellen soll gesichert und gesteigert werden.

Marktheidenfeld verfiigt iiber eine vielfaltige Kunst- und
Kulturszene. Diese soll aktiv unterstiitzt werden, wozu
die Vorhaltung geeigneter Raumlichkeiten und Flachen
fir unterschiedliche kulturelle Angebote zihlen kann.

LEITLINIE VERKEHR

Starken:

- eine kompakte Innenstadt mit kurzen Wegen und
einer guten Anbindung an periphere Lagen

- die Herabstufung und der Umbau der LuitpoldstraBe
(B8) als Chance begreifen
- das Stadtbussystem

- eine bestehende FuB3gangerzone

LEITLINIE STADTEBAU UND STADTGESTALT

Starken:

- das historische Stadtbild
- die erfolgreiche Altstadtsanierung
- die Mischung offentlicher und privater Nutzungen
in der Altstadt
- in der Innenstadt und innenstadtnah gelegene
Potenzialflachen
In den vergangenen Jahrzehnten wurde die Sanierung
der Altstadt mit vielfaltigen hoch- und tiefbaulichen
MaBnahmen erfolgreich durchgefiihrt. Die erfolgreiche
Strategie der Altstadtsanierung soll fortgesetzt werden.
Dabei steht die Inwerthaltung des offentlichen Raums,
die Sanierung und ggf. die Verbesserung der Funktionali-
tat von Gebauden im Fokus.

Die Innenstadt Marktheidenfelds umfasst unterschied-
liche funktionale und raumliche Qualitaten. Mit der
Nutzung vorhandener Flachenpotenziale sollen die Qua-
litaten weiterentwickelt und Erganzungen bestehender
Funktionen gepriift werden.

Das Stadtbild definiert sich u.a. Uber einzelne pragende
Gebaude mit Fernwirkung oder Alleinstellungsmerk-
malen. Sie machen die Innenstadt einzigartig und stiften
Identitat sowie Wiedererkennungswert bei Bewoh-
nern und Gasten. Bedeutende und stadtbildpragende
Gebaude sollen auch in Zukunft aufgewertet werden.



LEITLINIE LANDSCHAFT UND OKOLOGIE

Starken:

- die kompakte Innenstadtstruktur

- die vielfaltigen Griin- und Freiflachen

- die unmitelbare Einbindung des Landschaftsraumes
Main

- die Nahe zum Naturraum Spessart

Marktheidenfeld verfiigt durch die direkte Lage an

Spessart und Main uber hohe naturraumliche Potenziale.

Diese sollen verstarkt fir einen nachhaltigen Tourismus

und Naherholungswert genutzt und Verbindungen zu

den bestehenden innerstadtischen Angeboten geschaf-

fen werden.

Moglichkeiten zur Energieeinsparung im Haushalt
besitzen neben der 6kologischen auch eine groBle
okonomische Bedeutung. Aus diesem Grund soll eine
energetische Sanierung der bestehenden Bausubstanz
gestarkt werden, die insbesondere im Innenstadtbereich
durch bestehende Auflagen und denkmalschiitzende
Grundsatze vor groBBeren Herausforderungen steht.
Die Nutzung regenerativer Energien soll vorangetrieben
werden.

Marktheidenfeld bemiiht sich grundsatzlich um einen
sparsamen Flachenverbrauch. Nachverdichtungspoten-
ziale sollen aktiv geprift werden. In der Innenstadt wird
die Innenentwicklung gezielt dahingehend gesteuert,
dass vorhandene Flachenpotenziale und Leerstande
einer geeigneten Nutzung zugefiihrt werden.



D ANHANG ZUR EINZELHANDELS-
ANALYSE

Bestimmung des Einzugsgebietes und des
Umsatzpotenzials

Das Marktgebiet fiir den Einzelhandel Marktheidenfelds
wurde mit dem computergestiitzten Simulationsmodell
HUFF berechnet.

EinflussgroBen fiir die Berechnung des Marktgebietes

sind:

- Geographische, ortliche und verkehrsbedingte
Faktoren

- Zeitdistanzen (Messungen der Wegezeiten) zwi-
schen den Wohnorten der Konsumenten und den
zentralen Einkaufsorten im Einzugsbereich

- Attraktivitat konkurrierender Einkaufsorte gemes-
sen am Einzelhandelsumsatz

- Attraktivitat konkurrierender Einkaufsorte gemes-
sen an Zentralitatsindices der verschiedenen
Bedarfsbereiche

Das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial leitet
sich ab aus:

- der Attraktivitat der Konkurrenzorte,

- der geographischen Lage der Konkurrenzorte

- der Einwohnerzahl im Einzugsbereich

- den Kaufkraftverhaltnissen im Einzugsbereich und

- den einzelhandelsrelevanten Verbrauchsausgaben
pro Kopf und Jahr

In das Simulationsmodell wurden neben Marktheiden-
feld weitere 38 Gemeinden einbezogen. Das tatsach-
liche Einzugsgebiet umfasst jedoch nur diejenigen
Standorte, aus denen ein nennenswerter Anteil der
verfligbaren einzelhandelsrelevanten Kaufkraft realisti-
scherweise nach Marktheidenfeld flieBen kann.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer wird
nach der folgenden Formel berechnet:
KK(Marktheidenfeld) | E(Marktheidenfeld) * 100

Dabei sind:

KK(Marktheidenfeld) = Einzelhandelsrelevante Kaufkraft
Marktheidenfelds in %0 der einzelhandelsrelevanten
Gesamtkaufkraft in Deutschland.

E(Marktheidenfeld) = Einwohnerzahl Marktheidenfelds in
%o der Einwohnerzahl Deutschlands.

Durch diese Berechnung wird, unabhingig von der
GroBe des Ortes, das fiir Ausgaben im Einzelhan-
del verfligbare Netto-Einkommen pro Einwohner im

Vergleich zum Bundesdurchschnitt bestimmt. Dabei ist
der Bundesdurchschnitt stets 100 %'. Geht man zur
Anschauung von einem Bundesdurchschnitt von 6.000
Euro aus, so wiirde einem Ort mit einem einzelhan-
delsrelevanten Ausgabepotenzial von 6.600 Euro die
Kaufkraftkennziffer 110,0 zugewiesen, einem Ort mit
5.400 Euro entsprechend die Kennziffer 90,0.

Grundlage fiir die Potenzialberechnung im Einzelhan-
del sind die jahrlichen Verbrauchsausgaben pro Kopf
der Bevolkerung. Hierzu liegen Daten vor, die aus
umfangreichem, sekundarstatistischem Material, Eigen-
erhebungen im Rahmen von Standortanalysen und
Betriebsberatungen resultieren. Keine Beriicksichtigung
finden dabei die Verbrauchsausgaben fiir Kraftfahrzeuge,
Landmaschinen, Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse.

Charakteristisch fir den kurzfristigen Bedarf (v.a.
Lebensmittel) ist, dass vergleichsweise haufig kleine
Mengen eingekauft werden und ein dichtes Netz von
Verkaufseinrichtungen auch in kleineren Ortschaften
die Erledigung zahlreicher Einkaufe ermaglicht. Im
mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (Textilien,
Elektrogerate, Mobel usw.) befinden sich Versorgungs-
einrichtungen in der Regel in den groBeren zentralen
Orten. Einkaufe werden haufig mit dem Auto durch-
gefiihrt und sind seltener als im kurzfristigen Bereich.
Dem Einkauf geht in der Regel auch ein intensiverer
Auswahl- und Vergleichsprozess voraus. Die ausgege-
benen Betrage pro Einkauf sind dabei erheblich hoher.

Die Nachfragepotenziale in den einzelnen Waren-
gruppen ergeben sich aus dem Produkt der (rein
rechnerisch) gebundenen Einwohner und den Pro-
Kopf-Verbrauchsausgaben. Unter der Beriicksichtigung
branchenspezifischer Verkaufsflichenproduktivitaten
lassen sich schlieBlich aus den Umsatzpotenzialen die
erforderlichen Verkaufsflichen ableiten.

| Die aktuellen Zahlen basieren auf einem Durchschnittswert
(gleich 100%) von genau 5.668 €.



ERHEBUNG DES BESTEHENDEN
EINZELHANDELSANGEBOTES UND ANALYSE
DER ORTLICHEN SITUATION

Im Rahmen der Untersuchung wurde in Marktheiden-
feld eine Bestandsaufnahme aller projektrelevanten
Einzelhandelsbetriebe durchgefiihrt.

Entscheidendes Kriterium fir die Erfassung eines

Betriebes ist dabei die Tatsache, dass zum Zeitpunkt

der Erhebung von einer branchentypischen Geschafts-

tatigkeit ausgegangen werden kann. Die Klassifizie-

rung aller erfassten Betriebe erfolgte nach folgenden

Merkmalen:

- Lage des Betriebes (Innenstadt, integrierte Lage,
nicht integrierte Lage)

- Branche und Betriebstyp

- Verkaufsflache und Sortimentsniveau

Die Zuordnung eines Betriebes zu einer Branche ori-
entiert sich grundsatzlich am Schwerpunkt des ange-
botenen Sortiments. Handelt es sich um Betriebe mit
mehreren Sortimentsbereichen (z.B. SB-Warenhauser),
so wird fiir die Bestimmung der gesamten Verkaufs-
flache je Branche im betreffenden Untersuchungsort
eine Aufspaltung in alle wesentlichen Warengruppen
vorgenommen.

Nicht zum Einzelhandel werden der Handel mit Kraft-
fahrzeugen und der Brennstoffhandel gezahlt. Tankstel-
len-Shops werden jedoch aufgenommen. Reinigungen,
Reisebiiros, Videotheken und Autovermietungen zahlen
nicht zum Einzelhandel, ebenso wie Friseure, Schneide-
reien und Schuhmacher. Apotheken, Optiker, Backer
und Metzger werden dagegen zum Einzelhandel gezahlt,
da hier die Handelsfunktion im Vordergrund steht.

Insgesamt unterscheidet die CIMA folgende 32
Branchen:

Die Klassifizierung der Betriebstypen orientiert sich an
folgenden Kriterien:

- Bedienungsform

- Preisniveau

- Sortimentstiefe und -breite

- Verkaufsflache

Wir unterscheiden zwischen folgenden
Einzelhandels-Betriebstypen:

Fachgeschdft

Sehr unterschiedliche VerkaufsflachengroBen, branchen-
spezialisiert, tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche
Beratung und Kundenservice (als Filialisten sind z.B.
Benetton oder Fielmann zu nennen).

Fachmarkt

Meist groBflachiges Nonfood-Fachgeschaft (Ausnahme:
Getrankemarkte) mit bestimmtem Branchenschwer-
punkt, mit breitem und tiefem Sortimentsangebot, in
der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, oft knappe
Personalbesetzung (z.B. Obi, Vogele, Media-Markt,
Deichmann, ARO-Teppichwelt). Fachmarktzentren ver-
einen zahlreiche unterschiedliche Fachmarktkonzepti-
onen unter einem Dach oder auch in offener Bauweise.

Shopping-Center

GroBflachige Konzentration vieler Einzelhandels-
fachgeschafte diverser Branchen, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe meist unter einem Dach, oft
erganzt durch Fachmarkte, Kaufhauser, Warenhauser
und Verbrauchermarkte; groBes Angebot an Kunden-
parkplatzen; i.d.R. zentrale Verwaltung und Gemein-
schaftswerbung. Errichtung haufig aufgrund zentraler
Planung. Oft werden bestehende Einkaufszentren auch
weiterentwickelt und vergroBlert, mit der Folge, dass
sich eine gravierende Veranderung der Wettbewerbssi-
tuation ergeben kann (z.B. Olympia-Einkaufszentrum in
Miinchen).

Supermarkt

Ca. 400 bis 3.000 m? Verkaufsflache, Lebensmittelvoll-
sortiment inkl. Frischfleisch, ab 800 m? Verkaufsflache
bereits hoherer Nonfood-Anteil: Umsatzanteil ca. 10
- 15 %, Flachenanteil ca. 20 - 30 % (z.B. Rewe, Edeka,
Tengelmann).

Lebensmittel-Discounter

Meist BetriebsgroBen zwischen ca. 700 und 1.200 m?
Verkaufsflache, ausgewibhltes, spezialisiertes Sortiment
mit relativ niedriger Artikelzahl, grundsatzlich ohne
Bedienungsabteilungen, preisaggressiv, weiter zuneh-
mender Nonfood-Umsatzanteil (Aldi, Lidl, Norma).



Verbrauchermarkt

Verkaufsflache ca. 3.000 bis 5.000 m?, Lebensmittelvoll-
sortiment, mit zunehmender Flache stark ansteigender
Flachenanteil an Nonfood-Abteilungen (Gebrauchsgii-
ter), Nonfood-Umsatzanteil ca. 20 - 40 %, Nonfood-
Flachenanteil ca. 30 - 60 % (Kaufland).

SB-Warenhaus

Verkaufsfliche tiber 5.000 m?, neben einer leistungsfa-
higen Lebensmittelabteilung (Umsatzanteil i.d.R. iiber
50 %) umfangreiche Nonfood-Abteilungen: Nonfood-
Umsatzanteil ca. 35 - 50 %, Nonfood-Flachenanteil ca.
60 - 75 %. Standort haufig peripher, groBes Angebot an
eigenen Kundenparkplatzen (Globus, Real).

Warenhaus

In der Regel Verkaufsflache iiber 3.000 m?, in zentraler
Lage, meist mit Lebensmittelabteilung, breites und tiefes
Sortiment, hier liberwiegend Vorwahlsystem und Bedie-
nung (Karstadt, Galeria Kaufhof).

Kaufhaus

In der Regel Verkaufsflache iiber 1.000 m?, in zentraler
Lage, breites, tiefes Nonfood-Sortiment, im Gegensatz
zum Warenhaus meist mit bestimmtem Branchen-
schwerpunkt, oft Textil (C&A, H&M).

BEGRIFFSDEFINITIONEN

Abschépfungsquote

Bedeutung: Die Abschopfungsquote (auch Bindungs-
quote oder Umsatzbindungsfaktor) bezeichnet den-
jenigen Umsatzanteil am gesamten bindungsfiahigen
Umsatzpotenzial, der zu einem Zeitpunkt x tatsachlich
erzielt wird.

Berechnung: Die Berechnung kann branchenbezogen
oder branchentlbergreifend erfolgen. Berechnungsbasis
ist der tatsachlich erzielte Umsatz einer Branche/eines
Ortes dividiert durch das (bindungsfiahige) Umsatzpo-
tenzial dieser Branche/des Ortes.

Einzugsgebiet
Bedeutung: Die GroBe des Einzugsgebiets eines Ortes

bestimmt zu einem wesentlichen Anteil die Hohe seines
bindungsfahigen Umsatzpotenzials.

Berechnung und Abgrenzung: EinflussgroBen zur
Bestimmung des Einzugsgebiets sind v.a.

- die Zeitdistanzen von den Wohnorten der Kon-
sumenten zu den zentralen Einkaufsorten in der
Region;
die Marktpotenziale der Gemeinden des potentiellen
Einzugsgebiets;

- die Attraktivitatsgrade der konkurrierenden
Einkaufsorte;

- die unterschiedliche Distanzempfindlichkeit und
Ausgabebereitschaft fur Guter des kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfs.

Die Abgrenzung erfolgt i.d.R. nach Bedarfsbereichen fur
Giiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bereichs. Zum
Einzugsgebiet zihlen alle Gemeinden, aus denen min-
destens 10 % der verfligbaren Kaufkraft in den Unter-
suchungsort flieBen. Dabei ist zu beachten, dass v.a. in
Verdichtungsraumen eine unter 10 % liegende Kauf-
kraftbindung in €-Werten einen erheblichen Umfang
erreichen kann.

Kaufkraft (nominallreal)

Bedeutung: Die nominale Kaufkraft bezeichnet diejenige
Geldmenge, die den privaten Haushalten innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes zur Verfligung steht. Sie setzt
sich zusammen aus dem verfiigbaren Netto-Einkommen
zuziiglich der Entnahmen aus Ersparnissen und aufge-
nommener Kredite, abziiglich der Bildung von Erspar-
nissen und der Tilgung von Schulden.



Die reale Kaufkraft bertcksichtigt das regional sehr
unterschiedliche Niveau von Lohnen/Gehaltern und
Lebenshaltungskosten.

Kaufkraftkennziffer (KKZ)

Bedeutung: Die KKZ bezeichnet die allgemeine Kauf-
kraft einer Gemeinde pro Einwohner im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt (unabhangig von der GroBe der
Gemeinde).

Berechnung: Aus der Einkommensteuer-Statistik

der Stadte und Gemeinden wird das gesamte im Ort
verfiigbare Netto-Einkommen aufsummiert und durch
die Zahl der Einwohner geteilt. Daraus ergibt sich ein
bestimmtes ortsspezifisches Pro-Kopf-Einkommen. Der
Bundesdurchschnitt dieses Pro-Kopf-Einkommens wird
gleich 100 gesetzt. Bei den aktuellen 19.22] € wiirde
einem Ort mit einem Pro-Kopf-Einkommen von 21.143
€ die KKZ 110,0 zugewiesen, einem Ort mit € 17.299
entsprechend die KKZ 90,0.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft (Bundesdurch-
schnitt 5.668 €) bezieht sich nur auf Ausgaben im
Einzelhandel.

Marktpotenzial

Bedeutung: Das Marktpotenzial bezeichnet das poten-
zielle Ausgabevolumen eines Ortes im Einzelhandel
auf Basis seiner Einwohnerzahl (ohne Kaufkraftzu- und
-abfliisse aus dem Einzugsgebiet).

Berechnung: Berechnungsbasis sind die jahrlich neu
ermittelten durchschnittlichen einzelhandelsrelevanten
Verbrauchsausgaben pro Kopf in Deutschland, multipli-
ziert mit der Einwohnerzahl des Ortes und der ortsspe-
zifischen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Prozent.

Umsatzpotenzial (bindungsfdhiges)

Bedeutung: Das bindungsfahige Umsatzpotenzial
bezeichnet den Umfang des Umsatzes, den ein Ort auf
Basis seinen eigenen, lokalen Marktpotenzials, abziig-
lich der Kaufkraftabfliisse der eigenen Bevolkerung
und zuziiglich der Kaufkraftzufliisse der Bewohner des
Einzugsgebiets, rechnerisch erreichen kann.

Berechnung: Vom ermittelten lokalen Marktpotenzial
wird der zu erwartende Kaufkraftabfluss der ortlichen
Bevolkerung abgezogen und der zu erwartende Kauf-
kraftzufluss aus dem Einzugsgebiet hinzugerechnet

(Ermittlung des zu erwartenden Kaufkraftzu- bzw.
-abflusses iiber Einfluss von Entfernung und Attraktivitat
der Konkurrenzzentren = Distanz-Matrix-Modell nach
HUFF).

Umsatzkennziffer (UKZ)

Bedeutung: Die UKZ bezeichnet die Umsatzkraft einer
Gemeinde pro Einwohner (also nicht den Umsatz pro
Einwohner!).

Da am Umsatz eines Ortes zu betrachtlichen Teilen
auch die Bewohner des Umlandes beteiligt sind, ist der
Umsatz bzw. die Umsatzkennziffer Ausdruck der Zen-
tralitat eines Ortes und ein Kriterium fiir die Beurtei-
lung seiner Standortattraktivitat.

Berechnungsbasis: Berechnungsbasis ist der (von
MB-Research jahrlich geschitzte) ortliche Einzelhan-
delsumsatz (ohne Kfz/Mineraldl, aber mit Einzelhandels-
Nahrungsmittelhandwerk wie Backer/Metzger). Wie

bei der KKZ wird der ortspezifische Wert mit dem
Bundesdurchschnitt verglichen und auf die Einwohner-
zahl des Ortes bezogen.

Einzelhandelszentralitdt

Die Einzelhandelszentralitat eines Ortes beschreibt das
Verhiltnis des am Ort getatigten Einzelhandelsumsatzes
zu der am Ort vorhandenen Nachfrage. Wenn die Zen-
tralitat einen Wert von uber 100 % einnimmt, so flieBt
Kaufkraft aus dem Umland in den Ort, die die Abfliisse
libersteigt. Liegt die Zentralitat unter 100 %, so existie-
ren Abflisse von Kaufkraft, die nicht durch die Zuflusse
kompensiert werden konnen. Je groBer die Zentralitat
eines Ortes ist, desto grofBer ist seine Sogkraft auf die
Kaufkraft im Umland. Die Zentralitit eines Ortes wird
z.B. durch die Qualitat und Quantitat an Verkaufsflache,
den Branchenmix, die Verkehrsanbindung und die Kauf-
kraft im Marktgebiet gesteuert.

Verkaufsfldche

Bedeutung: Die Verkaufsflache bezeichnet den Teil eines
Einzelhandelsbetriebes, der fiir den Kunden begehbar
ist und dem Ziel dient, Verkaufsabschliisse zu tatigen.
Dazu gehoren der Eingangsbereich, die Standflache

von Einrichtungsgegenstanden, Ausstellungsflachen

und Schaufenster, die Fliche von Bedientheken mit der
dahinter liegenden, fiir den Kunden sichtbaren Flache,
Umkleidekabinen, Gange, Kassenzonen, Pack- und



Entsorgungszonen, Windfiange und Freiflachen, die

nicht nur temporar genutzt werden. Nicht zur Ver-
kaufsflache gehoren demnach z.B. Lager-, Anlieferungs-,
Sozial- und Biiroraume. Diese bilden gemeinsam mit
der Verkaufsflache die Nutzflache eines Betriebs, die
auch als Gesamtmietfliche oder GLA Gross Leasable
Area bezeichnet wird. Verkehrsflachen in Passagen oder
Einkaufszentren werden ebenso nicht zur Verkaufsfla-
che gezahlt.

GRAVITATIONSMODELL DER CIMA

Zur Prognose der von Einzelhandelsvorhaben ausge-
henden Veranderungen von Kaufkraftstromen und den
daraus resultierenden Umsatzverlagerungen haben sich
in der Einzelhandelsforschung und -begutachtung mathe-
matisch-statistische Modelle bewahrt, die entsprechend
der Methodik zur Abgrenzung von Markt- und Ein-
zugsgebieten auf gravitationstheoretischen Ansatzen
basieren. Die CIMA hat auf der Basis des urspriinglich
von D. L. Huff entwickelten Modells ein eigenes, rech-
nergestiitztes Simulationsmodell entwickelt, bei dem
verschiedene, fiir den Untersuchungsraum relevante
Kennwerte beriicksichtigt werden konnen.

Dieses differenzierte Modell bertiicksichtigt folgende
EinflussgroBen:

- Geographische, ortliche und verkehrsbedingte
Faktoren,

- Zeitdistanzen zwischen den Wohnorten der
Konsumenten und den zentralen Einkaufsorten im
Einzugsbereich,

- Attraktivitat konkurrierender Einkaufsorte gemes-
sen am Einzelhandelsumsatz,

- Attraktivitat konkurrierender Einkaufsorte gemes-
sen an Zentralitatsindices der verschiedenen
Bedarfsbereiche.
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E ANHANG ZU DEN
UBERGEORDNETEN ZIELEN DER
EINZELHANDELSENTWICKLUNG

VERSORGUNGSFUNKTION EINES
MITTELZENTRUMS SICHERN

Die Einzelhandelsentwicklung in Marktheidenfeld folgt
dem landesplanerischen Ziel der Versorgungsfunktion
uber die Grundbedurfnisse hinaus. Marktheidenfeld
bietet im Bereich des Einzelhandels und der Versorgung
ein ausdifferenziertes Angebot an Waren und Dienstlei-
stungen des periodischen Bedarfes.

Die Orientierung der Einzelhandelsentwicklung an dem
nachfolgend formulierten Standortkonzept tragt zur
Sicherung der Versorgungsfunktion Marktheidenfelds
bei.

ZENTRENORIENTIERTE ENTWICKLUNG

Vor dem Hintergrund begrenzter bindungsfahiger
Umsatzpotenziale, der Herausforderungen des
demographischen Wandels und des Erhalts der
Zukunftsfahigkeit der Stadtkernentwicklung, sind die
Entwicklungsprioritaten auf die Innenstadt und die
bestehenden integrierten Lagen (vgl. nachfolgendes
Standortkonzept) zu legen.

Diese Priorisierung sollte sich in einer entsprechenden
Bauleitplanung niederschlagen und damit Verbindlichkeit
erlangen.

»STADT DER KURZEN WEGE*

Eine bedarfsorientierte, wohnortnahe Versorgung mit
Waren des taglichen und periodischen Bedarfes soll
vorgehalten werden, um nahversorgungsinduzierte Ver-
sorgungsfahrten zu minimieren.

RESSOURCENSCHONUNG

Ein sparsamer Umgang mit (Gewerbe-)Flachen unter
Beriicksichtigung der Anspriiche der gewerblichen
Wirtschaft (Vorrangfunktion fiir hoherwertige,
gewerbliche Nutzungen) sichert eine nachhaltige
Flachenentwicklung.

STANDORTE

Zentrenhierarchie - Empfehlung zur
Ansiedlungs-Priorisierung

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Zentrenhierarchie in Marktheidenfeld wird von der
Innenstadet, als Stadtzentrum und einzigem Zentralen
Versorgungsbereich, dominiert. Dieser Bereich wurde
aufgrund seiner wichtigen gesamtstadtischen Funktion,
der vorhandenen Nutzungsdichte sowie Funktionsmi-
schung in Kapitel 2.7.2.2 (siehe S. 32) als vorrangig zu
entwickelnder Einzelhandelsbereich abgegrenzt.

1
Innenstadt (Zentraler Versorgungsbereich)

2

Georg-Mayr-StraRe

3
AuRerer Ring

Mogliche Neuansiedlungen oder Verlagerungen inner-
halb der Stadt sollten daher den einzelnen Handelslagen
mit folgender Prioritat zugeordnet werden:

I. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
2. Fachmarktagglomeration Georg-Mayr-StraB3e

3. AuBerer Ring

Ansiedlungen in Lagen auBerhalb der drei bezeichneten
Bereiche sollten nur in begriindeten Ausnahmefillen -
z.B. im Fall nahversorgungsrelevanter Sortimente zur
Versorgung der Ortsteile oder fiir Ansiedlungen nicht
zentrenrelevanter Sortimente - ein bestehendes Beispiel
ist hier die Ansiedlung des Hagebaumarktes - vorge-
nommen werden.

Dabei stellt die Flachenverfligbarkeit eine wesentliche
Einschrankung dar. Sollte fiir ein Ansiedlungsbestreben
eine ausreichend bemessene Fliche im Zentralen Ver-
sorgungsbereich Innenstadt zur Verfiigung stehen, ist
diese Flache priorisiert anzubieten. Sollte diese Priifung
der Realisierbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich
zu einem negativen Ergebnis kommen, hat sich eine
Neuansiedlung auBerhalb des Zentralen Versorgungsbe-
reiches der Priifung auf ihre Zentrenvertraglichkeit zu
unterziehen. Im Falle von EinzelhandelsgroBprojekten
ist auch bei Ansiedlungen innerhalb des ZV die Vertrag-
lichkeit gemaB LEP 2013 zu priifen.



MASSNAHMEN ZUR VITALISIERUNG DES
EINZELHANDELS

Um den Einzelhandelsstandort Marktheidenfeld und
insbesondere die Stadtmitte auch fiir die Zukunft gut
aufzustellen, werden im Folgenden MaBnahmen unter-
schiedlicher Dimensionen und Verantwortlichkeiten
aufgefiihrt.

LEBENSMITTEL

Marktheidenfeld ist im periodischen Bedarf sehr gut
aufgestellt. Ein Beweis hierfiir ist vor allem die hohe
Bindung von 97% im periodischen Bedarfsbereich. Auch
auBerhalb der nicht-integrierten Lagen sind leistungs-
starke Betriebe anzufinden. Der zentrale Versorgungs-
bereich ist mit dem modern aufgestellten Kupsch Markt
und dem Miiller-Drogisten, sowie diversen Lebens-
mittelhandwerksbetrieben im Bereich Nahversorgung
sehr gut ausgestattet. Auch die integrierten Lagen sind
beispielsweise liber das E-Center sehr gut mit Waren
des taglichen Bedarfs versorgt. Generell gilt es, den
vorhandenen Bestand weiter zu fordern, um auch wei-
terhin die Uberdurchschnittlich hohe Kaufkraftbindung
in den nahversorgungsrelevanten Segmenten, speziell in
den integrierten Lagen, zu gewahrleisten.

DROGERIE- UND PARFUMERIEARTIKEL

Der Sortimentsbereich Drogerien und Parfiimerien
wird in Marktheidenfeld durch die im Ort vorhandenen
Betriebe sehr gut abgedeckt. Der dm-Drogeriefach-
markt ist zwar mehrheitlich Autokunden-orientiert,
aber modern aufgestellt und optimiert die gesamtort-
liche Versorgung Marktheidenfelds. Der im zentralen
Versorgungsbereich situierte Miiller-Markt ist fiir die
fuBlaufige Versorgung der Innenstadt eine wichtige
Erganzung im Bereich Nahversorgung.

Desweiteren decken die ubrigen Lebensmittelanbie-
ter den weiteren Bedarf liber die Randsortimente im
Bereich Drogeriewaren ab. Auch in diesem Segment ist
die Ausstattung als iiberdurchschnittlich zu bewerten.
Fiir die Zukunft wiirde sich in diesem Segment der
Schutz des momentanen Bestandes, speziell des inner-
stadtischen Miiller-Drogisten, sowie eine Erweiterung
im vorhandenen Bestand empfehlen.

BEKLEIDUNG

In den Sortimentsbereichen (Oberbekleidung, Wasche)
sind in Marktheidenfeld rd. 90% der Kaufkraft gebun-
den, sowie Umsatzpotenziale in Hohe von rd. 1,4 Mio.
Euro vorhanden. In diesem Sortimentsbereich bestande
demnach noch ein Flachenpotenzial von 496 m2. Auch in
diesem Segment besitzt die Kommune eine tGberdurch-
schnittliche Ausstattung. Aus diesem Grund ist hier
dem Bestandsschutz und Pflege vor Neuansiedlungen
Prioritat einzuraumen.

SPORTARTIKEL

Vor allem das Kaufhaus Udo Lermann bietet auf liber
1000 m? Sportartikel an. Dariiber hinaus bieten die ort-
lichen Discounter Sportartikel in den Randsortimenten
an. Aufgrund dieses umfangreichen Angebotes besitzt
Marktheidenfeld eine Bindungsquote von 104%. Das
bedeutet, dass Kaufkraft im Bereich Sport auch uber-
ortlich gebunden wird.

Aus diesem Grund wird u.E. von weiteren Ansiedlungs-
vorhaben in diesem Segment abgeraten.

SCHUHE

Im Bereich Schuhe sind ebenfalls, aufgrund des umfas-
senden Bestandes vor Ort, sehr hohe Bindungsquoten,
von rd. 136% zu verzeichnen. In diesem Segment waren
demzufolge auch keine weiteren Umsatzpotenziale
vorhanden.

ELEKTRO, EDV UND FOTO (CONSUMER
ELECTRONICS)

Der groBte Teil dieses Sortimentsbereiches wird im
Kaufhaus Udo Lermann angeboten. Besonders im
Bereich Haushaltselektronik entstehen so Bindungs-
quoten von Uber 182%, die aber durch das geringere
Angebot in den Segmenten Unterhaltungselektronik
(57%), Computer/EDV (44%) und Foto (46%) wieder
nivelliert wird. Insgesamt wird im gesamten Bedarfs-
bereich so eine Bindungsquote von 78% generiert.
Uber den gesamten Bedarfsbereich wire ein offenes
Umsatzpotenzial von 6,2 Mio. € vorhanden, bzw. eine
Verkaufsflache von rd. 1300 m? vertretbar. Eine solche
Flache ware bei Neuansiedlung innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches nur bei Aufgabe eines bestehen-
den Betriebes zu realisieren.



MOBEL

Im Kernsortiment Mobel sind in Marktheidenfeld noch
durchaus Potenziale vorhanden. Momentan werden nur
rd. 52% des moglichen Umsatzpotenzials innerhalb des
Ortes gebunden. Dies konnte auf einer maximalen Ver-
kaufsflache von zusatzlichen 3400 m? gebunden werden.

GLAS, KERAMIK, HAUSRAT

Im Segment Einrichtungsgegenstiande weist Markthei-
denfeld deutliche Uberkapazititen auf. Dies beweist

die Bindungsquote von rd. 250% in diesem Sortiments-
bereich. Ein groBer Teil des ortlichen Angebotes wird
im Kaufhaus Udo Lermann offeriert. Aufgrund dessen
empfehlen wir keine weiteren Ansiedlungen oder Erwei-
terungen in diesem Bereich.

BAUMARKT, GARTENBEDARF

In diesem Segment werden trotz des guten, ortlichen
Angebotes nur rd. 68% des vorhandenen Umsatzpo-
tenzials gebunden. Dementsprechend konnten noch rd.
3100 m? Flache mit einem potenziellen Umsatz von rd.
6,3 Mio. € in diesem Segment entwickelt werden. Da
diese Flache aber in der Regel zu klein fiir filialisierte
Baumarktbetreiber ist, ware eine Erweiterung beste-
hender Anbieter zu empfehlen.

MASSNAHMEN ZUR
EINZELHANDELSOPTIMIERUNG

Die mit der Branchenoptimierung verbundenen Aufga-
ben gehoren zu den typischen Aufgaben einer kommu-
nalen Wirtschaftsforderung bzw. konnten durch ein
innerstadtisches Quartiersmanagement in engem Dialog
mit Stadt und Immobilienbesitzern erfolgen:

- individuelle Beratung von interessierten Unterneh-
men aus Marktheidenfeld und von auBerhalb

- Bereitstellung von Informationen lber den Einzel-
handelsstandort Marktheidenfeld

- aktive Ansprache von in Frage kommenden Unter-
nehmen (regionale Handelsunternehmen, tUberregio-
nale Filialisten)

- Vermittlung von Kontakten zu Hauseigentiimern

- finanzielle Forderung von Investitionen

BESTANDSORIENTIERTE ENTWICKLUNG -
ATTRAKTIVIERUNG DES EINZELHANDELS

Das MaBnahmenpaket umfasst den Ausbau und die qua-
litative Fortentwicklung der Bestandsbetriebe zur Pro-
filscharfung und Positionierung des Standorts gegeniiber
den Wettbewerbern in der Region. Der Fokus liegt auf
Qualitat, Service und Beratung:

- Uberpriifung der Sortimente: Mit einer Straffung
oder Erweiterung der Sortimente kann aktuellen
Trends in der Nachfrage Rechnung getragen werden.
Ggf. Sortimentsabsprache mit Kollegen anstreben,
um einen Mehrwert fiir den Kunden zu erzielen.

- attraktive Ladengestaltung: Ladenbau, Schaufenster-
gestaltung, Beleuchtung etc.

- Uberpriifung und Qualifizierung des duBeren
Erscheinungsbilds: Fassadengestaltung, Werbeanla-
gen, Sonnenschutz

- Warenprasentation und Marketingauftritt
- Ausbildung Personal: Schulung und Fortbildungsmog-

lichkeiten; ggf. betriebsiibergreifend organisieren;
Lernen von Beispielen aus anderen Kommunen

MINDESTBETRIEBSGROSSEN / MASSNAHMEN
ZUR VERKAUFSFLACHENERWEITERUNG

Bei der Einzelhandelserhebung konnte festgestellt
werden, dass zahlreiche Ladenlokale Verkaufsflachen
von unter 100 m? aufweisen. Mit dieser unterdurch-
schnittlichen VerkaufsflichengroBe konnen erhebliche
Probleme fiir die Geschifte verbunden sein. Die GroBe
der Verkaufsfliche steht im direkten Zusammenhang
mit der Sortimentskompetenz des Geschifts und somit
auch mit der Héhe der Umsatzleistung je Quadratmeter
Verkaufsflache. Kleinflachige Facheinzelhandelsgeschafte
konnen nur eine geringe Sortimentstiefe und -breite
bieten. Diese mangelnde Prasenz fiihrt dazu, dass
bestimmte Kundenwiinsche nicht oder nur mit erheb-
lichem Zeitverzug erfiillt werden konnen. Die Folge ist
eine Umsatzstagnation bzw. ein Riickgang der Umsatze
aufgrund der abgewiesenen Kunden.

Die meisten Sortimente erfordern eine Mindestver-
kaufsflache, die in den seltensten Fallen unter 100 m?
liegt. Lediglich Apotheken, Lebensmittel-Spezialge-
schifte, Backer, Metzger sowie Anbieter von Uhren/
Schmuck, Tabakwaren oder Zeitschriften bilden eine
Ausnahme. Hier sollte versucht werden, soweit die bau-
lichen Rahmenbedingungen dies zulassen, durch Erwei-
terung oder Zusammenschluss der Verkaufsflachen die
Attraktivitat und Konkurrenzfahigkeit der betreffenden
Betriebe zu verbessern. Hier stellt die Umwandlung



nicht mehr benétigter Lager- und Abstellflachen eine
Moglichkeit dar, die Verkaufsflache zu erweitern.

Da gerade bei Neugrindungen i. d. R. nur Mindest-
betriebsgroBen von mehr als 100 m? Verkaufsflache
konkurrenzfihig sind, besteht auch die Gefahr einer
erschwerten Vermietbarkeit der Kleinflachen. Eher
unattraktive Nutzungen aus dem Einzelhandel (I-Euro-
Laden) oder dem Dienstleistungsbereich (Tattoo-Stu-
dio) bis hin zu Dauerleerstanden konnen die Folge sein.

Als strategische Entscheidungshilfe, welche Nach- bzw.
Umnutzungen fiir kleinflachige Handelsflichen méglich
sind, sollen nachstehende Auflistungen dienen, welche
jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Typische Nachnutzungen (Einzelhandel) von kleinfla-
chigen Handelsflachen:

- SB-Backereien
- Feinkostgeschafte
- Modeschmuck

- Individualisten (Schmuck, Geschenke, Antiquitaten,
Second Hand)

- Handy-Shops
Typische Umnutzungen (abseits des Einzelhandels) von
kleinflachigen Handelsflachen:

- Kindertagesstitte, Kinderhort

- Versicherungen

- Pizzadienst, Doner, Imbiss

- Nahstuben, Anderungsschneidereien
- Reisebliros

- Beratung (Arbeitsvermittlung, Makler, Notar,
Unternehmensberatung)

- Schonheitspflege (Friseur, Kosmetik, Sonnenstudio)
- Cafés

FLACHENMANAGEMENT - LUCKEN
SCHLIESSEN, LEERSTANDE AKTIVIEREN

Das Ziel einer SchlieBung vorhandener Angebotsliicken
zur Abrundung des Einzelhandelssortiments kann nur
mittel- bis langfristig erreicht werden und muss ein
dynamisches Verstandnis haben, da sich die Bedingungen
andern und sich so neue Bedarfe und Konkurrenzsitua-
tionen ergeben.

Dariiber hinaus spielt oft der Zufall eine wichtige Rolle,
wenn bei der Betreibersuche im Falle einer Neuver-
mietung eine passende Erganzung zum Branchen- und
Angebotsmix des gesamten Einzelhandelsbestands
gefunden werden kann. Zusatzlich kommt erschwerend

hinzu, dass aufgrund der OrtsgroBe wenig standardi-
sierte Konzeptbetreiber und Filialisten Interesse zeigen
werden, sondern oftmals der lokale oder regionale
Betreiber im Fokus stehen muss, der jedoch weniger
organisiert und schwerer zu identifizieren ist.

Die Aufgaben des Flachenmanagements kénnten durch
ein innerstadtisches Quartiersmanagement tibernom-
men werden.

NACHFOLGE IM EINZELHANDEL SICHERN

Um friihzeitig die Nachfolge im Einzelhandel zu sichern
und somit weitere Leerstinde zu vermeiden, ist ein
Beratungsangebot fiir bestehende Einzelhandelsunter-
nehmen sinnvoll.

- Informationsveranstaltungen mit Fachreferenten
- Nutzung der bundesweiten Griinder- und Nachfol-
geborse next-change

- personliche Beratungsgesprache ,,Unternehmens-
nachfolge* bei der IHK bzw. der Handwerkskammer

- Kontaktaufnahme mit moglichen Existenzgrindern
aus Marktheidenfeld und der Region

- Nutzung der Fordermoglichkeiten bei Beratungen

ANGLEICHUNG DER LADENOFFNUNGSZEITEN

Im Rahmen der Untersuchung konnte bei den Markt-
heidenfelder Innenstadtbetrieben eine Vielzahl ver-
schiedener Regelungen bei der Ladenoffnung festgestellt
werden. Diese Regelungsvielfalt fiihrt dazu, dass Kunden
verunsichert sind und ggf. ganz von einem Einkauf in
Marktheidenfeld absehen. Zudem konzentriert sich

die Kundenfrequenz auf wenige Stunden des Tages, an
dem die Wahrscheinlichkeit, alle gewiinschten Betriebe
geoffnet anzutreffen, am groBten ist, was auch eine
nicht optimale Auslastung der verfiigbaren Parkplatzka-
pazitidten nach sich zieht.

Gegenliber den einheitlichen und im Rahmen der gegen-
wartigen Moglichkeiten fast vollstandig ausgenutzten
Offnungszeiten des wesentlichsten Konkurrenzstand-
ortes Wiirzburg, ist dies ein Standortnachteil fiir die
Marktheidenfelder Innenstadt und kann zumindest als
Mit-Ursache fiir gegenwartige Kaufkraftabfliisse angese-
hen werden.

Angesichts der Struktur des kleinflachigen Einzelhan-
dels sind maximale Offnungszeiten aus Kostengriinden
allerdings oft nur schwer zu realisieren. Zur Profilierung
des Einzelhandels sollten aber als Mindestanforde-

rung an eine starkere Serviceorientierung zumindest



Kernoffnungszeiten eingerichtet werden, zu denen der
Kunde sicher sein kann, alle gewiinschten Erledigungen
durchfiihren zu kénnen.

Auch eine durchgehende Offnung der Geschifte zur
Mittagszeit an allen Werktagen (Zielgruppe Berufstatige
in der Stadt, Arztbesucher, Schiiler etc.) ware im Rah-
men einer Kernoffnungszeiten-Regelung anzustreben.

GEMEINSCHAFTLICHE SERVICEORIENTIERUNG
DER BETRIEBE

In Kleinstadten wie Marktheidenfeld zeichnet sich der
innerstadtische Einzelhandel durch inhabergefiihrte
Betriebe aus, welche mittels hoher Serviceorientierung
Wettbewerbsvorteile gegenliber dem fachmarktlastigen
Einzelhandel an anderen Standorten nutzen konnen.
Daher sollten die Betriebe diese Serviceorientierung
durch ein moglichst geschlossenes, serviceorientiertes
Auftreten nach auBen zeigen.

Eine ,,Serviceoffensive” des Einzelhandels in Zusammen-
wirkung mit den ansassigen Dienstleistungs- und Gas-
tronomiebetrieben, mit der einheitlichen Definition von
Mindest-Servicestandards, kann in Verbindung mit einer
entsprechenden Marketingstrategie neue Impulse zum
Besuch der Marktheidenfelder Innenstadt setzen. Wich-
tiger Trager einer Profilierungsstrategie im Rahmen

des Innenstadt-Marketings ist die Werbegemeinschaft,
die im Verbund das geschlossene Auftreten nach auB3en
durch ihre Aktionen und MaBnahmen weiter fordern
sollte. Neben branchenspezifischen Serviceleistungen
sind Freundlichkeit, Warenkenntnis und Beratungs-
qualitat durch das Personal wesentliche Kriterien der
Serviceorientierung.

Aber auch gemeinsam initiierte und getragene Service-
Angebote konnen dazu beitragen, das Image einer
kundenfreundlichen Einkaufsstadt weiter auszubauen
und zu festigen. So lassen sich Serviceangebote ebenso
zur Zielgruppenorientierung nutzen (z.B. durch das
Herausstellen eines seniorenfreundlichen Lieferservices)
wie zur Verbesserung der Kundenwahrnehmung (z.B.
durch moderne Warendisplays), zur Kundenentlastung
(z.B. durch das Angebot einer Gepackaufbewahrung)
sowie auch als geldwerter Kundenvorteil (z.B. durch
Parkgebuhrenriickerstattungen).

STARKERE ORIENTIERUNG ZUM
ERLEBNISEINKAUF

Mit der Entwicklung vom Versorgungseinkauf zum
Erlebniseinkauf geht auch eine zunehmende Annaherung
bzw. Vermischung der Bereiche Einkauf und Freizeit
einher.

Durch Erlebnisfaktoren, Attraktionen und Atmosphire
konnen sich die Geschifte wie auch die Marktheiden-
felder Innenstadt zu Freizeit- und Erlebnisbereichen
entwickeln, in denen Einkaufen weniger als Versor-
gungsvorgang und mehr als Freizeitbeschaftigung
betrachtet werden kann.

Dabei ist die Forderung des Erlebniseinkaufs auf ver-
schiedenen Ebenen moglich:

- der stadtischen oder Makroebene z.B. durch die
verkaufsoffenen Sonntage, die in Marktheidenfeld
mit viermaliger Ausrichtung sehr gut ausgeschopft
werden

- der Mehrbetriebsebene z.B. durch Themenwochen,
die innerhalb einer Branchengruppe wie z.B. dem
modischen Sektor (Geschafte aus den Bereichen
Bekleidung, Schuhe und Optik zeigen z.B. die Trends
der Modemesse) durchgefiihrt werden

- auf einzelbetrieblicher Ebene (Erganzung des Sorti-
mentes durch Erlebniskomponenten: aulergewohn-
licher Ladenbau, Spielecken fiir Kinder, Angebot von
Getranken, Test- und Probierzonen, sortiments-
fremde Angebotsbestandteile etc.)

Wiahrend die Makroebene durch die Werbegemein-
schaft und Aktionen, wie z.B. den Kulinarischen Abend

,»White Night“ oder den Weihnachtsmarkt bereits

ausgebaut ist, sollten sich mehr Einzelbetriebe erleb-

nisorientiert zeigen. Durch die Erlebnisorientierung
konnen diese Betriebe zu einer ,,Besonderheit® und so
zu Magneten fiir ganz Marktheidenfeld werden.

Gleichzeitig konnen sich die Betriebe von ihren Mit-
bewerbern abheben, positiv profilieren und so den
Verkauf des Kernsortimentes stiitzen. Erganzend ist
eine geeignete, d.h. auf bestimmten Besonderheiten
(Spezialisierung aus den Bereichen Sortiment, Personal,
Service, Ladenbau, Betriebs-Historie etc.) beruhende
Profilierung sinnvoll, um eine spezifizierte und gezielte
Kundenansprache vorzunehmen.
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8 RAHMENPLAN

LEGENDE
(D Nachnutzung Landwirtschaftsschule
@ Realisierung Stadtbibliothek
@ Aufwertung der Luitpoldpassage
B Kulturnetzwerk
«—  Offnung von Durchgingen / FuBwegenetz
«---  StraBenraumgestaltung
Stadteinginge
langfristige Umgestaltung des ZOB

Entwicklung FuBgéingerzone und verkehrs-
beruhigter Bereich

24 Arrondierung und Neuordnung Areal
Kaufhaus Lermann

Mainufer- und Promenadengestaltung
Parkierungssystem

[1 Sanierungsgebiet I: BronnbacherstraBe/
MitteltorstraBe

Sanierungsgebiet II: Altstadt
[] Ausweitung Sanierungsgebiet Il

1 Vorschlag zur Festlegung des erweiterten
Sanierungsgebietes

[1 Zentraler Versorgungsbereich

Potenzialflichen:
unbebaute Gartengrundstiicke
unbebaute Grundstiicke/Brachen
I Ackerfliche
kommunale Reserveflichen
Bl Wohnumfeldflichen
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