Kurzbericht
Integriertes Nachhaltiges Stadtebauliches EntwicklungsKonzept

INSEK mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fiir die Altstadt

Stadt Marktheidenfeld

. n I-l. HAINES-LEGER
ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA



INSEK mit VU fir die Altstadt - Stadt Marktheidenfeld | Kurzbericht

Impressum

Stadt Marktheidenfeld

aS
Stadt ‘
Marktheidenfeld

Stadt Marktheidenfeld

1. BUrgermeister Thomas Stamm
Luitpoldstrae 17

97828 Marktheidenfeld

fon: 09391 5004-0

fax: 09391 7940

mail: info@marktheidenfeld.de

web: www.stadt-marktheidenfeld.de

Projektsteuerung, Stadtplanung, Moderation
. = I-l. HAINES-LEGER
ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA

HAINES-LEGER ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA
Grabenberg 1

97070 Wirzburg

fon: 093199 11 42 52
mail: info@haines-leger.de
web: www.haines-leger.de

November 2022
Im Auftrag der Stadt Marktheidenfeld

-



)
/S:dt
Marktheidenfeld

Inhaltsverzeichnis

Einleitung 4
Bottom-Up Methode 5
Stadtrundgange 6
Onlinebeteiligung ePIN 8
SWOT-Analyse 10
Arbeitskreise 14
Stadtebauliches Zielkonzept 16
Handlungsfelder 18
Gebietsabgrenzungen 20

Gender Erklarung

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird  Sofern nicht anders angegeben, stammen
die Sprachform des generischen Masku- alle Abbildungen und Bilder von dem Biro
linums angewendet. Es wird an dieser Haines-LegerArchitekten+StadtplanerBDA.
Stelle darauf hingewiesen, dass die aus-

schlieRBliche Verwendung der mannlichen

Form geschlechtsunabhangig verstanden

werden soll.

N 3



Einleitung
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Planungsanlass

Die Stadt soll in das neue Forderprogramm
.Lebendige Zentren” Uberflhrt werden.
Hierflr ist u.a. die Fortschreibung des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts erforderlich. Da die Erstellung
des ISEKs erst wenige Jahre zurick liegt,
wird eine zielgerichtete, kompakte Uberar
beitung unter Beachtung der Ausrichtung
des neuen Forderprogramms angestrebt.
Hierzu sind die bereits formulierten Defi-
zite, Gefahren, Qualitaten und Potenziale
sowie die Ziele- und Malinahmenvor
schlage zu Uberprifen, ggf. zu aktualisieren
und zu erganzen. Vor dem Hintergrund der
klimatischen Veranderungen soll das ISEK
um den Begriff der Nachhaltigkeit zum
INSEK erweitert werden.

Ziel ist ein fortschreibungsfahiges stad-
tebauliches Handlungskonzept. Dies
soll die raumlichen und thematischen
Handlungsfelder herausarbeiten, welche
fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt
Marktheidenfeld von besonderer Bedeu-
tung sind, und konkrete Projekte und Mal3-
nahmen zur Umsetzung beschreiben.

Das INSEK soll in einem interaktiven, mehr-
stufigen Verfahren in enger Zusammenar
beit zwischen den Planern, der Politik, den
ortlichen Akteuren, den Bulrgerinnen und
Bilrgern der Stadt Marktheidenfeld und der
Verwaltung erarbeitet werden.

Den Schwerpunkt fir die weiteren Arbei-
ten bildet die Fortschreibung der Vorberei-
tenden Untersuchungen fir die Altstadt
aus dem Jahr 1987 Es ist eine Ruckschau
und Standortbestimmung in der Stadtebau-
férderung vorzunehmen. Dabei sind insbe-
sondere folgende Fragen zu beantworten:

e \Welche stadtebaulichen Ziele konnten
bislang erreicht werden? Welche stad-

tebaulichen Missstande wurden mit
welchen Mafsnahmen beseitigt?

e \Welche Handlungsfelder zeichnen sich
nach wie vor ab, welche Handlungs-
felder kommen neu hinzu und welche
Strategien sind erforderlich, um diesen
zu begegnen?

e \Welche Handlungsfelder und Themen
sind aktuell von besonderer Relevanz?

e \Welche raumliche Abgrenzung ergibt
sich auf Grundlage der vorliegenden
stadtebaulichen Missstande sowie
Handlungsbedarfe fir die Fortsetzung
der Sanierung?

Methode

Die Erarbeitung des INSEKs mit VU fir
die Altstadt ist sowohl inhaltlich als auch
zeitlich sowie vor allem im Hinblick auf den
Dialog mit den unterschiedlichen Akteuren
von grofder Komplexitat. Der Steuerung
des Planungsprozesses liegt daher ein
stringenter methodischer Rahmen (s. Abb.
1)zu Grunde, der auf folgenden Grundsat-
zen aufbaut:

e Interdisziplindre Arbeitsweise
e Gliederung in Teilkonzepte

e Stufenweise Konzepterstellung
e Partizipation

Interdisziplindre Arbeitsweise

Die Bericksichtigung unterschiedlicher
fachlicher Themenbereiche erfordert einen
fachertbergreifenden Arbeitsansatz. Die
Erarbeitung des Konzepts erfolgt aus die-
sem Grund in einer interdisziplinar besetz-
ten Arbeitsgemeinschaft aus Stadtplanern,
Architekten und Landschaftsarchitekten.
Dabei steht die stadtplanerische Grund-
lagen- und Konzeptarbeit durch das Buro
Haines-Leger Architekten + Stadtplaner
BDA im Fokus. Eine weitere fachliche Bera-

- ____________________________________________________________
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PARTIZIPATORISCHES KONZEPT
Beteiligung -

Biirgerinformation

DURCHFUHRUNGSKONZEPT (PROJEKTKATALOG)
Abwagung unterschiedlicher Belange, Prioritaten und Finanzierungsplan

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN
einschlieRlich Umsetzungsstrategie |

Abgleichen der Lésungsvorschlage
mit Mindestanforderungen und Bedarf
VN
TRATEGIEN - KONZEPTE - MASSNAHMEN

Schritt IV

Schritt [l

o
ZIELE

SWOT-ANALYSE
Analyse der Starken,Schwéchen, Chancen und Risiken

Schritt 11

ung konkret umsetzbarer Konzepte und Projekte

Definition von Zielen und Handlungsfeldern

UBERGEORDNETES ENTWICKLUNGSLEITBILD
Definition eines Leitbildes fiir die Kommune

Biirgerbeteiligung
6 Arbeitskreise

_— Biirgerbeteiligung
Stadtrundgénge

| Stadtraum und Stadtgestalt

| | Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung | A 4

| Natur und Freiraum

| | soziale und medizinische Infrastruktur |

| Verkehr und Mobilitat | [

Freizeit, Kultur und Tourismus |

| Demographie und Wohnen | |

Energie und Klimaschutz |

o

. BESTANDSANALYSE
Analyse der Ausgangssituation der Kommune und der Umgebung ‘_

tung durch das Biro BERNARD Gruppe ZT
GmbH, zu dem Themenkomplex Mobilitat
wird unmittelbar in das Stadtentwicklungs-
konzept eingebunden.

Gliederung in Teilkonzepte
Das Konzept wird nach der Zellenmethode

erstellt. Dabei wird ein Zellenverbund — die
Stadt Marktheidenfeld - anhand einzelner
Zellen bzw. Themenfelder untersucht. Fol-
gende Themenfelder werden bearbeitet
und im weiteren Planungsprozess im Hin-
blick auf ihre Bedeutung fur den Stadtent-
wicklungsprozess bewertet:

e Stadtraum und Stadtgestalt

- ________________________________________________________________________N§ _______________

e Natur und Freiraum

e Mobilitat und Verkehr

e Demografie und Wohnen

e (Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung
e Soziale und medizinische Infrastruktur
e Freizeit, Kultur und Tourismus

e Energie und Klimaschutz

Die stufenweise Konzepterstellung sowie
die partizipativen Schritte werden in Abbil-
dung 001 aufgezeigt und die daraus resul-
tierenden Ergebnisse im Folgenden erlau-
tert.

Steuerung

Stadtrat Il
Beschluss

Stadtrat
Gebietsabgrenzungen

T0B-Beteiligung

Stadtrat
MaRnahmen

Verwaltungsrunde
Stadtrat |
Analyse, Zielkonzept
Lenkungsgruppe 2

E-Partizipation

Verwaltung, Planer
e-PIN

Lenkungsgruppe 1

Kickoff
Verwaltung, Planer

Abb.: 001: , Bottom-Up
Methode’ Eigene Darstel-
lung, Vgl.: Glicklich, Detlef
2005; (")kologisches Bauen,
Von Grundlagen zu Ge-
samtkonzepten, Minchen:
Deutsche Verlagsanstalt
GmbH, S. 27
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Stadtrundgange

Biirgerbeteiligung am 18.06.2021

Die Mitwirkung der Blrger ist ein wesent-
licher Bestandteil flr die Fortschreibung
des Integrierten Nachhaltigen Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes. Der Stadt
ist es daher ein wichtiges Anliegen, die
Interessen, Anregungen und Ideen der
Birger aufzunehmen und in die weiteren
Uberlegungen zu integrieren. Zum Auftakt
fand am Freitag, den 18. Juni 2021 eine
Ortsbegehung statt. Insgesamt wurden
vier Stadtrundgénge mit jeweils ca. 15
Teilnehmern organisiert. Die Rundgange
wurden von 11:00 Uhr bis 17:00 Uhr durch-
geflhrt. Treffpunkt war der ,Fischerbrun-
nen” am Marktplatz. Zu Beginn erfolgte
eine Einflihrung durch Herrn Blrgermeis-
ter Stamm und dem Fachplanungsbiro
Haines-Leger Architekten + Stadtplaner
BDA aus Wirzburg. Wahrend des Rund-
gangs hatten die Blrger die Moglichkeit,
vorhandene Starken, aber auch Probleme
anzusprechen. Neben den Themen Woh-
nen, Mobilitat, Mainufergestaltung und Alt-
stadtsanierung wurde Uber Mdoglichkeiten
diskutiert, wie die Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum verbessert und leerste-
hende Gebaude im Stadtzentrum wieder
belebt werden kénnen. In den Rundgangen
wurden viele Ideen eingebracht und rege
diskutiert. Die Spaziergange dauerten
jeweils ca. 1,5 Stunden und endeten am
Adenauerplatz.

Das Fazit kann wie folgt zusammengefasst
werden:

¢ Reaktivierung & Sanierung
leerstehender Gebaude,
Schaffung von Wohnraum u.a. flr Seni-
oren und jungen Familien und Verbes-
serung des Stadtbildes

e Verkehrsberuhigung & FuB3-
gangersicherheit optimieren,

Organisation des ruhenden Verkehrs
(v.a. Mainparkplatz -> Lohgraben),
Anbindung an die Umgebung starken

e Aufenthaltsqualitit der  offent-
lichen Raume verbessern,
Gestaltung der Stadteingdnge und
Stadtmauerweg

e Main als Wahrzeichen starken,
Erlebbarkeit des Wassers und die
Naherholung steigern

e Klimaschutzziele validieren,
Baumbestande beibehalten

e  Treffpunkt fiir die Blrger
in die Planung integrieren,

Angebote fir unterschiedliche Ziel-
gruppen in Planung aufnehmen

e Aktivierung von Baulticken,
evtl. Verlegung bzw. Neuanordnung
von Flachen (Biergarten + Mehrgene-
rationenspielplatz an Main verlagern)

Darlber hinaus wurden als raumliche
Schwerpunkte der Mainkai und der Main-
parkplatz identifiziert.

- ____________________________________________________
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(1) Marktplatz/Innenstadt (® Gelande Lohgraben
@ Mainufer (@ Stadtmauer
(@) Mainparkplatz Adenauerplatz, Udo Lermann und Abb.: 002:
Alter Festplatz Route Stadtrundgang, Eigene
@ Mehrgenerationenspielplatz Darstellung: Haines-Leger
Architekten + Stadtplaner
(® Untertorstrake BDA, Luftbildgrundlage:
Bayernatlas
Abb.: 003:
Impressionen vom Stadt-
rundgang
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Onlinebeteiligung ePIN

ePartizipation vom 18.06.2021-31.08.2021

Innerhalb des Beteiligungszeitraumes vom
18.06.21 bis zum 31.08.21, registrierten
sich insgesamt 117 Nutzer. Die Teilnahme
erfolgte anonym zu den folgenden The-
menfeldern: Stadtbild & Wohnen, Natur &
Freiraum, Mobilitat und Verkehr, Gewerbe,
Handel & Versorgung, soziale & medizini-
sche Infrastruktur, Freizeit, Kultur & Toursi-
mus, Energie& Klimaschutz. Im Folgenden
sind die Ergebnisse der e-Partizipation
zusammengefasst.

Aufwertung der Innenstadt

Die Aufwertung des Innenstadtbereichs
ist fur viele Blrger wichtig. Die Optimie-
rungsvorschlage betreffen das Gewerbe,
den Handel & Versorgungseinrichtungen,
Mobilitat und Verkehr, sowie das Stadtbild:

e Gewerbe, Handel & Versorgung star
ken

e \weitere BetriebsschlieRungen verhin-
dern

e |eerstdnde durch neue Nutzungen
reaktivieren

e Aullengastronomie-, Café- und Restau-
rantangebote ausweiten

e grine Umgestaltung der Stadt

e Ausweisung von weiteren Parkflachen

e Integration  einer  FuRgéangerzone
(Autofreie Altstadt)

e Aufwertung des Busbahnhof-Areals,
inklusive verbesserten Anbindung Uber
den offentlichen Nahverkehr

e neue Angebote und Infrastruktur am
Mainufer ausweiten, z.B. Tretboot-
verleih, Erweiterung des Biergartens,
Liegeflache mit Banken, Tischtennis-
platten, Ausweitung sowie Trennung
des FuR- und Radweges

e weitere Aktivitdten am Festplatz, z.B.
Eisflachen im Winter, Veranstaltungen
und 6ffentlicher Zugang im Sommer

Mehr Grunflachen

Vielen Blrgern sind grine und naturnahe
Bereiche in der Stadt wichtig. Folgende
Winsche wurden geaduldert: So werden
sich ein Barful3-Lehrpfad, ein integrierter
Spiel- und Bolzplatz, mehr regionale Kunst
oder auch die Ausweisung von Ruhe-Plat-
zen innerhalb eines naturnahen Parks
von den Teilnehmern gewdlinscht. Zudem
wurden die Aufwertung der Kneippanlage
und des Minigolfplatzes in der Lengfurter
Stralde, die Begriinung des Kirchturms, die
Ruckverlegung des Erlenbachs und weitere
Flachen fir lebendige Garten in der Stadt
gewdlinscht.

Ful3- und Radwege

Hier treffen viele Vorschlage zum Thema
Ausbau der Radverkehrs-Infrastruktur auf
Zustimmung. Die Beitrage betreffen einer
seits die Qualitat der bestehenden Rad-
wege, andererseits Gefahrenstellen: Es
mangelte an Fahrbahn-Markierungen, die
Wege seien sanierungsbedUrftig oder sie
horten einfach auf bzw. fehlten ganzlich; in
der Nahe der Schulen, Georg-Mayr-Stral3e,
der SudetenstraRe und in der Untertor
strale sei das Queren der Stralde fur
FuRganger und Radfahrer riskant. Daneben
wird die Ausweitung des Radwegenetzes
thematisiert. An einigen Stellen werden
sich EinbahnstraRen in beide Richtungen
fir Radfahrer gewlinscht. Auch der Bedarf
einer Fufigdnger und Radfahrbriicke zur
anderen Mainseite wurden zum Ausdruck
gebracht.

Es kristallisiert sich ein Mangel an Fachéarz-
ten heraus. Die Burger winschen sich in
diesem Zuge beispielsweise ein medizi-
nisches  Versorgungszentrum/Arztehaus
mit Ansiedlung diverser Facharzte, HNO,
Hautarzt und einer Notfallambulanz, fur
eine permanente medizinische Versorgung.

N



5 i,

2
?
?

Staude,
e
e

? Marktheidenfeld

, ,

xém,

uswwaﬁ ? ‘@&” ,,8; jm ? ’

)
/s:dt
Marktheidenfeld

?
@ | ¢ )
o 2 *
S— * ) ?, , "zm’, o, %,
?19 "“"v:x;i::'::‘m"* %
®
Neuer Friedhof
2, X
| ,8 N\ﬂ““; Q Q
/,../’/ ?
T e
y ) 5 O
4
é |
4'/;’ l- i
, : | Dillberg 0%% ? !
y
! 9
i
, Wohnen, Stadtraum und Stadtgestalt Natur- und Freiraum A

Abb.: 004:
www.marktheidenfeld.e-pin.

, Mobilitat & Verkehr

, Energie und Klimaschutz

Soziale und medizinische Infrastruktur , Freizeit, Kultur und Tourismus

Parken

Der Mainuferparkplatz wird generell kont-
rovers diskutiert und aufgrund seiner Lage
und Notwendigkeit kritisch hinterfragt. Die
Blrger schlagen vor, ihn zu verkleinern (z.B.
durch die Ausweitung von zentrumsnahen
Parkplatzen Stellplatze zu substituieren,
und nur far Hotelgdste und Anwohner
auszuweisen). Auch das Wildparken am
Naturschutzgebiet in der Néhe des Gewer
begebiets wurde kritisiert.

N O

Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

’ Sonstiges

Freizeitangebote

Viele Teilnehmer bemangeln das ungenu-
gende Freizeitangebot, das die Attraktivi-
tat der Stadt negativ vor allem flr junge
Erwachsene einschranke. Beispielsweise
musse der Basketballplatz saniert und das
Jugendzentrum attraktiver gestaltet wer
den. Nach der SchlieRung der Diskothek,
wird der Bedarf an neuen Angeboten deut-
lich, z.B. ein Diskoboot oder Cafés und Bars
in der Kernstadt wurden als Vorschlage
bzw. Winsche genannt.

eu
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SWOT-Analyse

Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

Die SWOT-Analyse (Englisch: Strength,
Weaknesses, Opportunities, Thre-
ats) basiert auf der durchgeflhrten
Bestandsanalyse und den Erkenntnissen
aus der Burgerbeteiligung. Sie bewertet
visuell und analytisch die ortlichen Gege-
benheiten im Hinblick auf ihre spezifischen
Stérken, Schwachen, Potentiale und Res-
triktionen. Zudem bildet die Analyse die
Basis flr eine nachvollziehbare Ableitung
von Zielen und Strategien. In der Ubersicht
wird deutlich, in welchen Bereichen sich
Qualitaten bzw. Probleme/Mangel konzen-
trieren.

Die Starken der Stadt Marktheidenfeld, in
der Karte durch die Farbe grin und blau
markiert, liegen neben der unmittelbaren
Lage am Main insbesondere im infrastruk-
turellen Bereich und der am historischen
Baubestand ablesbaren Stadtgeschichte.
Dazu zahlen der Mainkai als Denkmalen-
semble, die denkmalgeschitzten Gebaude
sowie viele stadtbildpragende Gebaude, die
ahnlich wie die Stadtmauer, die Geschichte
Marktheidenfelds erlebbar machen. Daru-
ber hinaus bildet die Innenstadt mit ihrer
Fuligdngerzone, den Einzelhandels- und
Gastronomie-Angeboten und attraktiven
offentlichen Rdumen eine grofRe funktio-
nale und raumliche Starke der Stadt.

sind die Bereiche, die
Mangel und  Probleme  aufweisen.
Dazu zahlen vor allem verkehrliche
Probleme, ein strukturelles Leerstands-
problem sowie das ungestaltete Mainufer
und die Entwicklungsflachen in der Stadt.
Diese stellen gleichzeitig Potentiale fir eine
positive Stadtentwicklung dar. Hier konn-
ten die historische Bedeutung des inner
stadtischen Wassers sichtbar entwickelt
werden sowie die Naturraume aufgewertet
werden. Eine restriktive Wirkung geht vor
allem von den Bereichen hervor, die sich im
Uberschwemmungsgebiet befinden.

Rot markiert

Flr die Zukunft gilt es, vorhandene Starken
weiter zu starken, Schwéachen zu beheben,
in geeigneter Weise auf Restriktionen zu
reagieren und bestehende Potentiale zu
nutzen:

Beheben von
Substanzschwachen

e  Erhalt und Weiterentwicklung des cha-
rakteristischen Stadtbildes im Zusam-
menspiel von Haus und Hof

e Sicherung denkmalgeschitzter und

ortshildpragender Gebaude

e Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch Befoérderung der privaten
Initiative (Anreizforderung zur Erhéhung
der Investitionsbereitschaft in private
Sanierungsmafinahmen im Bereich der
Gebaude und Gebaudevorflachen)

e Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch Sanierungsmafinahmen
durch die Kommune (Grunderwerb,
Sanierung, Vermietung / Weiterverau-
3erung)

e Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch Sanierungsmalnahmen
im Bereich der 6ffentlichen Gebaude,
insbesondere der sozialen Einrichtun-
gen (Sanierung Schule)

e Behebung von Gestaltungsmangeln
(ortsbildstérende Gebaude) z.B. durch
Beratung im Zusammenhang mit einer
Anreizférderung

e Sanierung der Ooffentlichen Erschlie-
fung (Zentrale offentliche Raume,
v.a. in der Altstadt inkl. Umgebung),
Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

e Aktivierung ungenutzter Flachen (Inne-
nentwicklung), Nachverdichtung und
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Etablierung neuer Wohnformen z.B.
Mehrgenerationenwohnen, senioren-
gerechtes Wohnen

e Herstellung bzw. Fortsetzung des bar
rierefreien Ausbaus des Offentlichen
Raums im Zuge von Sanierungsmal-
nahmen (soweit topographisch mog-
lich)

e Herstellung barrierefreier Zugange zu
offentlichen Gebduden und sozialen
Einrichtungen im Zuge von Sanierungs-
mafnahmen

Beheben von
Funktionsschwéachen

e Aktivierung von Leerstdanden (Nach-
nutzung/Umnutzung), Starkung der
gemischten Nutzung in der Altstadt
unter besonderer Berlcksichtigung und
Weiterentwicklung der Wohnfunktion

e FEtablierung neuer Nutzungen in orts-
bildpragenden, ungenutzten/minderge-
nutzten Gebauden/Nebengebauden

e Sicherung der Grundversorgung in der
Altstadt durch Ladenneubau/-umbau

e Optimierung der Nutzungsqualitat und
der Angebotsstruktur der Anlagen des
Gemeinbedarfs (z.B. JUZ etc.)

e Ausbau der Freizeit- und Naherho-
lungsangebote unter Berlcksichtigung
touristischer Interessen

e Starkung der kulturellen Angebote
(Raumangebot und Veranstaltungen)

e Optimierung des Rad- und Fullver
kehrs durch erganzende Gehwege und
Querungen

e Behebung von Verkehrskonflikten
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SWOT-Analyse

Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats
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Abb.: 005:

Themenkarte - SWOT-Ana-
lyse, Eigene Darstellung:
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA; Planungs-
grundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung:

Digitale Flurkarte Stadt e s
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Arbeitskreise

29.09.2021-08.12.2021

Abb.: 006: Impressionen
aus dem Arbeitskreisen

Aufbauend auf den Ergebnissen der
Analyse wurden in insgesamt sechs the-
matischen Arbeitskreisen Ziele und MalR-
nahmen fur die zuklnftige Entwicklung
Marktheidenfelds mit den Burgerinnen
und Burgern erarbeitet. Ein Arbeitskreis
befasste sich mit dem bestehenden Rah-
menplan fir das Mainufer. Hier wurden
anhand der E-PIN-Meldungen die im Jahr
2013 festgelegten Ziele und MalRnahmen
auf Aktualitat Uberprift. Insgesamt wurde
der Rahmenplan als passend eingestuft.
Lediglich Teilanderungen und eine Ergan-
zung um aktuelle Themen wurden fir erfor
derlich erachtet.

Im zweiten Arbeitskreis wurde das Thema
Freizeit und Marketing bearbeitet. Hierbei
kristallisierte sich der gesteigerte \WWunsch
nach Treffpunkten heraus, um den zwi-
schenmenschlichen Kontakt und den Aus-
tausch zu verbessern. U.a. folgende Ideen
wurden mehrheitlich flr wichtig erachtet:

eine App mit Veranstaltungskalender und
schwarzem Brett, Pop-Up Laden, Veranstal-
tungen und Kneipenkultur wiederaufleben
lassen und der Erhalt des Waldwichtel-
wegs.

Der Arbeitskreis |, Fahrradwege” setzte
sich fur die Trennung von Fuf3- und Radwe-
gen im Bereich des Main-Radwegs sowie
verkehrliche Anpassungen im Bereich
der Schulen ein. Neben zahlreicher orts-
spezifischer Anmerkungen wurden auch
gesamtheitliche Anséatze entwickelt, wie
das Erstellen eines Leitbildes ,Weg vom
Auto!” Durch die inhaltliche Vielfalt der
Anmerkungen und Ideen wird deutlich, dass
die Qualitat fur den Radverkehr deutlich
verbessert werden kann und im |dealfall zu
einer Entlastung vom motorisierten Verkehr
flhren kann. Einen ahnlichen Ansatz ver
folgte der Arbeitskreis ,Ruhender Verkehr”
Verschiedene Losungsvorschlage wurden
erarbeitet, die dazu beitragen, den Spagat



zwischen einer ruhigen Altstadt mit hoher
Aufenthaltsqualitat und der Erreichbarkeit
des Einzelhandels sowie der gastrono-
mischen Einrichtungen zu schaffen. Insbe-
sondere gelte es, das hohe Aufkommen an
Parksuchverkehr zu reduzieren. Einigkeit
bestand in der Ansicht, dass auf3erhalb der
Altstadt bereits Raume zum Parken beste-
hen und diese Parkplatze bzw. die Tiefga-
rage des Rathauses mehr gefordert wer
den sollten, damit u.a. der Mainparkplatz
und der Parksuchverkehr in der Altstadt
reduziert werden kénnen. Auch der Arbeits-
kreis , Mobilitat” thematisierte das hohe
Aufkommen des Individualverkehrs in der
Innenstadt und fokussierte die Entlastung
vom MIV (motorisierten Individualverkehr)
sowie die Sicherheit fur Ful3ganger und
Radfahrer. Die Erreichbarkeit der Stadt
Marktheidenfeld solle Uber den Ausbau
des OPNVs verbessert werden. Eine bes-
sere Anbindung der Stadtteile mittels
Busverkehr, ggf. durch die Optimierung

der Stadtbuslinie hinsichtlich Taktung
und Streckenfihrung wurde ebenfalls
angeregt. Auch die zusatzliche Ausstat-
tung der Bushaltestellen mit (Uberdachten)
Fahrradstellplatzen wurde benannt, um
die Intermodalitat zu fordern. Uberdrtlich
wurde die Starkung der OPNV-Verbindung
nach Aschaffenburg gewlnscht.

Insgesamt deuten die Ergebnisse der
Arbeitskreise auf eine nachhaltige Wende
hin. Insbesondere der Arbeitskreis , Nach-
haltigkeit und Innenentwicklung” disku-
tierte Uber eine klimaneutrale Gestaltung
der Stadt. Zudem gelte es, die Altstadt zu
reaktivieren und insbesondere Leerstande
zu beseitigen. Das Oberziel ,Klimaneu-
tralitdt” konnte durch Forderprogramme,
Okologisch gestaltete Bebauungsplane,
Kontrollen Uber die korrekte Umsetzung
der Verordnungen, verkehrliche Mal3-
nahmen und eine Fortschreibung bzw.
Umsetzung der MalRnahmen aus dem
Klimaschutzkonzept erreicht werden.
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Abb.: 007: Impressionen
aus dem Arbeitskreis ruhen-
der Verkehr.
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Stadtebauliches Zielkonzept
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Abb.: 008: Stadtebauliches
Zielkonzept

Quelle: Eigene Darstellung:
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA,
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessun gsverwa |-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Marktheidenfeld >
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Legende

"Lebensader Main"
I I I Sport-, Freizeit- und Tourismus am Main
qualifizieren

"Lebendiges Herz Altstadt"

sichern und weiter entwickeln
"Verbindungsraum Altstadt und Wohnen"
nachhaltig entwickeln

"Neues Leben am Rande der Innenstadt”

Fokus Wohnen und erweiterte Nutzungen
nachhaltig entwickeln

Fokus Gewerbe nachhaltig entwickeln

{ I I I Verbindung der Entwicklungsflachen
mit der Innenstadt

Haupteinkaufsachse barrierefrei
ausbauen

Denkmalensemble erhalten und
entwickeln

\§ Entwicklungs-/ Umstrukturierungs-
N

potenzial langfristig erschliefen

Naturnahe Uferbereiche erhalten und
ausbauen

Schwerpunkt Naturraum erhalten und
N ausbauen

Schwerpunkt Medizinische Versorgung
ausbauen

Schwerpunkt Parken langfristig
umstrukturieren

Schwerpunkt Freizeit und
Sportflachen ausbauen

@ LuitpoldstraRe als Klammer zwischen Altstadt
. 1 I und Rand der Innenstadt gestalten und
begriinen

= Schwerpunkt OPNV sichern und
OPNV ausbauen

Verkehr beruhigen

Knotenpunkte sicher gestalten
I I I I Bachlauf naturnah gestalten

Stadteingénge gestalten und

aufwerten

Stadteingange sichern und

erhalten

{l | | | | |> Z:E%ﬁ;gﬁ;ﬁ?eke zur besseren Verbindung

_> Verbindung zum Main sichern
_> Verbindung zur Innenstadt sichern

wichtige Merkzeichen der Altstadt erhalten
und sichern

Fokus Marktplatz erhalten und starken
Sozialer Treffpunkt "altes Pfarrhaus”
Schiffsanlegestellen erhalten und ausbauen
Radwegenetz ausbauen und gestalten
"Mainspielplatz" erhalten und ausbauen
FuRBweg "Promenade" ausbauen und

gestalten
Trennung FuB- und Radweg

o003 ®

Schwimmmaglichkeiten schaffen am Main
"Flussbad"

ehemalige TVM-Halle reaktivieren
Birgerzentrum integrieren

Sport- und Freizeitmoglichkeiten schaffen
Jugendzentrum erhalten und ausbauen
Minigolfplatz erhalten und entwickeln

offentliche Mlleimer anbringen

offentliche Griin- und Parkflachen erhalten
und entwickeln

Wohnmobilstellplatz "Mainwiese" erhalten
und weiterentwickeln

Einzelhandel in Stadtmitte sichern
Stadtmoblierung ausbauen
Fahrradstellplatze ausbauen
Nachhaltige Innenstadt

Nahversorgung sichern

990000 ROGO0OO

Das stadtebauliche Zielkonzept benennt
die strategischen Ziele fir die zukinftige
stadtebauliche und landschaftliche Entwick-
lung. Aus den vorangegangenen Analysen
ergibt sich folgendes Leitbild.

Die Schwerpunkte der zuklnftigen Stad-
tentwicklung liegen in der Mainuferge-
staltung - der Main als ,Wahrzeichen der
Stadt” soll weiter ausgebaut und die Ange-
bote flr Naherholung und Freizeit sollen
qualifiziert werden. Darlber hinaus sind die
nachhaltige Aktivierung und Entwicklung
des Gebaudebestands im Stadtzentrum
sowie die ortsbildgerechte Sanierung ein
weiteres Oberziel. Der Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung im Bestand soll
Vorrang vor der AuRenentwicklung einge-
raumt werden. In diesem Zusammenhang
kommt der Aktivierung von Baullcken und
der ErschlieBung und Umstrukturierung
von innerortlichen Flachenpotenzialen eine
besondere Bedeutung zu. Entwicklungsfla-
chen befinden sich vorwiegend 0Ostlich der
Altstadt. Diese beinhalten das Potential,
deutliche Entwicklungsimpulse auch in die
Altstadt hinein zu tragen. Auf der neben-
stehenden Karte sind alle Zielsetzungen
raumlich verortet dargestellt.
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Handlungsfelder

Abb.: 009: Themenkarte

- Handlungsfelder, Eigene
Darstellung: Haines-Leger
Architekten+Stadtplaner BDA,
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Marktheidenfeld




Legende

| Lebensader Main

Il Lebendiges Herz Altstadt

Verbindungsraum Altstadt und
Il Wohnen

‘ v Neues Leben am Rande der Alt-

stadt

\ Sonstige Projekte

Es lassen sich vier thematisches Hand-
lungsfelder identifizieren:

| ,Lebensader Main”

Il ,Lebendiges Herz Altstadt”

Il Verbindungsraum Altstadt & Wohnen”

IV .Neues Leben am Rande der Altstadt”

V .Sonstige Projekte”

Die Handlungsfelder markieren Bereiche
mit unterschiedlichen Handlungsbedarfen.
Vor allem die Flache des VU-Gebietes ist
von Bedeutung, da sie den Umgriff der im
Weiteren vorgeschlagenen Gebietsabgren-
zungen und somit die Gebietskulisse der
Stadtebauforderung bildet.

Den einzelnen Handlungsfeldern wurden
vielfaltige Projektideen und MalRnahmen-
ansatze zur Umsetzung der formulierten
Ziele zugeordnet. Diese gilt es nun - je nach
Haushaltslage - sukzessive umzusetzen.
In einem ersten Schritt wurde zwischen-
zeitlich ein Geschaftsflachenmanagement
installiert. Mit diesem Instrument sollen
bestehenden Ladenleerstdande in der
Innenstadt reaktiviert werden. Die Ent-
wicklung des Udo-Lermann-Areals stellt
eine weitere zentrale (private) MaflRnahme
dar. In Zukunft sind - neben kommunalen
Pflichtaufgaben wie Schulsanierungen -
verschiedene Projekte insbesondere im
Bereich des Mainufers geplant, sodass
insgesamt eine positive Entwicklung der
Stadt zu erwarten ist.
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Gebietsabgrenzungen
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Abb.: 010:  Gebietsab-
grenzung - Vorschlag Sanie-
rungsgebiet Quelle: Eigene
Darstellung: Haines-Leger
Architekten+Stadtplaner BDA,
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Marktheidenfeld




Legende

Sanierungsgebiet

mems Vorschlag (neu)

= mmn Umgriff VU-Gebiet

Ehemaliges Soziales
Stadtgebiet

Stadtumbaugebiet
bzw. Soziale Stadt
Gebiet

w Ergénzung
m Sanierungsgebiet
Ergénzung
Stadtumbau bzw.
Soziale Stadtgebiet

Vorschlag Sanierungsgebiet

Die Abbildung zeigt den Abgrenzungsvor
schlag fur die Erweiterung des Sanierungs-
gebietes in der Altstadt (rot schraffierte
Flachen). Begriindet wird dieses Gebiet
durch die vorangegangenen Analysen; ins-
besondere die festgestellten stadtebauli-
chen Missstande gemalf? § 136 BauGB sind
malfdgeblich.

Erweiterung um die Gebiete:

e Geringflgige Arrondierungsflachen im
Nordosten

e Stadteinfahrt Wirzburger StralRe

e Stadteingang Lengfurter Stralde

Das Gebiet umfasst 16,43 ha. Die Bereiche
innerhalb des Sanierungsgebietes sollen
durch stadtebauliche Sanierungsmafénah-
men wesentlich verbessert oder umge-
staltet werden. U.a. soll das bestehende
kommunale Forderprogramm fortge-
schrieben werden, um private Sanierung
starker zu bezuschussen und zu beférdern.

Soziale Stadt Gebiet /
Stadtumbaugebiet

Das ehemalige Soziale Stadt Gebiet soll
aufgehoben werden. Stattdessen soll ein
Stadtumbaugebiet in einem leicht ver
andertem raumlichen Umgriff festgelegt
werden. Dieses bildet die neue Forderku-
lisse der Stadtebauforderung im Programm
.Lebendige Zentren'
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